UCHWALA NR XVI1/95/2016
RADY GMINY CZARNY BOR

z dnia 24 lutego 2016 1.

w sprawie okreslenia zasad obciagzania nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy Czarny Bor
sluzebno$ciami gruntowymi i stuzebnos$ciami przesylu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a, art. 40 ust. 1 1 ust. 2 pkt. 3 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2015, poz. 1515 ze zm.), art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 2015 poz. 1774 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 2851 art.
305" ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tj. Dz.U. 2014 , poz. 121 z p6zn. zm.) - Rada Gminy
Czarny Boér uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Upowaznia Wdjta Gminy Czarny Bor do obcigzania nieruchomosci stanowiacych wiasno$¢ Gminy
Czarny Bor, bez uprzedniej zgody Rady Gminy Czarny Bor, stuzebnosciami gruntowymi na rzecz wiascicieli
innych nieruchomosci (nieruchomosci wtadnacych) oraz stuzebnosciami przesytu na rzecz przedsiebiorcow,
ktorzy zamierzaja wybudowaé, lub ktorych wilasno$¢ stanowia urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49 § 1
Kodeksu Cywilnego tj. stuzagce do doprowadzania lub odprowadzania ptynow, pary, gazu, energii elektrycznej
oraz inne urzadzenia przesylowe nie nalezace do cze$ci sktadowych nieruchomosci, jesli wchodza w sktad
przedsigbiorstwa.

§ 2. Ustala zasady obcigzania nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ Gminy Czarny Boér stuzebnos$ciami
gruntowymi na rzecz wlascicieli innych nieruchomos$ci oraz przesylu na rzecz przedsigbiorcow, ktorzy
zamierzajag wybudowac lub ktorych wilasno$¢ stanowig urzadzenia, o ktorych mowa wart. 49 § 1 Kodeksu
Cywilnego, tj. stuzace do doprowadzania lub odprowadzania ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne
urzadzenia podobne nie nalezace do czg¢sci skladowych nieruchomosci, jesli wchodza w  sktad
przedsicbiorstwa.

§ 3. 1. Stuzebnos¢ przesytu moze by¢ ustanawiana na wniosek lub z urzedu, gdy jest to niezbgdne oraz
gospodarczo, spotecznie i ekonomicznie uzasadnione i gdy nie utrudnia wykonywania zadan wtasnych Gminy
Czarny Bor. W przypadku braku wniosku i stwierdzenia przez gming potrzeby ustanowienia shuzebnosci,
czynnoS$ci wszczyna si¢ z urzedu.

2. Shuzebno$¢ przesytu powinna w jak najmniejszym stopniu utrudnia¢ korzystanie z nieruchomosci
obcigzonej w szczego6lnosci poprzez wykorzystanie istniejgcego na nieruchomosci uktadu komunikacyjnego, w
tym $ciezek 1 przej$¢ oraz poprzez jej ustanowienie w miar¢ mozliwosci wzdhuz granic nieruchomosci lub w
pasie istniejacej infrastruktury technicznej. Ponadto stuzebno$¢ przesylu powinna zapewni¢ mozliwo$¢
realizacji i eksploatacji urzadzen przesylowych.

§ 4. 1. Stuzebno$¢ gruntowa nie moze powodowac utraty mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci
gminnej zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego.

2. Shuzebnos$¢ gruntowa moze by¢ ustanowiona, jezeli nie ma innej mozliwo$ci zapewnienia przejazdu czy
przechodu do nieruchomosci wladnace;.

§ 5. 1. Ustanowienie stuzebnos$ci przesylu lub gruntowej nastepowac bedzie na podstawie umowy zawartej
w formie aktu notarialnego, ktéra kazdorazowo bedzie okresla¢ przebieg sluzebnosci, powierzchnie
stuzebnosci, szczegotowy zakres korzystania z nieruchomosci obcigzanej, oraz okres czasu na jaki zostaje
ustanowiona.

2. Wszelkie koszty zwiagzane z ustanawianiem stuzebno$ci, w tym koszty: operatu szacunkowego, wypisu z
rejestru gruntdw, odpisu z ksiggi wieczystej, zawarcia aktu notarialnego oraz wpisu do ksiggi wieczystej
ponosi wilasciciel nieruchomosci wtadngcej Iub przedsiebiorca przesytowy.

§ 6. Obcigzenie nieruchomosci nalezacych do Gminy Czarny Bor stuzebno$ciami gruntowymi i przesytu
nastepuje za wynagrodzeniem ptatnym jednorazowo lub okresowo, przed dniem zawarcia aktu notarialnego.

§ 7. Obciazenie nieruchomosci nalezagcych do Gminy Czarny Bor nieodptatng shuzebno$cia gruntowa i
przesytu moze nastapi¢ wtedy, gdy jest to zwigzane z wykonywaniem zadan wtasnych Gminy Czarny Bor.
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§ 8. Wysokos¢ wynagrodzenia naleznego Gminie Czarny Boér z tytulu obcigzenia nieruchomosci
stuzebno$cia gruntowa i przesylu okresli Wojt Gminy Czarny Bor w oparciu o operat szacunkowy
sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawc¢ majatkowego. Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci
gruntowej i przesylu nie moze by¢ nizsze niz kwota okreslona w operacie szacunkowym sporzadzonym przez
rzeczoznawce majatkowego.

§ 9. Obcigzanie nieruchomosci shuzebnos$cig przesylu na zasadach odmiennych niz opisane w niniejszej
uchwale wymaga odrebnej uchwaty Rady Gminy Czarny Bor.

§ 10. Uchwata nie dotyczy nieruchomosci:

1. stanowigcych drogi publiczne w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych
(Dz.U. z 2015r., poz. 460 z pdzn. zm.), do ktorych stosuje si¢ uchwate Nr XXXVIII/195/2014 Rady Gminy
Czarny Bor z dnia 27.02.2014 r. w sprawie wysokosci stawek oplat za zaje¢cie pasa drogowego drog gminnych
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 4.03.2014 r., poz. 1082),

2. stanowigcych wlasnos¢ Gminy Czarny Bér oddanych w uzytkowanie wieczyste,
3. stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Czarny Bor.
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarny Bor .

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Czarny Bor

Sylwestra Wawrzyniak
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UZASADNIENIE

Nieruchomo$¢ mozna obcigzy¢ na rzecz wiasciciela innej nieruchomos$ci ograniczonym
prawem rzeczowym w postaci shuzebnosci gruntowej lub stuzebnosci przesytu .

Zgodnie z art.305' ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny nieruchomos¢
mozna obcigzy¢ na rzecz przedsigbiorcy, ktory zamierza wybudowa¢ lub ktorego wiasnosé
stanowig urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania plynoéw, pary, gazu, energii
elektrycznej, prawem polegajacym na tym, zZe przedsigbiorca moze korzysta¢ w oznaczonym
zakresie z nieruchomos$ci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen (shuzebno$¢
przesyhu).

Podmiotem, na rzecz ktérego moze by¢ ustanowiona stuzebno$¢ przesytu, jest wytacznie
przedsigbiorca (osoba fizyczna, osoba prawna i jednostka organizacyjna nie posiadajaca
osobowosci prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng), prowadzacy we wlasnym imieniu
dziatalno$¢ gospodarcza lub zawodowa. Przedmiotem dziatalnos$ci takiego przedsiebiorcy powinna
by¢ dzialalno$¢ zwigzana z wykorzystaniem urzadzen przesytowych. Ustanowienie shuzebnosci
przesytu jest mozliwe tylko na rzecz takiego przedsigbiorcy, ktory jest wiascicielem urzadzen
stuzacych do doprowadzenia lub odprowadzenia ptyndw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz
innych urzadzen podobnych lub, ktéry zamierza wybudowac takie urzadzenia.

Stuzebnos¢ przesylu umozliwia korzystanie z urzadzenia przesytowego, zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak rowniez utrzymania, konserwacji sieci i remontu istniejacych urzadzen z
zastrzezeniem kazdorazowego informowania wiasciciela o zamiarze i1 terminie remontu lub
konserwacji sieci 1 urzadzen oraz przywracania terenu do stanu poprzedniego po kazdorazowym
zakonczeniu inwestycji.

Stuzebno$¢ gruntowa polega na tym, iz wilasciciel nieruchomos$ci wiadnacej moze
korzysta¢ w okreslonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, badz na tym, iz wiasciciel
nieruchomos$ci obcigzonej zostaje ograniczony w moznos$ci dokonywania w stosunku do niej
okreslonych dziatan, badz na tym, iz wilascicielowi nieruchomosci nie wolno wykonywac
okreslonych uprawnien, ktore wzgledem nieruchomosci wladnacej przystuguja na podstawie
przepisow. Ma na celu zapewnienie kazdoczesnemu wtascicielowi 1 uzytkownikowi wieczystemu
dostgp do drogi publicznej, polegajacej na prawie przejazdu i przechodu przez nieruchomos$é
shuzebna.

Uregulowanie prawa korzystania z gruntow stanowigcych wilasno$¢ Gminy Czarny Boér
przez wladcicieli projektowanych 1 istniejacych urzadzen shuzacych do doprowadzania lub
odprowadzania ptyndw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz innych urzadzen podobnych nie
nalezacych do czeSci skladowych nieruchomosci, a takze przez wiascicieli nieruchomosci
wladngcej wymaga okreSlenia zasad obcigzania nieruchomo$ci gminnych poprzez ustanowienie
stuzebno$ci przesylu oraz shuzebnosci gruntowej. Ustanowienie stuzebno$ci przesytu oraz
gruntowej nie miesci si¢ w zakresie sprawowania zwyktego zarzadu mieniem, dlatego tez zgoda na
ich ustanowienie moze nastgpic¢ jednorazowo lub wielokrotnie w oparciu o ustalone zasady.

Przyjecie zasad spowoduje, iz Wojt Gminy Czarny Bor nie bedzie zobowiazany w kazdym
indywidualnym przypadku wystepowa¢ do Rady Gminy Czarny Bor, ale w oparciu o regulacje
przyjete w uchwale bedzie obcigza¢ nieruchomos$ci gminne shuzebno$ciami przesytu i gruntowym
co W znaczny sposob uprosci 1 skrdci procedure .

Z powyzszych wzgledow podjecie uchwaty w sprawie zasad obcigzania nieruchomosci
Gminy Czarny Bor stuzebno$ciami przesylu i gruntowymi jest zasadne.

Wojt Gminy Czarny Bor

Adam Gorecki
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