UCHWALA NR XXXIV/180/2017
RADY GMINY CZARNY BOR

z dnia 27 czerwca 2017 r.

w sprawie okreslenia zasad zbywania w drodze bezprzetargowej lokali mieszkalnych i domoéw
jednorodzinnych stanowigcych wlasno$é Gminy Czarny Bér i udzielania bonifikat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ”a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn.: Dz. U. 22016 1., poz. 446 ze zm.), art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 67 ust. 1, la i3,
art. 68 ust. 1 pkt 7, art. 70 ust. 213, art. 72ust. 113 pkt4ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn.: Dz.U. z 2016 r., poz. 2147 ze zm.) Rada Gminy Czarny
Bor uchwala, co nastepuje:

§ 1. Mieszkania w budynkach komunalnych lub domy jednorodzinne beda sprzedawane w trybie
bezprzetargowym z zachowaniem pierwszenstwa wich nabyciu, stosownie do art. 34 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

1. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ samodzielne lokale mieszkalne tzn. wydzielone trwalymi
Scianami w obrgbie budynku, izby lub zespoty izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz
z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspakajaniu ich potrzeb mieszkaniowych lub domy
jednorodzinne stanowigce wlasnos¢ gminy Czarny Bor.

2. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej cene nieruchomosci ustala sig
w wysokos$ci nie nizszej niz jej warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ lokale mieszkalne lub domy jednorodzinne, dla ktérych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie jest przewidywana zmiana funkcji.

4. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne:
a) w budynkach przeznaczonych do wyburzenia,
b) w budynkach w ktorych przewidywana jest zmiana funkcji.

5. Wojt Gminy moze nie przeznaczy¢ do sprzedazy lokali w przypadkach innych niz okres$lone
wpkt4aib:

a) gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy,
b) w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow.

6. Sprzedaz lokalu odbywa si¢ zjednoczesnym oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub ze
sprzedazg udzialu z nim zwigzanego w nieruchomosci gruntowe;.

7. Jezeli budynek zostal wzniesiony na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste, przedmiotem
wspotwlasnosci jest to prawo, a dalsze przepisy o wlasnosci lub wspotwlasnosci gruntu stosuje si¢
odpowiednio do prawa uzytkowania wieczystego.

8. Wyodrebnienie lokali mieszkalnych nastepuje na zasadach okreslonych w ustawie o wlasnosci
lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tekst jedn.: Dz.U. z 2015 r., poz. 1892)

§ 2. Pomieszczenie nie bedgce przedmiotem najmu i samodzielnym lokalem mieszkalnym moze
by¢ sprzedane na rzecz wilasciciela lokalu przylegtego do tego pomieszczenia, na jego wniosek w celu
poprawy stanu zagospodarowania i powigkszenia posiadanego juz lokalu. Ceng sprzedazy ustala si¢ na
poziomie wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, bez zastosowania bonifikat
z mozliwo$cig roztozenia na raty.

§ 3. Lokal mieszkalny zajmowany na podstawie umowy najmu przez najemce, ktérego matzonek
/malzonka/ jest wlascicielem innego lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, domu
mieszkalnego, badz przystuguje mu wlasnosciowe prawo do lokalu spoldzielczego — moze by¢é
sprzedany na rzecz najemcy z wylaczeniem postanowien zawartych w § 4. Przepis ten stosuje si¢ bez
wzgledu na istniejace miedzy matzonkami stosunki majatkowe.
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§ 4. Lokale mieszkalne w budynkach komunalnych lub domy jednorodzinne beda sprzedawane za
gotowke lub na raty przy zastosowaniu bonifikat, ktore beda obowiazywatly do dnia 31 grudnia 2018 r.
Bonifikat udziela Wo6jt Gminy na zasadach:

a) w przypadku wykupu pojedynczych lokali przez najemcow:
- 55 % ceny sprzedazy lokalu dla nabywajacego na raty,

- 75 % ceny sprzedazy dla nabywcy domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego w budynkach
postawionych po roku 1945, ktory wptaci jednorazowo calag kwote pozostajaca do zapftaty,
nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej prawo wiasnosci nieruchomosci,

- 85 % ceny sprzedazy dla nabywcy domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego w budynkach
postawionych przed rokiem 1945, ktory wptaci jednorazowo catg kwote pozostajaca do zapftaty,
nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej prawo wilasnosci,

b) w przypadku réwnoczesnego wykupu lokali mieszkalnych przez najemcéw w budynkach gdzie
nie ma wspdlnoty:
- 90 % ceny sprzedazy w budynku postawionym po roku 1945,
- 93 % ceny sprzedazy w budynku postawionym przed rokiem 1945.

c) w przypadku réwnoczesnego wykupu lokali mieszkalnych przez najemcow gdzie jest wspolnota
mieszkaniowa:

- 80 % ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego dla nabywajacych na raty,

-89 % ceny sprzedazy dla nabywcy lokalu mieszkalnego w budynkach postawionych po roku
1945, ktéry wplaci jednorazowo cala kwote pozostajacg do zaptaty nie poézniej niz do dnia
zawarcia umowy przenoszacej prawo wlasnosci nieruchomosci,

- 92% ceny sprzedazy dla nabywcy lokalu mieszkalnego w budynkach postawionych przed rokiem
1945, ktéry wptlaci jednorazowo catg kwote pozostajaca do zaptaty, nie poézniej niz do dnia
zawarcia umowy przenoszacej prawo wlasnosci nieruchomosci.

d) cena nieruchomosci po uwzglednieniu bonifikat i umorzen nie moze by¢ nizsza niz 200 zt.

§ 5. 1. Bonifikaty, o ktérych mowa w § 4 obejmuja cene lokalu i cen¢ udzialu w prawie wtasnosci
gruntu.

2. W przypadku gdy sprzedaz lokalu mieszkalnego nast¢puje wraz z oddaniem w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci gruntowej w odpowiednim udziale bonifikaty o ktérych mowa w §
4 obejmujg ceng lokalu oraz pierwsza oplate z tego tytutu.

3. Bonifikata udzielona od ceny lokalu obejmuje wszystkie jej sktadniki w jednakowej wysokosci.

§ 6. 1. W przypadku zbycia nieruchomosci lub wykorzystania jej na cele inne niz uzasadniajace
udzielenie bonifikaty, przed uptywem 5 lat, liczac od dnia jej nabycia, nabywca zobowiazany jest do
zwrotu na rzecz Gminy Czarny Bor, kwoty rownej udzielonej bonifikacie, po jej waloryzacji przy
zastosowaniu wskaznikow cen towaréw iustug konsumpcyjnych, ogloszonych przez Prezesa
Gltownego Urzedu Statystycznego, w ciagu miesigca od daty zbycia.

2. Postanowien pkt 1 nie stosuje si¢ w przypadku:
a) zbycia na rzecz osoby bliskiej,

b) zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo nieruchomos$¢ przeznaczong lub
wykorzystang na cele mieszkaniowe,

c) sprzedazy lokalu mieszkalnego jezeli $rodki uzyskane z jego sprzedazy przeznaczone zostang
w ciggu 12 miesigcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczone;j
lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe.

3. Postanowienia pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyta lub wykorzystata
nieruchomos$¢ na cele inne niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem 5 lat od dnia
pierwotnego nabycia.

§ 7. Przy sprzedazy na raty:
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1. Wysokos$¢ pierwszej wplaty wynosi 10 % ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, po zastosowaniu bonifikaty i bedzie uiszczona przez nabywceg nie pozniej niz do
dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnosc.

2. Maksymalny okres roztozenia na raty wynosi 10 lat.

3. Roztozona na raty niesptacona czg¢$§¢ ceny sprzedazy podlega  oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy
Bank Polski.

4. W celu =zabezpieczenia nie sptaconej cze$ci ceny lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego bedzie ustanowiona na rzecz gminy hipoteka.

§ 8. Wysokos¢ optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego domem
mieszkalnym wynosi 1% ceny nieruchomosci gruntowej. Pierwsza optata roczna z tytulu
uzytkowania wieczystego wynosi 20% ceny nieruchomosci gruntowej iplatna jest najpdzniej do
dnia zawarcia umowy notarialne;j.

§ 9. Przepisy § 4 stosuje si¢ odpowiednio do sprzedazy budynkow mieszkalnych, w ktorych
znajduje si¢ tylko jeden lokal (dom jednorodzinny) oraz lokal stanowiacy odrgbng nieruchomo$e,
jezeli taki dom lub lokal jest w calo$ci przedmiotem najmu lub dzierzawy.

§ 10. Czynnosci zwigzane ze sprzedaza lokalu mieszkalnego podejmowane sa na wniosek najemcy
wyrazajacego wole nabycia lokalu, lub z inicjatywy Woéjta Gminy.

§ 11. Nabywecy lokali pokrywaja w catosci koszty zwigzane zoptata notarialng oraz sadowa
z tytutu ujawnienia praw w ksiedze wieczystej.

§ 12. Wolne lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach przeznaczonych do sprzedazy
budynki mieszkalne wytypowane do sprzedazy, zbywane sg w drodze przetargu inie podlegaja
postanowieniom niniejszej uchwaty.

§ 13. Traci moc uchwata Nr XV/87/2008 Rady Gminy w Czarnym Borze zdnia 20 maja
2008 roku w sprawie okre$lenia zasad zbywania w drodze bezprzetargowej lokali mieszkalnych
i domoéw jednorodzinnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Czarny Bor i udzielania bonifikat.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarny Bor.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Czarny Bor

Sylwestra Beata Wawrzyniak
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UZASADNIENIE

Proponowana uchwata zawiera zmian¢ warunkow wykupu lokali mieszkalnych przez
najemcoOw. Zmiana dotyczy w szczegoOlnosci zasad udzielania bonifikat w przypadku wykupu
lokali mieszkalnych.

W zwiazku ze zainteresowaniem najemcoOw wykupem lokali uwaza si¢ za zasadne podjecie
niniejszej uchwaty.

Woéjt Gminy Czarny Bor

Adam Gorecki
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Dokument podpisany bezpiecznym podpisem elektronicznym

Podpis: Signature-773646726
Imie: Sylwestra
Nazwisko: Wawrzyniak
Instytucja: Urzad Gminy Czarny Bor
Wojewodztwo: dolnoslaskie
Miejscowos¢: Czarny Bor
Data podpisu: 27 czerwca 2017 r.
Zakres podpisu: Caty dokument
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