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1. WPROWADZENIE
Wstep

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej
studium, jest podstawowym dokumentem planistycznym, stuzacym okresleniu polityki
przestrzennej gminy, sporzadzonym dla catego jej obszaru na podstawie przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium stanowi
podstawowy element strategii rozwoju gminy w dziedzinie zagospodarowania przestrzennego.
Pozwala na zintegrowanie priorytetdbw rozwoju spotecznego i gospodarczego z rozwojem
przestrzennym gminy, przy jednoczesnej ochronie zasobow sSrodowiska przyrodniczego,
krajobrazu i dziedzictwa kulturowego. Zawiera ono syntetyczny zestaw danych na temat stanu
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
funkcjonowania jej systemu komunikacyjnego i uzbrojenia technicznego. Jest takze
podstawowym zrodtem informacji koordynacyjnych dla opracowania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz przygotowania, wydawanych w przypadku braku planu
miejscowego, decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Zgromadzony w studium zasob informacji moze by¢ wykorzystywany takze dla sporzgdzania
programow gospodarczych i inwestycyjnych, promocji oraz opracowania ofert inwestycyjnych dla
potencjalnych inwestorow.

1. Pierwsze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarny Bor zostato uchwalone uchwatg nr XXXVI1/157/2001 Rady Gminy Czarny Bor z dnia 7
czerwca 2001 r. Kolejne zmiany byly dokonywane w roku 2015 i 2019.

2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
pézniejsze zmiany do niej, wprowadzita zmiany formalne i merytoryczne, rzutujgce na
rozstrzygniecia planistyczne i zasady postepowania w procesie inwestycyjnym. Ustawa
rozszerzyta problematyke ustalen studium i ukierunkowata rozstrzygniecia studium w strone
bardziej szczegotowych rozwigzan. Ponadto rozszerzyta zakres czynno$ci formalno - prawnych
zwigzanych z opracowaniem i uchwaleniem studium i jego zmian, wprowadzajagc m. in.
obowigzek uzyskania opinii komisji urbanistyczno - architektonicznej oraz uzgadniania studium z
wojewoda, zarzgdem wojewodztwa i innymi jednostkami w zakresie przydzielonych im ustawowo
kompetencji.

3. Obowigzujgca od 2001 r ustawa Prawo ochrony Srodowiska w art. 72 ust. 4-6 nakfada
obowigzek wykonania opracowan ekofizjograficznych, majgcych stanowi¢ materiat wyjsciowy do
opracowania studium i miejscowych plandw w zakresie problematyki ochrony i ksztattowania
srodowiska oraz przyrody. Problematyke, zakres i forme opracowania okresla rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowar ekofizjograficznych. Zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami przystepujac do opracowania studium lub do jego zmiany nalezy
wczesniej wykona¢ opracowanie ekofizjograficzne w zakresie odpowiadajgcym potrzebom
planistycznym. W czesci graficznej opracowanie to powinno by¢ wykonane w skali umozliwiajgcej
wiasciwe wykorzystanie i przeniesienie informagji i ustalen w nim zawartych do studium i planéw
miejscowych. Dla terenu gminy Czarny Bér wykonano opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby
studium.

4. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny
Bor (uchwata Nr XXVI1/120/2013 Rady Gminy Czarny Bor z dnia 21 stycznia 2013 r.) stanowita
zmiane catego studium. Obszar oraz zakres opracowanej zmiany dotyczyt catej gminy.

5. Zmiany studium w roku 2019 dotyczyly powiekszenia terenu eksplantacji powierzchniowej w
Grzedach (uchwata Nr XIII/68/2019 z dnia 27 sierpnia 2019r) oraz lokalizacji lgdowiska w
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Witkowe ( Uchwatg Nr XIII/69/2019 z dnia 27 sierpnia 2019r.) Zmiany te dotyczyty
wyodrebnionych obszaréw oraz powigzanych z nimi czesci tekstu studium.

6. Niniejsza zmiana dotyczyfa catego studium i spowodowafa potrzebe opracowania nowej
redakcji czesci rozdziatow obowigzujgcego dokumentu. Zmiany te obejmujg gtéwnie ustalenia dla
struktury funkcjonalno — przestrzennej, kierunkéw polityki przestrzennej, ksztattowania przestrzeni
zurbanizowanych oraz roéznych form podlegajgcych ochronie. Nowg redakcjg zostat objety
réwniez rysunek kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Czes$¢ terendw zmieniajgcych
przeznaczenie w stosunku do obowigzujgcego studium, posiada mozliwosc¢ realizacji zabudowy
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Tekst zmieniony-wprowadzony jest pisany kursywa.

LA” - Pierwsza zmiana trzeciej edycji Studium w czesci tekstowej opracowania
Studium oznaczono czcionkg w kolorze niebieskim (bez przekreSlenia — treSci nowe; z
przekresleniem — tresci usuwane). Zmiana tresci polegata na redakcji tekstu. Pierwsza zmiana
trzeciej edycji Studium w czesci rysunkowej polegata na modyfikacji wybranych tresci rysunku
pt.. ,Kierunki rozwoju przestrzennego”. Zmiany na drugim rysunku (zatgcznik nr 3) dotyczyty 1
obszaru, ktoéry na rysunku zostat wyodrebniony dodatkowym obrysem granicg opracowania.
Uchwata Nr LXVII/353/2023 Rady Gminy Czarny Boér z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany studium miata za zadanie zmiane w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego zwigzang ze zmiang przeznaczenia ,terenow rolniczych”, .terenow lasow’,
Lterenow produkcji, sktadow i magazynow, obstugi komunikacji” na ,tereny powierzchniowe;j
eksploatacji kopalin”, w rejonie dziatek nr 88/6, 88/7, 88/1, 90, 91/1, 91/2, 91/3 we wsi Grzedy, w
rejonie dziatek nr 46, 39, 783 we wsi Czarny Bér, w Gminie Czarny Bor.
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2. CHARAKTERYSTYKA MATERIALOW WYJSCIOWYCH

2.1. Charakterystyka opracowan planistycznych gminy Czarny Boér

1. Gmina Czarny Bor posiada, sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, nastepujgce
obowigzujgce opracowania planistyczne:

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny
Bor, opracowane w skali 1:25 000 i uchwalone uchwatg nr XXXVII/157/2001 z dnia 7
czerwca 2001 r.;

zmiany studium uwarunkowan i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarny Bor, zatwierdzone uchwafami Rady Gminy Czarny Bér. nr XXV1/120/2013 z dnia
21 stycznia 2013 r, Nr: XI11/69/2019, XI11/69/2019 z dnia 27 sierpnia 2019r.

miejscowy plan zagospodarowania wsi Czarny Bér i Boréwno - obszar ,A”, uchwalony
Uchwatg NR X/44/2011 z dnia 17 pazdziernika 2011 r.; z wylgczeniem terenu gorniczego
,Grzedy I”;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Czarny Bér i Boréwno, wykonany
w skali 1:5000; zatwierdzony Uchwatg nr VI1/19/2003 z dnia 25.02.2003 r.; obowigzujgcy
poza granicami planu j.w.;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jaczkow i Witkéw, uchwalony
Uchwatg Nr X/51/2007 Rady Gminy Czarny Bér z dnia 22 listopada 2007 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czarny Boér i Borowno —
obszar ,A” zatwierdzony Uchwatg Nr X/44/2011 Rady Gminy Czarny Bor z dnia 17
pazdziernika 2011r. opublikowany w Dz. U, Woj. Dolno$lgskiego poz. 93 z dnia 12
stycznia 2012 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Witkéw zatwierdzona
Uchwatg Nr XXIX/138/2013 Rady Gminy Czarny Boér z dnia 23 kwietnia 2013r.
opublikowany w Dz. U, Woj. Dolno$lgskiego poz. 5646 z dnia 12 listopada 2013 r.
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jaczkow
zatwierdzona Uchwatg Nr XXIX/139/2013 Rady Gminy Czarny Boér z dnia 23 kwietnia
2013r. opublikowany w Dz. U, Woj. Dolnoslgskiego poz. 5647 z dnia 12 listopada 2013 r.
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Witkow i Jaczkow
zatwierdzona Uchwatg Nr XXIX/140/2013 Rady Gminy Czarny Bor z dnia 23 kwietnia
2013r. opublikowany w Dz. U, Woj. Dolnoslgskiego poz. 5648 z dnia 12 listopada 2013 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi

Czarny Bo6r, gm. Czarny Bor- czes¢ 1, zatwierdzony uchwatg Nr XXX1/160/2020 Rady
Gminy Czarny Bor z dnia 26 listopada 2020 r.

2. Dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarny Bér z roku 2001, okreslato cele ekologiczne wyrazajgce sie w ochronie i racjonalnym
ksztattowaniu $rodowiska przyrodniczego poprzez:

ochrone wartosci przyrodniczych i kulturowych,

ochrone laséw, ciggéw ekologicznych, gleb, surowcéw naturalnych, wod, atmosfery,
hamowanie procesow degradacji srodowiska naturalnego oraz minimalizacje zagrozen
powodziowych,

ksztattowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej w nawigzaniu do uwarunkowan
przyrodniczych.

3. W studium wskazano nastepujace cele przestrzenne:

uporzgdkowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej,
wyeliminowanie konfliktdw wynikajgcych z réznych sposobdw uzytkowania terenow,
prowadzenie racjonalnej gospodarki terenami i efektywne ich wykorzystanie,
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okreslenie odpowiedniej funkcji dla obszaréw problemowych,
przygotowanie terenow dla dziatalnosci przemystowej i ustugowe;j,
stosowanie rozwigzan architektonicznych nawigzujgcych do tradycji lokalnych.

4. Dla ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu w studium ustalono:

ochrone ciggow ekologicznych przed zmiang istniejgcego uzytkowania, zwilaszcza w
rejonach stykowych ze strefg osadnicza,

dolesianie lub zadrzewianie terenow, w tym zdewastowanych obszaréw lesnych,

nie zabudowywanie terenéw ciggéw powietrza,

ograniczanie lokalnych emisji zanieczyszczen,

eliminacje zanieczyszczen Sciekami bytowymi i przemystowymi,

zakaz eksploatacji surowcow naturalnych na obszarze wystepowania wod podziemnych,
zakaz wprowadzania zabudowy rozproszonej,

unikanie obcych regionalnie form architektonicznych,

ksztattowanie harmonijnego krajobrazu poprzez dostosowanie skali i form nowej
zabudowy do cech istniejgcego krajobrazu,

ochrone zt6z, poprzez eksploatacje catego zloza, wiasciwe usuwanie nadkiadu,
wykorzystanie odpaddéw przerdbczych.

5. W studium ustalono kierunki ochrony wartosci i zasobow srodowiska kulturowego:

utrzymanie istniejgcej sieci osadniczej,

lokalizowanie nowych zespotéw zabudowy w ciggach juz istniejgcych struktur lub na
zasadzie ich kontynuaciji,

wprowadzanie  nowych zespotdbw zabudowy przy zachowaniu historycznie
uksztattowanego krajobrazu,

wyeliminowanie powtarzalnych i typowych rozwigzan architektonicznych nie
uwzgledniajgcych specyfiki terenu i lokalnych tradycji budownictwa.

6. Dla obszarow w strefie | wiejskiej - strefie terendw osadniczych ustalono:

dolesianie obszaréw lesnych, obszaréw wzdtuz ciekéw wodnych, zadrzewianie obszarow
poeksploatacyjnych.

7. W strefie Il gospodarczej i lll turystycznej ustalono nastepujgce kierunki zagospodarowania:

wytgczenie gruntow rolnych klas I-1V oraz lesnych spod zabudowy,

dopuszczenie zabudowy, m.in. turystyczno - rekreacyjno - wypoczynkowej na gruntach
rolnych klas V-VI,

wyréwnanie granic lesnych poprzez zalesienia,

wykorzystanie obszaréw poeksploatacyjnych i nieuzytkdw rolnych na cele turystyki i
agroturystyki,

zadrzewienie terenéw potozonych w obrebie dolin rzek i potokéw stanowigcych ciggi
ekologiczne.

8. Celami zmiany catosciowej studium w roku 2013 byta weryfikacja polityki przestrzennej gminy
w zakresie:

wymogow fadu przestrzennego w stosunku do wspétczesnych potrzeb wynikajgcych z
prawa, ekonomii, wymogow funkcjonalnych, ochrony srodowiska, estetyki, uwarunkowan
spotecznych;

wymogow ochrony Srodowiska, w tym uwzglednienia inwentaryzacji przyrodniczej,
opracowania ekofizjograficznego oraz istniejgcych i projektowanych terenéw chronionych;
rozwigzan uktadow komunikacji, zwtaszcza przebiegu drogi ekspresowej nr S - 3 i drogi
dla transportu melafiru;

okreslenia przeznaczenia terenéw;

kierunkdéw rozwoju infrastruktury technicznej;

korekta przeznaczenia terendw uwzgledniajgca zapisy uchwalonych miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu;

e zmiana przeznaczenia terendw wykorzystywanych rolniczo na cele nierolnicze, jako
uzupetnienie istniejgcych struktur funkcjonalnych oraz w kontekScie wprowadzenia
nowych funkgciji.

2.2. Rekomendacje z planu zagospodarowana przestrzennego wojewodztwa
dolnoslaskiego

1. W 2020 r. zostat uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego - Uchwatg Nr XIX/482/20 z 16
czerwca 2020 r, to obok Strategii rozwoju wojewddztwa dolnoslgskiego do 2030 r., dokument,
ktoéry wspotdecyduje o przysztosci regionu. Plan zawiera wskazania dla dziatan w przestrzeni,
ktorych realizacja jest wypetnieniem zadan okre$lonych przez Strategie. Stanowi tez wazne
Zrodto informacji dla podejmowania decyzji planistycznych i inwestycyjnych, opartych o priorytety
programéw operacyjnych. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego wymaga uwzglednienia wytycznych z planu wojewodztwa.

2. W Planie wojewddztwa dolnoslgskiego gmina Czarny Boér znajduje sie w zasiegu
Sudeckiego obszaru funkcjonalnego — w strefie gorskiej o znaczeniu ponadregionalnym,
granicach  Waftbrzyskiego Obszaru Funkcjonalnego, oraz przygranicznego obszaru
funkcjonalnego (dotyczy powiatu watbrzyskiego). Obszar gminy znajduje sie rowniez w obszarze
lgdowego korytarza ekologicznego. Ponadto w obszarze gminy znajduje sie: linia kolejowa o
statusie terenu zamknietego, udokumentowane niezagospodarowane zfoza kopalin o znaczeniu
ogolnokrajowym i regionalnym, obszary ochrony Zbiornikéw Wéd Podziemnych.

3. Pod wzgledem zasad zagospodarowania przestrzennego, w tym wyznaczonych kierunkow
oraz w zakresie zadar ponadlokalnych, w Planie wojewddztwa dolnosigskiego okre$lono:

1) uwzglednienie istniejgcych analiz krajobrazowych i wytycznych zawartych w planach ochrony
dla parkéw krajobrazowych:;

2) wprowadzenie zakazu lokalizacji wysokosciowych urzgdzen infrastruktury technicznej, takich
Jjak maszty telewizyjne i wieze telefonii komoérkowej w strefach ekspozycji widokowej
wyznaczonych w studiach gmin;

3) wskazanie w studiach gmin obiektéw regionalnej architektury drewnianej wraz z otoczeniem
do objecia ochrong konserwatorskg (wpis do rejestru zabytkéw lub ujecie w gminnej
ewidencji zabytkéw). Wprowadzenie do studium gminy zapisow w zakresie zasad ochrony
obiektow;

4) wskazanie w studiach gmin obszaréw planowanych do rozwoju turystyki i rekreacji, ktére
nalezy wyznaczy¢ na podstawie szczegodfowych analiz przyrodniczych, krajobrazowych,
fizjograficznych i kulturowych przyjmujgc nastepujgce zasady ich turystycznego
udostepniania:

a) w obszarach chronionych realizacja infrastruktury turystycznej zgodnie z zasadami
prawnej ochrony tworzgcych je zasobow,

b) w terenach zurbanizowanych realizacja zagospodarowania turystycznego przez
uzupetnianie luk w istniejgcej zabudowie, jej kontynuacje, adaptacje lub proturystyczng
rewitalizacje zdegradowanych obszaréw;

C) w obszarach otwartych pod warunkiem zachowania walorow przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych terenu oraz zapewnienia indywidualnych rozwigzan w
zakresie infrastruktury technicznej na terenach potozonych poza zasiegiem istniejgcych
mediow.

5) wskazanie w studiach gmin obszarow, ktoére wymagajg opracowania, we wspofpracy z
sgsiednimi  gminami, planéw rozwoju  ponadlokalnej infrastruktury turystycznej,
udostepniajgcej wskazane obszary jako cato$c;
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6) wskazanie w studiach gmin przebiegu regionalnych szlakow turystycznych, w tym

planowanych gtéwnych tras rowerowych wojewédztwa dolno$lgskiego;

7) wskazanie w studiach gmin weztow przesiadkowych komunikacji zbiorowej zintegrowanych

ze szlakami turystycznymi prowadzgcymi w obszarze gminy.

4. Ponadto plan zagospodarowania wojewodztwa ustala:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

ochrone obszaréw o nieprzeksztatconych lub stosunkowo mato zmienionych walorach

przyrodniczych i krajobrazowych, oraz uwzglednianie pozostatych dziatann ochronnych w

zakresie ochrony krajobrazu, sformutowanych w obowigzujgcym planie ochrony Parku

Krajobrazowego Sudetéw Watbrzyskich,

uwzglednienie w planowaniu przestrzennym informacji o obszarach perspektywicznych, na

ktérych stwierdzono przestanki wystepowania zt6z oraz obszaréw prognostycznych,

uwzglednienie w studium gminy mozliwosci budowy obwodnicy Boguszowa-Gorc, z

obejsciem czesci Boguszéw i Gorece, w ciggu drogi wojewddzkiej nr 367,

mozliwosci realizacji inwestycji budowa kolei duzych predkosci (KDP) tzn. ,Y” relaciji

Warszawa — t6dZz — Poznarn/Wroctaw oraz jego wydtuzenie w kierunku Pragi,

W ramach wskazanych ciggéw drogowych postuluje sie o uwzglednienie rezerw terenowych

Z uwagi na mozliwo$¢ ujednolicenia parametrow uzytkowych drég wchodzgcych w skfad

danego korytarza:

a) — Korytarz (praski) — przebieg: S3 Nowa Sol — Polkowice — Lubin— Legnica — Jawor —
Bolkéw — Kamienna Géra — Lubawka granica parnistwa.
b)  Korytarz ,,sudecki potudniowy” — przebieg: DK30 Zgorzelec —Luban — Jelenia Géra —

dalej jako DW367 Kowary — KamiennaGoéra — Watbrzych - dalej jako DW381 Nowa
Ruda - Ktodzko— dalej jako DK46 Paczkow.

Wytgczenie obszaréw chronionego krajobrazu z lokalizowania elektrowni wiatrowych o mocy

wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Inwestycje celu publicznego zawarte w ustalone w dokumentach krajowych:

1) budowa drogi ekspresowej S3 Bolkow - granica parnstwa;

2) budowa tgcznikéw aglomeracyjnych miedzy drogg ekspresowg S3 a aglomeracjg
Watbrzyskg oraz Jeleniogorskg wraz z dokonczeniem potudniowej obwodnicy Jeleniej
Gory,

3) ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogdrskiej - zbiornik Sedzistaw, pot. Lesk. Zadanie w
ramach przedsiewziecia Ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogérskiej. Budowa
suchego zbiornika Sedzistaw w km 1+050 pot. Lesk, pow. Zalewu ok. 71,0 ha, maks.
pojemnos$é 3,80 min m®;

4) odbudowa koryta potoku - Potok Grzedzki,

5) modernizacja gospodarki osadowej.

Inwestycje wynikajgce z planéw rozwoju przedsiebiorstw energetycznych:

1) modernizacja sieci gazowej podwyzszonego Sredniego cisnienia wspomagajgcej zasilanie
rejonu Watbrzycha;

2) modernizacja lub przebudowa linii 110 kV: — Kamienna Goéra — Boguszow, — S-223 relacji
R-Boguszéw do R-Marciszow.

2.3. Rekomendacje z gminnej strategii rozwoju wraz z diagnozami, o ktérej mowa w
ustawie o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii
rozwoju gminy.

1. ,Strategia rozwoju Gminy Czarny Bor na lata 2020-2027” zostata przyjeta uchwatg Rady
Gminy Nr XXIX/147/2020 z dnia 29 wrze$nia 2020 r. Informacje wypfywajgce z tego
opracowania stanowig podstawowg baze do sporzgdzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bor", zwtaszcza w cze$ci ,Sprecyzowanie
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kierunkow i polityki przestrzennej Gminy”. W strategii okreslono analizy PESTER i SWOT. W
makrootoczeniu Gminy Czarny Bor wyodrebnione zostaty gtowne czynniki zewnetrzne, ktore
mogg mie¢ wptyw na realizacje strategii. Analiza SWOT okreSlita synteze opisu stanu i
tendencji rozwojowych.

2. Plan strategiczny zawiera cztery cele:
1) rozwdéj i modernizacja infrastruktury technicznej dla poprawy warunkéw Zzycia
mieszkancow gminy i ochrony srodowiska;
2) zaspokojenie potrzeb mieszkancow gminy w zakresie ustug spotecznych;
3) rozwdj gminy jako centrum turystyczno-rekreacyjne;
4) rozwdj gospodarczy i wsparcie lokalnej przedsiebiorczoSci.

3. Strategia zawiera nastepujgce rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie:

1) ksztattowanie polityki przestrzennej w sposob zapewniajgcy wysokg jakos$¢ zycia
mieszkancow;

2) planowanie zabudowy mieszkaniowej, przestrzeni publicznych oraz infrastruktury usfug
publicznych spetniajgcych wymogi dostepnosci dla 0séb z ograniczong sprawnoscig;

3) uwzglednienie strefowego rozmieszczenia terenéw, polegajgcego na lokalizacji terenéw
niepodlegajgcych ochronie akustycznej w sgsiedztwie terenéw, na ktérych usytuowane
sg ponadnormatywne zrodta dzwieku,

4) rozwdj przestrzenny obszaréw mieszkaniowych i aktywnos$ci gospodarczej z
zapewnieniem odpowiedniej iloSci terenéw zieleni publicznej oraz dogodnego
skomunikowania;

5) ochrone i poprawe stanu podstawowych komponentéw S$rodowiska przyrodniczego
zgodnie z zasadg zrbwnowazonego rozwoiju;

6) zachowanie i odtwarzanie zasobow przyrodniczo-krajobrazowych;

7) racjonalne wykorzystanie zasobow glebowych;

8) zachowanie zasobdw i zapewnienie wysokiej jako$ci wod,

9) ochrone i powiekszanie zasobow lesnych;

10) poprawe stanu powietrza atmosferycznego;

11) ochrone przed hatasem;

12) utworzenie sprawnie dziatajgcego systemu gospodarki odpadami;

13) planowanie elementow zielonej infrastruktury z zachowaniem ciggtosci na styku z
sgsiadujgcymi gminami;

14) ograniczenie lokalizowania elementéw i obiektow infrastruktury technicznej w miejscach
eksponowanych widokowo, a takze ochrone i ksztaftowanie punktoéw, ciggdéw i 0sSi
widokowych;

15) ochrone korytarzy ekologicznych i dolin rzecznych przed zabudowg i lokalizowaniem
infrastruktury

16) wykorzystanie odnawialnych zrodet energii oraz gazu ziemnego jako podstawowego
paliwa do zasilania urzgdzen wytwarzajgcych energie cieplng w zakresie rozwigzan
indywidualnych i grupowych;

17) zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie $ciekow komunalnych na terenach
zabudowanych oraz przeznaczonych na rozwo¢j zabudowy poprzez rozwigzania zbiorcze
lub grupowe;

18) zapewnienie zintegrowanego rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej z infrastrukturg
energetyczng, wodnokanalizacyjng i fransportows;

19) wspieranie rozwoju sieci teleinformatycznych, w tym szerokopasmowych, i systemoéw
tgcznosci bezprzewodowej;

20) uwzglednienie ustalen przestrzennych z zakresu maftej retencji;

21) ksztaftowanie spojnego przestrzennie systemu zewnetrznych i wewnetrznych powigzan
drogowych, umoZzliwiajgcego poprawe wewnetrznej i zewnetrznej dostepnosci gminy;,

22) podwyzszanie parametrow uzytkowych sieci drogowej;
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23) ksztaftowanie spojnego systemu publicznego transportu zbiorowego;

24) racjonalne wykorzystanie waloréw $rodowiska przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu dla
rozwoju turystyki;

25) harmonijne ksztattowanie krajobrazu kulturowego;

26) ochrone i odnowe zasobow dziedzictwa kulturowego z uwzglednieniem ochrony zasobéw
przyrodniczo-krajobrazowych;

27)ochrone oraz poprawe stanu i wykorzystania zespotow zabytkowych oraz débr kultury
wspofczesnej;

28) wytgczenie z zabudowy, w tym z zabudowy turystycznej i rekreacyjnej terenéw otwartych
0 najwiekszych walorach widokowych predysponowanych do rozwoju szlakéw
turystycznych;

29)tworzenie korzystnych warunkéw dla aktywno$ci gospodarczej i innowacyjnej oraz
kumulowania kapitatu ludzkiego.

Inne opracowania

Inne istotne materiaty wyjsciowe do zmiany studium to:

* Inwentaryzacja przyrodnicza wojewodztwa dolnoslgskiego, gmina Czarny Bor, Fundacja
Ekologiczna ,Zielona Akcja”, Legnica 2005 r.;

» Opracowanie ekofizjograficzne, JBPiP, Jelenia Géra, 2010 r.;

* Plan urzgdzeniowo - rolny gminy Czarny Bér, DBGITR, Wroctaw 2010 r.;

* Instrukcja operacyjna ladowiska Witkow/EPWT, PTZ Stefan Dynerewicz, Witkow 2018r.;
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CZESC |. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. POLOZENIE | POWIAZANIE Z OTOCZENIEM

1. Gmina Czarny Bor poftozona jest w potudniowej czesci woj. dolno$lgskiego, w
zachodniej czedci pow. watbrzyskiego, na granicy z powiatem kamiennogorskim, w strefie
przygranicznej, w odlegtosci 12 km od przejscia granicznego w Lubawce i Golinsku. Graniczy z
nastepujgcymi gminami: na potnocy - z Marciszowem i Starymi Bogaczowicami, na wschodzie -
z gming Boguszéw - Gorce, na potudniu - z Mieroszowem, na zachodzie - z gming Kamienna
Goéra. Zalicza sie do jednej z najmniejszych gmin, zajmujac powierzchnie - 66,4 km’ i liczgc 4
769 mieszkancéow.

2. Os obszaru gminy wyznacza rzeka Lesk wraz z doptywem Grzedzki Potok. Lasy skupione sg
na obrzezach gminy, w pétnocno - wschodniej i potudniowo - wschodniej czesci, zajmujac
okalajace jg pasma gorskie. Za wyjgtkiem wsi Borowno, uktad osadniczy gminy, wraz z jej
gtébwnym osrodkiem - Czarnym Borem rozwingt sie¢ w dolinie Leska i Grzedzkiego Potoku.
Miejscowosci zachowaty historycznie uksztattowane uktady zabudowy. Gmina wchodzi w obreb
terenéw objetych ochrong: Parku Krajobrazowego Sudetow Watbrzyskich, Obszaru
Chronionego Krajobrazu Masyw Tréjgarbu, Obszaru Natura 2000 Géry Kamienne i Obszaru
Natura 2000 Sudety Watbrzysko - Kamiennogérskie.

3. Przez gmine przebiega droga wojewddzka nr 367, tgczgca Jelenig Gore z Watbrzychem.
Droga ta stanowi gtéwng o$ komunikacyjng obszaru gminy o kierunku wschéd - zachoéd i ma
podstawowe znaczenie dla powigzah komunikacyjnych w skali lokalnej i regionalnej. Drugg
gtébwng osig komunikacyjng jest droga powiatowa Jaczkéw - Grzedy o przebiegu pétnoc -
potudnie. Przez wsie Jaczkéw, Witkéw, Czarny Boér prowadzi linia kolejowa nr 274, relacji
Wroctaw - Watbrzych - Jelenia Goéra, z przystankiem w Witkowie.

2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE

1. Powierzchnia gminy wynosi 6640 ha. Zamieszkuje jg 4 769 mieszkancow w roku 2009 i 4840
mieszkancow w roku 2019. W gminie znajduje sie 6 sotectw i miejscowosci: Boréwno, Czarny
Bor, Grzedy, Grzedy Gorne, Jaczkéw, Witkdow. Podstawowe dane statystyczne wg Banku
Danych Regionalnych GUS przedstawiajg sie nastepujgco.

Tab nr 1. Podstawowe dane statystyczne wg Banku Danych Regionalnych GUS (stan w dniu

2009 2019)
L.p. |PODZIAL TERYTORIALNY 2009 2019
1. |miejscowosci wiejskie 6 6
2. [sotectwa 6 6
3. |powierzchnia 6640 ha 6640 ha
LUDNOSC
4. |ludno$é faktycznie zamieszkata ogdtem 4769 os6b 4840 osdb
5. |ludno$¢ na 1 km? 72 osoby 73 osoby
6. [udnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym w % 20,20% 917 osob
7. udno$é w wieku produkeyjnym w % 65,90% 2989 osob
8. lludno$é w wieku poprodukcyjnym w % 13,90% 934 o0sob
9. |zgony 9,9 58 0s6b
10. |przyrost naturalny 2,1 -11
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11. |urodzenia zywe 7.9 a7

12. |malzenstwa 2,9 3
RYNEK PRACY

13. |bezrobotni zarejestrowani ogétem 368 119
PRZEMYSL | BUDOWNICTWO

14. |budynki mieszkalne oddane do uzytkowania (nowe) 6 budynkow 3

15. |mieszkania 7 mieszkan 10
OCHRONA ZDROWIA

16. |zaktady opieki zdrowotnej ogétem - niepubliczne 2 obiekty 3

17. liczba osdb przypadajacych na 1 przychodnie - 1613

18. |liczba ludnosci na 1 apteke ogdinodostepnag 4 769 oso6b 3
KULTURA | SZTUKA

19. iblioteki i filie 2 obiekty Lobiekt

20. [czytelnicy w ciagu roku 954 0sdb 948 osob

21. [czytelnicy bibliotek publicznych na 1000 ludnosci 199 osbb 3

3. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

1. Przeznaczenie terendw okreslajg aktualnie 8 planéw zagospodarowania przestrzennego: wsi
Czarny Bor i Borowno oraz wsi Witkéw i Jaczkéw. Ustalenia tych planéw poza uzupetnieniem
istniejgcych uktadéw zabudowy przewidujg wyznaczenie nowych terenéw pod zainwestowanie,
w tym, m.in.:
y. zespotdéw zabudowy mieszkaniowej w Czarnym Borze, Boréwnie, Witkowie, Jaczkowie,
+ terendw zabudowy ustugowej w Czarnym Borze i Boréwnie,
» terenéw zabudowy przemystowej i ustugowej w Czarnym Borze w rejonie bocznicy
kolejowej kopalni melafiru.

We wsi Grzedy i Grzedy Gorne polityka przestrzenna gminy realizowana jest w drodze
wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

2. Na istniejgce zainwestowanie terenu sktadajg sie:
¢ historyczne uktady zabudowy wiejskiej,
e tereny ustug publicznych i komercyjnych w Czarnym Borze,
e nowe osiedla zabudowy mieszkaniowej w Czarnym Borze,
¢ |okalne obiekty ustugowe i dziatalnosci gospodarczej, skupione zwtaszcza we wsi Czarny
Boér,
tereny zabudowy letniskowej przy zalewie w Grzedach,
tereny eksploatacji zt6z melafiru w Boréownie, Czarnym Borze i Grzedach,
tereny eksploatacji kruszywa naturalnego w Jaczkowie,
oczyszczalnia sciekéw i sktadowisko odpadéw w Czarnym Borze,
elementy sieci drogowej: droga wojewodzka, drogi powiatowe, gminne i transportu
rolnego,
e ponadlokalne sieci i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng sieciowa: linie
elektroenergetyczne (220 kV i 110 kV), magistrale wodociggowe i gazowe,
¢ |okalne sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne.

2. Czarny Bor - najwieksza miejscowos¢ na obszarze gminy jest podstawowym osrodkiem
administracji i ustug. Udziat terenow zainwestowanych, a takze intensywnos¢ tego
zainwestowania jest wieksza, anizeli w pozostatych jednostkach. Wies jest lokalnym weztem
komunikacyjnym. Przebiega przez nig droga z Jeleniej Gory do Watbrzycha oraz dwie drogi
powiatowe. W miejscowosci znajdujg sie instytucje administracji i ustug publicznych: Urzad
Gminy, zespot szkét, Straz Pozarna, przedszkole, przychodnia, Zespét Lecznictwa
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Odwykowego, administracja kopalni melafiru i inne obiekty ustugowe. We wschodniej czesci wsi
usytuowana jest bocznica kopalni melafiru.

3. Wie$ Boréwno, powstata z dwdch odrebnych jednostek, zachowata dawny uktad. Droga
wojewoddzka dzieli wies na dwie oddzielne czesci. W czesci potudniowej wsi, przy gtdownej
drodze usytuowane sg: kosciot, sklep, bar, swietlica. Pdinocna czes¢ wsi nie posiada zadnego
zaplecza ustugowego. W potudniowej czesci Boréwna zlokalizowana jest kopalnia melafiru,
ktérej teren gorniczy obejmuje gérng czesé wsi.

4. Wsie Witkéw i Jaczkéw charakteryzujg sie zblizonymi warunkami zamieszkiwania oraz
poziomem $wiadczenia ustug dla ludnoéci. Zapewniajg one stosunkowo dobre warunki pod
wzgledem dostepu do podstawowych ustug, obstugi komunikacyjnej, zaopatrzenia w sieci
infrastruktury technicznej. W centrum Witkowa, drugiej co do wielkosci miejscowosci gminy,
liczne sg budynki typu mieszkalnego i ustugowego s$wiadczgce o wiekszej randze tej
miejscowosci w skali lokalnej. Do wazniejszych obiektow Witkowa nalezg: koscidt, szkota, dom
opieki spotecznej. W centrum wsi Jaczkéw usytuowane sg: koscidt, szkota, baza transportowa.
W zachodniej czesci Jaczkowa znajduje sie zaktad produkcji rolnej i kopalnia zwiru. Przewaza
zabudowa zagrodowa.

5. Wie$ Grzedy ma stabo rozwiniete zaplecze handlowo - ustugowe, na ktére sktadajg sie:
koscidt, bar, swietlica. W pdétnocno - zachodniej czesci wsi znajduje sie kopalnia melafiru, ktorej
teren gérniczy obejmuje kilkanascie zabudowan. Grzedy Goérne nie posiadajg zaplecza
handlowo - ustugowego. Znajduje sie tu zbiornik rekreacyjny z towarzyszgcg zabudowg
letniskowg oraz stawy rekreacyjne. Przez obie miejscowosci prowadzi droga powiatowa Witkéw
- Mieroszéw.

6. Wszystkie wsie sg dobrze skomunikowane siecig drog powiatowych i gminnych,
uzupetnionych drogami transportu rolnego. Miejscowosci sg w petni zwodociggowane. Do sieci
kanalizacyjnej podtgczona jest ponad potowa mieszkancow wsi Czarny Bor, co w skali gminy
daje okoto 4 gospodarstw majgcych uregulowang gospodarke $ciekowa. Czes¢ wsi Czarny Bor
zaopatrywana jest w gaz bezprzewodowy. W zakresie uzbrojenia szczegdlnie korzystnie
przedstawia sie na tle gminy wies Czarny Bor, gdzie istniejgce systemy infrastruktury
technicznej zapewniajg mozliwoéci podigczenia do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
telefonicznej oraz w perspektywie do sieci gazowej. Magistrala sieci kanalizacyjnej zostata tez
doprowadzona do poétnocnej czesci wsi Boréwno.

4. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

1. Miejscowosci gminy charakteryzujg sie dobrze zachowanym zabytkowym uktadem
osadniczym, o sredniowiecznej genezie. Przewazajg wsie o uktadzie tancuchowym. Czarny Bér
- najwieksza miejscowos¢ w obszarze gminy ma ztozony ukfad przestrzenny. Czes¢ potozona w
dolinie rzeki Lesk nawigzuje do ukfadu wsi tahcuchowej, czes¢ ma charakter zabudowy ulicowej,
cze$¢ - zabudowy osiedlowej. Wystepuje zréznicowany typ zabudowy: od typowo zagrodowej po
zabudowe typu ,matomiasteczkowego” z osiedlami zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej. W
centrum miejscowosci, na wzniesieniu, usytuowane jest zatozenie patacowo - parkowe - obecnie
szpital. Wies Boréwno, powstata z dwoch odrebnych jednostek, posiada uktad zabudowy typu
ulicowego. Droga wojewddzka dzieli wies na dwie czesci odpowiadajgce ich historycznej
genezie.

2. Wsie Witkow i Jaczkéw charakteryzujg sie podobnym typem zabudowy. Witkdw
charakteryzuje sie tancuchowym uktadem zabudowy, zmodyfikowanym. Oproécz zabudowy
typowo zagrodowej w centrum wsi znajdujg sie budynki typu mieszkalnego i ustugowego.
Jaczkow to wies tancuchowa o dobrze zachowanym uktadzie zabudowy. Przewaza zabudowa
typu zagrodowego. W obrebie zabudowy zagrodowej i mieszkalnej usytuowana jest baza
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transportowa. W zachodnim krancu wsi znajduje sie patac otoczony niewielkim parkiem, a w
jego sasiedztwie zbiorniki wodne pozostate po eksploatacji zwiru. Grzedy i Grzedy Goérne to
wsie tahcuchowe z luzno rozrzucong zabudowg wzdtuz Grzedzkiego Potoku, z dobrze
zachowanym uktadem zabudowy zagrodowe;j.

3. Dominuje zabudowa powstata przed 1945 r. Zabudowa na ogét zaspokaja wymagania pod
wzgledem powierzchni i kubatury dla potrzeb mieszkaniowych, ustugowych i dziatalnosci
gospodarczej. Niezadowalajgcy jest stan techniczny czesci obiektéw ale sytuacja w tym zakresie
ulegta w ostatnich latach znacznej poprawie. Szczegdlnie duzy jest udziat nowej zabudowy we
wsiach Czarny Bor i Boréwno.

4. W rozwoju przestrzennym gminy wykorzystywano dotychczas istniejgce struktury i
wprowadzanie nowej zabudowy na zasadzie kontynuacji istniejgcych ukfadéow osadniczych. Na
tle regionu stan zagospodarowania przestrzennego przedstawia sie zadowalajgco. Na
przemiany charakteru ukfadu przestrzennego gminy i jej krajobrazu ma wptyw skala ruchu
inwestycyjnego, ktérego najwieksza dynamika wystepuje w miejscowosci Czarny Bér. Ruch
inwestycyjny poza obrebem Czarny Bor jest stosunkowo niewielki. Zagrozenie dla fadu
przestrzennego stwarzajg kopalnie melafiru, wraz z hatdami i zabudowg techniczng, dobrze
widoczne w krajobrazie wsi Boréwno, Czarny Bor i Grzedy.

5. Najwiecej niekorzystnych zjawisk dotyczy wsi Czarny Bor, co jest zwigzane z jej funkcjg
ustugowg oraz skalg ruchu inwestycyjnego. Niekorzystne dla stanu fadu przestrzennego
Zjawiska zachodzity w wiekszym przedziale czasowym. Sg to: wyburzenie czesci zabudowy
zalozenia patacowo - parkowego i wybudowanie w jej miejscu nowej zabudowy jednorodzinnej,
budowa obiektéw o agresywnym w stosunku do otoczenia wyrazie architektonicznym,
dekapitalizacja obiektow zabytkowych. W Czarnym Borze w okresie po 1945 r. powstaly nowe
osiedla mieszkaniowe, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej:

» osiedle zabudowy wielorodzinnej przy ul. Skalnikow,

» osiedle zabudowy jednorodzinnej przy ul. Parkowej (w miejscu dawnej zabudowy

folwarcznej) i Stonecznej,

» osiedle zabudowy jednorodzinnej przy ul. Gtéwnej,

* szkota podstawowa,

+ zakltady Kumago - dawniej PGR,

+ osiedle zabudowy jednorodzinnej powyzej ul. Wesotej, powstate w ostatnich kilku latach.

6. Pozostate wiejskie uktady osadnicze, uksztattowane ostatecznie w XIX w. i w pocz. XX w.,
nie ulegly powazniejszym zmianom. Do konca XX-go wieku zmiany dotyczyty gtéwnie
dekapitalizacji istniejgcej zabudowy, a w ostatnich latach jej modernizacji lecz nie zawsze
zgodnej z wartosciami kulturowymi. Inwestycje budowlane poza wsig Czarny Bor ograniczajg sie
do budowy pojedynczych domoéw mieszkalnych, uzupetniajgcych istniejgce ciggi zabudowy.
Stosunkowo harmonijny rozwdj zabudowy dotyczy wsi Boréwno, co odzwierciedla sie we
wpisaniu budynkéw w istniejgcy uktad urbanistyczny, w ich skali i charakterze.

7. Jednym z istotnych elementéw przestrzennych sg obszary przestrzeni publicznej - ze
wzgledu na swoje potozenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne zaspakajajgce potrzeby
mieszkancow, tzn. poprawiajgce jakosc¢ ich zycia, sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow. Zaséb
takich obszaréw na terenie gminy jest niewystarczajgcy, zwlaszcza poza terenem wsi Czarny
Bor.

5. STAN, SRODOW!S,KA, W TYM STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSC | JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Rzezba terenu
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1. Wedtug regionalizacji fizyczno - geograficznej (J. Kondracki, 1994) gmina Czarny Bor
potozona jest w obrebie prowincji Masyw Czeski, w makroregionie Sudety Srodkowe. Lezy w
obrebie 3 mezoregionéw: czes¢ zachodnia i potudniowo - wschodnia gminy na terenie Gor
Kamiennych, cze$¢ zachodnia i potudniowo - zachodnia - na terenie Kotliny Kamiennogorskiej,
czes$¢ potnocha i wschodnia - w obrebie Goér Watbrzyskich. Na wielu odcinkach granica gminy
ma charakter naturalny i biegnie po liniach grzbietowych oraz wododziatach, jak ma to miejsce
we Wzgorzach Krzeszowskich, w Czarnym Lesie, w Masywie Dzikowca i Lesistej Wielkiej oraz
w Masywie Trojgarbu. Rzezba terenu jest bardzo urozmaicona, o czym Swiadczy m.in. réznica
wysokosci 418,5 m pomiedzy najwyzej potozonym miejscem na potnhocnym zboczu Lesistej
Wielkiej ponizej wierzchotka - 852,5 m n.p.m., a najnizszym punktem w korycie Leska ponizej
Jaczkowa - ok. 434 m n.p.m. Wystepujgce tu pasma gorskie, potozone na obrzezach gminy,
nalezg do gor niskich, o zréznicowanym charakterze. W uksztattowaniu terenu wyraznie
zaznacza sie szerokie obnizenie doliny Leska oraz jego lewego doptywu - Grzedzkiego Potoku,
wytyczajgce o$ catej gminy.

2. Gory Kamienne, stanowigce ostro zarysowang linie grzbietowg, rozciggajg sie silnie
wygietym tukiem ku pétnocy, od Kamiennej Gory poprzez Boréwno, Grzedy, Rybnice Lesng az
po Nowg Rude. Obszar gminy obejmuje fragment réwnoleznikowo wydtuzonych Gor
Kamiennych z Pasmem Czarnego Lasu i Wzgdrzami Krzeszowskimi na zachodzie i Pasmem
Lesistej na wschodzie. Pasmo Czarnego Lasu stanowi najbardziej na péinoc wysunietg czesé
Goér Kamiennych. Sktada sie z dwoch grzbietow: Chojniaka i Czarnego Lasu, réwnolegtych do
siebie, o réwnoleznikowym przebiegu, o maksymalnych wysokosciach 590-640 m n.p.m. Czarny
Las stanowi najnizsze wzniesienie Goér Kamiennych, gdzie najwyzsze wzniesienie to Goéra
Czuba o wysokosci 660 m n.p.m. Charakterystyczna jest wyrazna asymetria grzbietéw, ktorych
potnocne skiony sg bardziej strome niz potudniowe. Pasmo Lesistej, stanowigce srodkowg
cze$¢ Gor Kamiennych, to wydtuzone pasmo o przebiegu pétnocny zachod - potudniowy
wschoéd. Cechuje sie stromymi zboczami i gleboko wcietymi dolinami potokéw. Od potnocnego
zachodu, od Czarnego Lasu oddziela je dolina Grzedzkiego Potoku. Sktada sie z dwdch
réwnolegtych grzbietéw - potnocnego z Mielng, Nierodg (638 m n.p.m.), Dzikowcem Matym (696
m n.p.m.), Dzikowcem Wielkim (835 m n.p.m.) oraz potudniowego z Suchg Goérg (777 m n.p.m.),
Stachoniem (808 m n.p.m.), Lesistg Wielka (851 m n.p.m.), Lesistg Matg (780 m n.p.m.). Oba
grzbiety tgczg sie poprzez Wysoka (808 m n.p.m.) i Sokotke (801 m n.p.m.).

3. Goéry Watbrzyskie to pasmo przebiegajace z pétnocnego - zachodu na potudniowy - wschod,
od Doliny Bobru do doliny Bystrzycy. W obszarze opracowania Géry Watbrzyskie sktadajg sie z
dwéch niezaleznych pasm - masywu Trojgarbu (779 m n.p.m.) i Kraglaka (693 m n.p.m.) w
okolicach Witkowa Slgskiego i Marciszowa, masywu Chetmca (851 m n.p.m.) gérujgcego
stromymi zboczami o wysokosci ponad 400 m nad Kotling Watbrzyskg. Masyw Tréjgarbu
stanowi wyrazng, wyrdzniajgcg sie w terenie grupe gorska, ktérej najwyzszy szczyt Goéra
Tréjgarb osigga wysokosé 778,4 m n.p.m. Wystepuja tu przewaznie spadki terenu rzedu 10-
20%, ktoére jedynie w obrebie szczytu Trojgarb powszechnie przekraczajg 30-40%.

4, Obnizenia $rodgorskie nie stanowig jednolitego morfologicznie obszaru. W ich obreb
wchodza:

* seria niewysokich wzniesien, dla ktorych charakterystyczne jest wystepowanie
rozlegtych  powierzchni  wierzchowinowych, o wysokosci 500-540 m n.p.m.,
porozcinanych nieckowatymi dolinkami, o spadkach terenu na zboczach dolin i stokach
mieszczacych sie w przedziale 20-30%; fragment tych wzniesien potozony na
potudniowym przedpolu Trojgarbu stanowi Wyzyna Jabtowska;

* zrownania podstokowe - rozlegte ptaskie powierzchnie wystepujgce u podnoza pasm
gorskich, z ktérych najwieksze wystepuje na zachdd od wsi Jaczkéw, tworzgc obnizenie
Leska;

* dolina Leska, o réwnoleznikowym przebiegu w rejonie wsi Jaczkéw i o potudnikowym
przebiegu w rejonie wsi Witkow i Czarny Bor; o ptaskodennym charakterze, wcinajgca
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sie na gtebokosci 2-4 m ponizej poziomu zréwnan podstokowych;
» dolina Grzedzkiego Potoku, o potudnikowym przebiegu.

5. Czes¢ centralng terenu opracowania zajmuje rozlegte $rodgorskie obnizenie, przez
ktére przeptywa rzeka Lesk, zwane Obnizeniem Leska. Obnizenie Leska stanowi wschodnig
odnoge obnizenia Kamiennej Géry i zamkniete jest od zachodu Goérami Lisimi, potozonymi poza
granicami gminy. Od podtnocnego wschodu Obnizenie Leska ograniczone jest Masywem
Tréjgarbu, a od potudnia grzbietem Chojniaka i Mtynarki. Na pétnocy z Obnizeniem Leska tgczy
sie dolina Ciekliny, oddzielajgca Masyw Kraglaka od Masywu Trojgarbu. W obnizeniu Leska
potozone sg uktady osadnicze wsi Czarny Boér, Jaczkow i Witkdw. Na potudniu dolina Leska
taczy sie z doling Grzedzkiego Potoku. W dolinie Grzedzkiego Potoku potozone sg wsie: Grzedy
i Grzedy Gérne.

5.2. Geologia, geomorfologia

1. Pod wzgledem uksztattowania pionowego oraz form rzezby terenu obszar gminy nalezy
do znacznie zréznicowanych w Sudetach. Wigze sie to ze zréznicowang tektonikg oraz litologig
podioza. Pod wzgledem geologicznym teren opracowania potozony jest w obrebie depres;ji
Srodsudeckiej. Jest to rozlegta jednostka strukturalna Sudetéw Srodkowych o przebiegu NW-
SE, siegajgca od okolic Marciszowa po rejon Ktodzka. Depresja tworzyta sie w okresie od
dolnego karbonu po gérng krede wypetniajgc sie utworami skalnymi o roznym charakterze.

2. Utwory wulkaniczne, nalezgce do formacji wulkanicznej Gér Kamiennych, budujgcych
najwyzsze wzniesienia, reprezentujg dolny perm i zbudowane sg z trachybazaltow (melafiry).
Goéry Kamienne sg tez potezng wychodnig poktadowej zyly porfirowej, ktéra obrzeza niecke
Srodkowosudecka. Na skutek odpornosci skat uksztattowaty sie strome zbocza i zréznicowany
profil grzbietu Gor Kamiennych. Czwartorzed reprezentujg gtéwnie gliny zwatowe nalezgce do
najszerzej rozprzestrzenionych utworéw czwartorzedowych wystepujacych jako zwarte pokrywy.
W dolinach rzecznych wystepujg piaski i zwiry oraz gliny aluwialne.

3. W czeéci potnocnej gminy wystepujg karbonhskie skaty osadowe, jak szarogtazy,
zlepience, mutowce i itowce oraz wystgpienia karbonskich skat wylewnych, jak ryolity i
trachybazalty (géra Tréjgarb i Chetmiec). W seriach karbonskich lezg pokiady wegla
kamiennego. Pozostatg czes¢ obszaru zajmujg serie permskich skat osadowych, jak piaskowce,
miejscami zlepiencowate, dolomity, szarogtazy, fanglomeraty porfirowo - gnejsowe oraz serie
wulkaniczne, jak tufy ryolitowe, trachity i trachybazalty. Goéry Watbrzyskie tworzg izolowane
zalesione koputy stanowigce wychodnie porfirowych zyt kominowych pochodzacych z okresu
permskiego.

5.3. Gleby

1. Na obszarze opracowania rozwinety sie gleby typowe dla skat wulkanicznych - gorskie, o
duzej zawartosci czesci szkieletowych, odczynie alkalicznym 1 stosunkowo korzystnej
pojemnosci wodnej, o zréznicowanej przydatnosci rolniczej. Rodzaj i jakos¢ gleb uzalezniona
jest od potozenia i konfiguracji terenu. Dominujg gleby bielicowe i bielice. W niewielkiej ilosci
wystepujg réwniez gleby brunatne wiasciwe i brunatne kwasne. Wzdtuz rzeki Lesk wystepujg
gleby z dziatu naptywowych, tzw. aluwialne. W przewazajgcej wiekszosci obszaru opracowania
sg to gleby wytworzone ze skat okruchowych scementowanych. Pod wzgledem klasyfikacji
bonitacyjnej przewazajg gleby klasy V.

2. Najlepszymi glebami sg gleby deluwialne kompleksu zbozowego goérskiego, klasy IVa i IVb,
lokalnie Ilb, wystepujgce duzymi ptatami w rejonie obnizeh. Sg one przydatne dla uprawy: owsa,
zyta, ziemniakéw i roslin pastewnych. W obrebie nizszych partii gorskich wystepujg gleby
kompleksu zbozowo-pastewnego gorskiego, w przewadze IVb klasy gruntow ornych. Sg to

18



STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNY BOR

tereny o wystarczajgcych warunkach glebowo-morfologicznych dla prowadzenia gospodarki
rolnej. Wyzsze partie gorskie, nachylone stoki zajmujg gleby stabsze, kompleksu przewaznie
owsiano - pastewnego goérskiego, gtownie V-VI klasy gruntéw ornych, predestynowane do
wykorzystania gtownie jako pastwiska. W dolinach rzecznych wystepujg mady gérskie, lokalnie -
gleby glejowo - murszowe, wykorzystywane jako trwale uzytki zielone - pastwiska.

3. Przewazajg utwory $rednio i silnie szkieletowe, o skfadzie mechanicznym czesci ziemistych
odpowiadajgcych glinie sredniej, lekkiej lub ciezkiej. Charakteryzujg sie niewielkg zasobnoscig w
substancje organiczng i kwasnym lub silnie kwasnym odczynem. Wiekszos¢ gleb powiatu
watbrzyskiego ma odczyn mieszczgcy sie w przedziale pH od 4,5 do 6,5, z czego az 55% gleb
ma odczyn bardzo kwasny.

4, Podatno$¢ gruntdw na erozje powierzchniowg w gminie jest duza i mocno
zréznicowana. Catkowita powierzchnia uzytkow rolnych zagrozonych erozjg to obszar 1263,24
ha (34,5% catej powierzchni uzytkéw rolnych).

5.4, Klimat

1. Pod wzgledem klimatycznym obszar opracowania potozony jest w sudeckiej strefie
ekoklimatycznej, w 2 makroregionach ekoklimatycznych: goér wysokich Karkonoszy i gor
$rednich Sudetéw Srodkowych. Czynniki ksztattujgce klimat tej strefy to: wysoko$¢ n.p.m.,
ekspozycja i nachylenie stokow, wklestos¢ i wypukios¢ oraz rozmieszczenie i orientacja
gtéwnych elementéw rzezby terenu. Przewazajg kierunki wiatru z zachodu na wschod. Srednia
roczna predkos¢ wiatru na wys. 10 m nad powierzchnig gruntu wynosi od 5 do 7,5 m/s. Wiejagce
w chiodnej potowie roku potudniowe wiatry majg czesto cechy typu bora, wiatru chtodnego i
wiejacego ze znaczng sitg. Srednia temperatura roczna wynosi 5-6°C, $rednia temperatura w
okresie zimy (styczen-luty) -5 - -4°C, srednia temperatura lata w lipcu 13-14°C. Jest to rejon o
umiarkowanej sumie opadéw atmosferycznych. Opady roczne wynoszg 700-800 mm. Srednia
roczna liczba dni z pokrywag $niezng wynosi 60-80 dni, grubos¢ pokrywy $nieznej 20-30 cm.
Wilgotnos¢ wzgledna powietrza wynosi 25-80%. W Goérach Kamiennych wystepujg wysokie
opady 800 - 900 mm i dtugo zalegajgca pokrywa $niezna.

2. Warunki klimatyczne terenu sa silnie zalezne od wysokosci terenu, relacji form dolinnych i
grzbietow, ekspozycji terenu na oddziatywanie wiatru i promieniowania stonecznego oraz
wystepowaniem szaty roslinnej. Najwigksze zréznicowanie mikroklimatow wystepuje na terenie
Gor Waltbrzyskich i Kamiennych oraz w obszarze Obnizenia Leska. Dotyczy to przede
wszystkim parametréow termiczno - wilgotnosciowych. Pozostate obszary posiadajg przewaznie
korzystne warunki klimatyczne, odpowiednie warunki solarne i termiczno-wilgotnosciowe oraz
dobre przewietrzanie. Niewielkie spadki terenu na stokach pétnocnych nie réznicujg zbytnio
warunkéw termicznych, wilgotnosciowych i solarnych w poréwnaniu do stokéw o ekspozyciji
potudniowej, ktére posiadajg najkorzystniejsze warunki bioklimatyczne. Niekorzystne warunki
klimatyczne wystepujg w dolinach ciekow wodnych, stanowigcych miejsca tworzenia sie mgiet,
mrozowisk, a takze gromadzenia sie mas wychfodzonego powietrza, sptywajgcego z wyzszych
partii terenu. Stosunki termiczno - wilgotnosciowe sg tu w duzym stopniu modelowane
warunkami wodnymi: wystepowaniem podmokiosci statych i okresowych, wdd pltyngcych i
stojgcych. Wody dolin sg zrédtem magiet, ktdre przy stabym przewietrzaniu nie przemieszczajg
sie w obszary pozadolinne.

5.5. Hydrologia

1. Obszar gminy lezy w dorzeczu Odry, na terenie zlewni Lesku i w niewielkim fragmencie na
terenie zlewni Zadrnej - prawobrzeznych doptywow Bobru lll-go rzedu oraz na terenie zlewni
rzeki Strzegomki - lewego doptywu Bystrzycy. Przez jej obszar przebiega dziat wodny Il rzedu
pomiedzy dorzeczem Bobru, a dorzeczem Bystrzycy. Jego przebieg pokrywa sie niemal z
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granicg gminy w obrebie Masywu Tréjgarbu. Dziat lll-go rzedu pomiedzy zlewniami Lesku i
Zadrnej biegnie wzdtuz potudniowo - zachodniej granicy, grzbietem Czarnego Lasu i dalej przez
Przetecz Grzedzkg i Wzgorza Krzeszowskie.

2. Gtéwng os hydrograficzng obszaru opracowania wyznacza rzeka Lesk - doptyw Bobru, o
potudnikowym przebiegu. Lesk ma zrddta w rejonie Boguszowa Gorce, kohczy swoj bieg w
Sedzistawiu. Doptywy Leska to lewobrzezne: Mianka (w Boréwnie), Grzedzki Potok (w Czarnym
Borze) oraz prawobrzezne: Jabtonica i Czerwony Strumieh (w Czarnym Borze). Pétnocno -
zachodni fragment terenu, nalezacy do zlewni Zadrnej odwania potok, ktéry zasila nastepnie
tezec, wpadajgcy do Zadrnej. Lesk w przewazajgcej czesci opracowania jest uregulowany i
otoczony zabudowa. Jedynie w potnocnej czesci obszaru opracowania ptynie szerokg doling i
ma charakter zblizony do naturalnego. Wody powierzchniowe stojgce to zbiornik w Grzedach
oraz stawy o niewielkiej powierzchni, petnigce funkcje hodowlane.

3. Cieki wodne cechujg znaczne spadki w profilu podtuznym, typowe dla terenéw goérskich oraz
duze nachylenia w obrebie powierzchni stokowych, ksztattujgcych ich zlewnie, co powoduje
przyspieszony obieg wody w podtozu, zwlaszcza w obrebie ptytkich stref zwietrzelin stokowych
oraz obnizenie retencji podziemnej. Charakteryzuje je wysoki udziat odptywu szybkiego w
odptywie catkowitym, spowodowany powszechnym wystepowaniem sptywu powierzchniowego
oraz wysoka dynamika zmiennosci przeptywu.

4, Twarde i wytrzymate na erozje skaty magmowe determinujg hydrologie Gor
Kamiennych, ktére mimo znacznych opaddéw rocznych (800-9000 mm) i dtugiego zalegania
pokrywy Snieznej, sg wyjatkowo ubogie w wode. Wody podziemne zwigzane sg z warunkami
hydrogeologicznymi tworzgcego go gérotworu i zasadniczo wystepujg w 2 strefach:

» wody szczelinowe i rumoszowe, kiore wystepujg w skatach krystalicznych masywow

gorskich i gromadzg sie w cienkiej pokrywie zwietrzelinowej i w spekaniach skalnych;
+ zasobne w wody warstwowe skaty osadowe obnizen.

5. Eksploatowane ujecia to:

» studnie gtebinowe (nr 1 i 2), w Czarnym Borze, dla ktérych wydano pozwolenie wodno-
prawne Decyzjg WOS - 6223/17/2000 i Decyzjg znak WOS-6223/14/4/02;

* gfebinowe ujecie wody w Czarnym Borze, dla ktérego wydano pozwolenie wodno
prawne Decyzjg Urzedu Wojewddzkiego Wydziatu Ochrony Srodowiska w Watbrzychu
Nr OS.V-7211/80/84 r.;

* powierzchniowe ujecie wody ,Dzierzoniéw” w Czarnym Borze, przy ul. Lesnej, dla
ktérego wydano pozwolenie wodno prawne decyzjg nr 0S/IV6210/70;

* ujecie w Grzedach Kopalni melafiru w Grzedach (na dz. nr 518 i 532);

* ujecie drenazowe w Grzedach Gérnych - pozwolenie wodno prawne, udzielone Decyzjg
nr OS.1V-6210/70/96 z dnia 5.08.1996 r., pobdr wody w ilosci Q $r.d = 48 m?/d;

* gtebinowe ujecie wody w Czarnym Borze, przy ul. Kamiennogorskiej (drodze
wojewddzkiej nr 367) - pozwolenie wodno - prawne nr OS.IV-6210/28/92; otwér
»,8330165 Wodocigg - D/IKopalnia Surowcow Skalnych I" wykonany w 1958 r, w Czarnym
Borze do gfebokosci 18 m, zakornczony w utworach karbonu;

* otwor 8330225 Stadion Miejski I" wykonany w 2016 r. w Czarnym Borze do gfebokoSci
98 m, zakoriczony w utworach karbonu;

* otwér 8330091 Prywatny - D/Wodocigg Wiejski I" wykonany w 1975 r, w Jaczkowie do
gteboko$ci 30 m, zakonczony w utworach czwartorzedu,

Na terenie gminy znajdujg sie ponadto nieeksploatowane ujecia:
+ ujecie w Grzedach Ptasi Spiew (wtasno$é dawnego RSP);
» ujecie w okolicy Zalewu w Grzedach.

6. Gtowne uzytkowe pietro wodonosne zwigzane z czwartorzedem, wystepuje w dolinie rzeki
Lesk na gtebokosci 5-15 m. Poza tym terenem brak uzytkowego pietra wodono$nego. Na
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omawianym terenie wystepujg Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP), wyznaczone dla
terenu catej Polski w opracowaniu A. Kleczkowskiego (1990) - wytypowane do ochrony obszary
wystepowania tych zbiornikdw wod podziemnych, ktére spetniajg okreslone wymogi ilosciowe
oraz jako$ciowe i sg istotne dla zaopatrzenia ludnosci w wode pitng. Wedtug ,Mapy Obszaréw
Gtéwnych Zbiornikbw Wod Podziemnych” (GZWP) wg stanu CA z dnia 30.09.2001 r.,
Panstwowy Instytut Geologiczny - Zaktad Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej, W-wa 2001, sg
to GZWP Nr 342 ,Niecka wewnatrzsudecka Krzeszéw”.

7. Wieksze cieki omawianego obszaru sg pozanormatywnie zanieczyszczone. Parametrem
ograniczajgcym jest stan sanitarny. Przyczyng tego jest przecigzenie ciekow zrzutami
zanieczyszczenh z oczyszczalni wraz ze Sciekami nieoczyszczonymi i docierajgcych z terendw
osadniczych oraz rolniczych. Wiekszy zrzut sciekow w gminie odbywa sie przez oczyszczalnie w
Czarnym Borze.

5.6. Szata roslinna

1. W gminie wystepujg zbiorowiska antropogeniczne: sztuczne swierczyny, zespoty polne i
takowe. Lasy skupione sg na obrzezach terenu gminy, porastajgc pasma gérskie. Lasy terenu
opracowania zaliczone sg do laséw ochronnych. Rosng tu lasy terenéw gérskich: bory i lasy
mieszane, w ktérych dominuje swierk pospolity, rzadziej wystepujg: dab szyputkowy, brzoza
brodawkowata, buk zwyczajny, klon jawor, sosna zwyczajna. Najwiecej zasobow drzewnych
tworzy drzewostan w wieku od 61-80 lat i 80-100 lat. Drzewostany te sg mato odporne na
szkodliwe dziatanie wiatréw i szkodnikéw. Lasy w dolinach rzek sg narazone na wyniszczenia
spowodowane pracami zwigzanymi z regulacjg koryt rzecznych oraz zabiegami melioracyjnymi.
Grunty zadrzewione i zakrzaczone zajmujg fgcznie 11,79 ha. Wystepujg najczesciej w obrebie
Czarny Bor (4,75 ha), a takze Grzedy (2,40 ha) i Jaczkow (2,37 ha), jako wydtuzone srédpolne
skupiska drzew i krzewdw.

2. Dominujgcym zbiorowiskiem potencjalnym laséw jest zespét kwasnej buczyny goérskiej
Luzulo nemorosae-Fagetum las bukowy z domieszkg jaworu, swierka i jodty oraz z ubogim
florystycznie runem. Zyzniejsze siedliska zajmuje zespdt zyznej buczyny sudeckiej Dentario
enneaphylidis-Fagetum, w ktéorym oprécz buka wystepuje jawor, klon, lipa, jesion z bogatym
runem. W dolinach ciekow wodnych wystepujg: podgorski teg jesionowy Carici remotae-
Fraxinetum, z dominujgcym jesionem lub rzadziej olszg czarng lub szarg, nadrzeczna olszyna
gorska Alnetum incanae - zbiorowisko z przewazajacg olszg szarg oraz domieszka sSwierka,
jesionu i jaworu. Najubozsze siedliska zajmuje boér jodlowo-Swierkowy Abieti-Piceetum
montanum.

3. Obszar gminy jest ubogi pod wzgledem wystepowania chronionych i rzadkich gatunkéw
roslin i grzybow oraz réznorodno$ci siedlisk. Wynika to z rolniczego wykorzystania wiekszosci
terenu oraz gospodarki lesnej, gdzie dominujg monokultury Swierkowe. Tereny cenne
florystycznie to: podmokte doliny potokdéw, miejsca wysiekdw wdd, strome stoki. Niemniej na
terenie opracowania wystepujg 33 chronione catkowicie i czesciowo gatunki roslin
naczyniowych, mszakoéw i grzybow o tgcznej liczbie zinwentaryzowanych 139 stanowisk. Wsréd
nich 13 nalezy do gatunkow zagrozonych, w tym 3 w skali kraju (na 35 stanowiskach).
Stwierdzono tez wystepowanie 9 gatunkow rzadkich. Nie znaleziono gatunkéw z zatgcznika
Dyrektywy Siedliskowej Unii Europejskie;.

4. Gatunki podlegajgce ochronie, wystepujgce na terenie gminy to:

Rosliny naczyniowe:
+ dziewiecCsit beztodygowy Carlina acaulis L.25 — (ochrona czeSciowa)
* gotka dtlugoostrogowa Gymnadenia conopsea (L.) R.Br.1, (ochrona $cista)
» kosaciec syberyijski Iris sibirica L.1, (ochrona Scista)
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* kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine (L.) Crantz2, (ochrona czeSciowa)
» lilia ztotogtéw Lilium martagon L.5, (ochrona $cista)

+ listera jajowata Listera ovata L.2, (ochrona Scista)

* naparstnica zwyczajna Digitalis grandiflora Mill.4, (ochrona czes$ciowa)

+ orlik pospolity Aquilegia vulgaris L.1, (ochrona czeSciowa)

* petnik europejski Trollius europaeus L.5, (ochrona Scistfa)

* podkolan biaty Platanthera bifolia (L.) Rich.2, (ochrona czesciowa)

» rojownik pospolity Jovibarba sobofera L.1,(ochrona Scista)

+ storczyk Fuchsa Dactylorhiza fuchsii (Druce) Soé. 1, (ochrona Scista)

» storczyk szerokolistny Dactylorhiza majalis Lo.S06.2, (ochrona czeSciowa)
* $niezyca wiosenna Leucoium vernum L.16, (ochrona cze$ciowa)

+ wawrzynek wilczetyko Daphne mezereum L.9, (ochrona czesciowa)

» wiciokrzew pomorski Lonicera peryclymenum L.1, (ochrona cze$ciowa)

+ zimowit jesienny Colchicum autumnale L.1, (ochrona Scista)

+ pierwiosnka wyniosfa Primula elatior L. Pospolity. (ochrona czeSciowa)

Mszaki podlegajgce ochronie:
* torfowiec btotny Sphagnum palustre L.2. (ochrona cze$ciowa)
+ torfowiec nastroszony Sphagnum squarrosum Crome2, . (ochrona czesciowa)
+ torfowiec konczysty Sphagnum fallax Klinggr.2. (ochrona cze$ciowa)

5. Wystepujgce tu siedliska przyrodnicze, bedgce przedmiotem zainteresowania UE,
wytypowane do ochrony zgodnie z Dyrektywg siedliskowg (Dyrektywa Rady EWG 1992), to:
9180-1 - Klonowo - lipowe lasy stokowe Tilio platyphyllos - Acerion pseudoplatani (2
obszary na stokach Czuby, 2 w Witkowie, 1 w obszarze Natura 2000 Géry Kamienne),
* O91EO-6 - Nadrzeczna olszyna - Salicetum albo - fragilis, Populetum albae, Alnenion
glutinoso - incanae, olsy zrodliskowe (1 obszar na granicy Jaczkow - Boréwno w dolinie
Mianki, 1 w Masywie Trojgarbu, 1 w Witkowie, 1 w Grzedach, 1 w Gérach Kamiennych);
* 9110-2 - Kwasna buczyna gorska - Luzulo - Fagenion (1 obszar w Masywie Trojgarbu);
+ 9130-3 - Zyzna buczyna Sudecka - Dentario glandulosae - Fagenion, Galio odorati -
Fagenion (1 obszar w Gérach Kamiennych);
* 9189-4 Sudecka jaworzyna z miesigcznicg trwatg - Tilio platyphyllos - Acerion
pseudoplatan (1 obszar w Gérach Kamiennych).

6. Na tereny zieleni ksztattowanej skfadajg sie: 2 zatozenia parkowe, 7 cmentarzy oraz
ciggi zadrzewien przydroznych. W Czarnym Borze usytuowany jest park przypatacowy.
Charakteryzuje go mato urozmaicona szata roslinna, obejmujgca 21 gatunkéw drzew i krzewow
w wieku 70-150 lat. Przewazajg drzewa lisciaste rodzime: lipa drobnolistna Tilia cordata, klon
pospolity Acer platanoides, buk pospolity Fagus silvatica, grab pospolity Carpinus betulus, klon
jawor Acer pseudoplatanus, dgb szyputkowy Quercus robur. Z drzew introdukowanych
wystepuje dab purpurowy Quercus purpurea. Pojedynczo rosng: jesion wyniosty odm. zwisajgca
Fraxinus excelsior 'Pendula’, brzoza brodawkowata Betula verrucosa, wierzba biata Salix alba. Z
gatunkéw iglastych rodzimych wystepujg: $wierki Picea, jodta Pinus, cis Taxus, a z
introdukowanych: sosna amerykanska, jedlica Douglasa, sosnha czarna. Pozostatoscig
najstarszego ukfadu sg lipy rosngce przed patacem. We wsi Jaczkéw znajduje sie park dworski,
réwniez z mato urozmaicong szatg roslinng, ztozong z gatunkéw rodzimych, takich jak: klon
pospolity Acer platanoides, wierzba biata Salix alba, lipa drobnolistna Tilia cordata, klon jawor
Acer pseudoplatanus. Do parku prowadzi aleja kasztanowo - lipowa. Powierzchnia parku wynosi
ok. 1,3 ha, w tym alej 0,32 ha. Na terenie gminy znajdujg sie cmentarze komunalne w:
Jaczkowie, Witkowie, Czarnym Borze, Boréwnie, Grzedach Goérnych; dawny ewangelicki
cmentarz w Witkowie oraz cmentarz rodowy rodziny von Portatius w parku w Czarnym Borze.
Ciagi zadrzewien przydroznych ztozone sg gtdwnie z lip Tilia, klonéw Acer, kasztanowcéw
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Aesculus i topdl Populus.

5.7. Fauna

1. Znaczng czesc¢ teriofauny gminy Czarny Bor stanowig gatunki pospolite, takie jak: sarna
Capreolus capreolus, lis Vulpes vulpes, kuna domowa Maries foina, zasiedlajgce caty obszar.
Ssaki lesne zwigzane sg z wiekszymi kompleksami lesnymi, w tym z lasami w Masywie
Tréjgrabu, Masywie Dzikowca i Lesistej, gdzie oprocz gatunkow typowych: wiewiérki, popielicy,
kuny lesnej, utrzymuje sie wiekszos¢ populacji jeleni i dzikow. Mniejsze lasy i zadrzewienia
preferowane sg przez borsuka. Bogate pod wzgledem gatunkowym sg siedliska nadwodne i
tereny podmokte. Zachowane, niezabudowane odcinki potoku Lesk sg miejscem wystepowania
bobra, karczownika, tchérza. W srodowiskach podmoktych stwierdzono obecnos¢ gronostaja.
Ochronie podlegajg ssaki:

* bobr Castor fiber,(ochrona Scista)

» gronostaj Musiela erminea, (ochrona czes$ciowa)

» karczownik ziemnowodny Arvicola terresiris, (ochrona czesciowa)

» lasica Musiela nivalis, (ochrona czesciowa)

* mysz zaroslowa Apodemus sylvaiicus, (ochrona czes$ciowa)

* orzesznica Muscardinus avellanarius, (ochrona $cista)

* popielica Myoxus glis, (ochrona Scista)

* rzesorek rzeczek Neomys fodiens, (ochrona czesciowa)

* wydra Lutra lutra. (ochrona czesciowa)

2 Na terenie gminy stwierdzono 13 spoérod 22 gatunkoéw nietoperzy wystepujgcych w

» borowiec wielki Nyctalus noctula,

» gacek brunatny Plecotus auritus,

» karlik malutki Pipistrellus pipistrellus,

» Kkarlik wiekszy Pipistrellus nathusii,

* mopek Barbastella barabastellus,

* mroczek poziocisty Eptesicus nilssonii,

* mroczek pézny Eptesicus serotinus,

* nocek Bechstaina Myotis Bechsteinii,

* nocek Brandta Myotis brandtii,

* nocek duzy Myotis myotis,

* nocek Natterera Myotis nattererei,

* nocek rudy Myotis daubentonii,

* nocek wagsatek Myotis mystacinus.
Wszystkie gatunki nietoperzy wystepujgce w Polsce podlegajg ochronie $cistej. Nocek
Bechstaina i mroczek poztocisty Eptesicus nilssonii wpisane sg do Polskiej Czerwonej Ksiegi,
jako gatunki zagrozone wyginieciem lub bliskie zagrozenia. Nocek duzy, nocek Bechstaina i
mopek objete sg Aneksem Il i Aneksem IV Dyrektywy Siedliskowej Unii Europejskiej, dla ktérych
tworzy sie tzw. Specjalne Obszary Ochrony. Odnaleziono niewielkg liczbe letnich kolonii
nietoperzy, w poréwnaniu z liczebnoscig i bogatym sktadem gatunkowym stwierdzonych
zerowisk nietoperzy. Cennymi miejscami zerowania nietoperzy sg lasy Masywu Dzikowca oraz
stawy hodowlane i rekreacyjne w Grzedach.

3. Gmina nie wyréznia sie pod wzgledem ornitofauny, ktéra jest jednym z lepszych
wskaznikébw waloryzacji przyrodniczej. Ornitofaung gminy cechujg gatunki zwigzane z
krajobrazem rolniczym jak réwniez z lasami. Liczna ornitofauna Goéry Tréjgarb i w Gérach
Kamiennych, decyduje o bogactwie ornitofauny lesnej gminy. Dos¢ znaczne obszary
podmoktych gk w okolicy wsi Grzedy, Grzedy Goérne oraz Witkdw to najwazniejsze miejsca
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legowe ptakéw zwigzane z krajobrazem otwartym - derkacza, przepiorki, swierszczaka.
Stwierdzono wystepowanie 79 gatunkéw ptakéw legowych, sposréd ktérych 72 podlegajg
ochronie gatunkowej, czesciowej 2 gatunki i ochronie towieckiej 4 gatunki. Gatunki wymagajgce
ochrony w formie wyznaczenia obszarow Natura 2000 wystepujg w liczbie 63 oraz 2 gatunki
zagrozone na Slgsku i 5 gatunkéw potencjalnie zagrozonych. Stwierdzono jedno stanowisko
legowe séweczki Glaucidium passerinum na Goérze Trojgarb w Witkowie - ujetej w ,Polskiej
Czerwonej Ksiedze Zwierzat”.

4, Obszar gminy nie nalezy do bogatych w ptazy i gady pod wzgledem gatunkowym i
ilosciowym. Na terenie gminy stwierdzono 7 gatunkéw ptazéw oraz 3 gatunki gadéw. W Polsce
wszystkie gatunki ptazéw i gadéw podlegajg ochronie $cistej (Rozp. MS z dnia 28.09.2004 r. w
sprawie dziko wystepujgcych zwierzagt objetych ochrong). Czes¢ gatunkow ptazéw i gadow lub
ich siedliska, w tym wystepujgce na terenie gminy, objeta jest ochrong w ramach prawa Unii
Europejskiej, na podstawie tzw. Konwencji Bernenskiej i tzw. Dyrektywy Habitatowej. W
inwentaryzacji przyrodniczej wskazuje sie na konieczno$¢ ochrony istniejgcych stanowisk i
tworzenie nowych miejsc rozrodu ptazéw i gadow, aby zwiekszy¢ ich populacje. Na terenie
gminy wystepuijg ptazy:

» traszka gorska Triturus alpestris, (ochrona czesciowa),

» traszka zwyczajna Triturus vulgaris, (ochrona czesciowa),

* ropucha szara Bufo bufo, (ochrona cze$ciowa),

* ropucha zielona Bufo viridis, (ochrona scista),

+ zaba trawna Rana temporaria, (ochrona czeSciowa),

+ zaba moczarowa Rana arvalis, (ochrona $cista),

» grzebiuszka ziemna Pelobates fuscus (ochrona $cista);

gady:

» jaszczurka zyworodna Lacerta vivipara, (ochrona czesciowa),

» zaskroniec zwyczajny Natrix natrix, (ochrona czesciowa),

* zmija zygzakowata Vipera berus, (ochrona czesciowa).

5. Sktad gatunkowy ichtiofauny w rzekach i potokach na terenie gminy jest dos¢ ubogi, a jej
liczebnos¢, oprécz strzebli potokowej i sliza, jest niewielka. Ma na to wplyw niewielki poziom
wody w potokach, brak uregulowanej gospodarki $ciekowej oraz regulacja melioracyjna
potokdéw. Stwierdzono wystepowanie jednego gatunku chronionego - $liza Barbatula barbatula.

5.8. Tereny wskazane do ochrony

1. W opracowanej dla gminy Inwentaryzacji przyrodniczej wskazano obszary i obiekty
zastugujgce na objecie ochrona:

+ powiekszenie granic Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Masyw Trojgarbu” o obszar cenny
pod wzgledem faunistycznym:

- wzgorza o charakterze strukturalnym, na potnoc od Witkowa i Jaczkowa - najcenniejsze
miejsce na terenie gminy pod wzgledem teriologicznym; wykazano tu 25 gatunkow
ssakow, w tym 10 objetych ochrong; m. in. wystepuje popielica; jest to tez obszar
proponowany do wigczenia w granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Koputy
Chetmca, Tréjgarbu i Krzyzowej Gory koto Strzegomia;

» uzytki ekologiczne - obszary cenne pod wzgledem florystycznym:

- ,kaki mokradtowe nad Ciekling” - kompleks podmoktych ziotorosli, trzcinowisk, zarosli
wierzbowych oraz podmoktych i Swiezych tgk, przez ktory przeptywa strumien, w gérnej
czesci nieuregulowany, gdzie wystepujg gatunki chronione: petnik europejski, storczyk
szerokolistny, Sniezyca wiosenna, pierwiosnka wyniosta;

- ,Lasy stokowe nad Leskiem w Witkowie” - dobrze zachowany, typowo wyksztatcony
fragment zyznego lasu stokowego z siedliskiem klonowo - lipowym, z gatunkiem
chronionym - lilig ztotogtow;
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,Olszyna w dolinie Mianki” - kompleks podmoktych olszyn, zarosli wierzbowych i tgk, ze
strumieniem w wiekszej czesci nieuregulowanym i rozlewiskami na granicy wsi Jaczkéw
i Boréwno, gdzie wystepujg gatunki chronione: $niezyca wiosenna wawrzynek
wilczetyko, wystepuje teg jesionowo - olszowy 91EO;

.Laka petnikowa na Chojniaku” - bogata florystycznie tgka z liczng populacjg petnika i
ziotorosla; z gatunkéw chronionych wystepuje takze dziewieésit beztodygowy;

»,3aj czeresniowy na stokach masywu Czuby” - nietypowo wyksztatcony fragment lasu
stokowego, z dominujgcym drzewostanem czeresniowym; zajmujgcy wschodnie stoki
masywu Czuby w Czarnym Lesie; wystepuje tu siedlisko przyrodnicze o znaczeniu
priorytetowym klonowo - lipowe lasy stokowe 9180 Aceri - Tilietum; wystepujg gatunki
chronione: lilia ztotogtéw;

.Masyw Dzikowca i Lesistej” - najwiekszy i najbardziej zréznicowany kompleks
obejmuijgcy lasy lisciaste réznych siedlisk: zyznej buczyny goérskiej, Sudeckich jaworzyn
Z miesiecznicg trwatg, nadrzecznej olszyny gorskiej, mszysto - paprociowych zbiorowisk
zacienionych skat kwasnych i obojetnych oraz fgki z udziatem storczykéw; gatunki
chronione: dziewiecsit beztodygowy, podkolan bialy, gétka dtugoostrogowa, lilia
ztotogtow, listera jajowata, storczyk Fuchsa, sniezyca wiosenna;

LakKi i olszyny nad tezcem” - kompleks podmoktych tak, olszyn, zrédlisk i zaro$li
wierzbowych, nad tezcem i jego prawym doptywem, przy wschodniej granicy gminy;
wystepuja gatunki chronione: zimowit jesienny, wawrzynek wilczetyko, Sniezyca
wiosenna, torfowiec btotny, torfowiec nastroszony, torfowiec konczysty;

uzytki ekologiczne - obszary cenne pod wzgledem faunistycznym:

.Lesk i zwirownia Sedzistaw” - Lesk stanowi korytarz ekologiczny dla ssakoéw i miejsce
bytowania gatunkéw nadwodnych: wydry i bobra; w zbiorniku wodnym stwierdzono
godowisko zaby trawnej, ropuchy szarej i ropuchy zielonej; teren ten sgsiaduje z
terenami eksploatacji, w zwigzku z czym zasadne bedzie objecie go ochrong po
zakonczeniu eksploatacji i wyczerpaniu ztoza;

.Lesne oczko” koto Jaczkowa - zbiornik o brzegach porosnietych lasem, proponowany
do ochrony ze wzgledu na miejsce rozrodu traszek: zwyczajnej i goérskiej; miejsce
wystepowania zaby moczarowej;

~otawy w Jaczkowie” - staw hodowlany pomiedzy rzekg Lesk, a nasypem kolejowym,
gdzie stwierdzono godowisko zaby trawnej i ropuchy szarej oraz miejsce wystepowania
zaskronca zwyczajnego i grzebiuszki ziemnej;

»Zbiornik nad Leskiem” - miejsce wystepowania Zzaby moczarowej, ropuchy szarej,
zaskronca zwyczajnego;

.,Masyw Dzikowca i Lesistej” - miejsce rozrodu traszek i zerowania jaszczurki
zyworodnej; o duzej réznorodnosci herpetofauny;

zespot przyrodniczo - krajobrazowy - obszar cenny pod wzgledem faunistycznym:

»,Pod zamkiem” - rozlewiska pod ruinami zamku w Czarnym Borze, porosniete przez las
olsowy i szuwar trzcinowy - dogodne miejsce do rozrodu ptazéw;

pomniki przyrody nieozywionej lub stanowiska przyrody nieozywionej:

skatka porfirowa - skatka stokowa o wys. 4 m, w Grzedach Gérnych na potudniowych
stokach wzgérza w Masywie Dzikowca;

skatka porfirowa - o formie iglicy o wys. 10 m w Grzedach Gérnych;

skatka porfirowa - 2 skatki o wys. 4 m w Grzedach Gérnych,

eratyk w Witkowie - blok gnejsu drobnooczkowego o wym. 1,5x 1 x 1 m,

eratyk w Witkowie - blok czerwonego granitu o wym. 1,5x 1 x 1 m.

Inne obszary cenne pod wzgledem florystycznym to:

szuwar turzycy prosowej w Jaczkowie i Grzedach Goérnych,
murawy i suche fgki w Jaczkowie, Czarnym Borze i Grzedach Gérnych,
zioforosla i okrajki mokradtowe w Grzedach.
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Obszary cenne pod wzgledem faunistycznym:
* miejsca rozrodu ptazéw i gadow w Czarnym Borze, Grzedach i Grzedach Goérnych.

5.9. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

1. Gmina ma charakter rolniczo - lesny. Uzytki rolne stanowig 55,2% powierzchni gminy, a
grunty lesne i zadrzewione 36,8%. Pomimo duzego udziatu uzytkéw rolnych na obszarze gminy
produkcja rolna nie odgrywa decydujacej roli w strukturze zatrudnienia mieszkahcow, m.in. z
powodu stabej klasy bonitacyjnej gleb oraz braku optacalnosci produkcji rolnej. Ponad 62%
powierzchni gminy to uzytki rolne klasy IV, V i VI, z przewagg gleb o Sredniej i stabej wartosci
rolniczej, z przewaga fak i uzytkow zielonych. Grunty rolne stanowig potowe uzytkow rolnych.
Strukture agrarng obrazuje ponizsza tabela.

Tab. nr 2. Struktura gruntéw.

L.p. Grunty ogétem Powierzchnia w ha (2005) Powierzchnia w ha (2018)
1. uzytki rolne ogotem 3702

2. grunty orne ogétem 1866 3782

3. taki 1084

4. pastwiska 752

5. [pozostate grunty i nieuzytki 497 21

2. W czasie wykonywania inwentaryzacji terenowej do projektu granicy rolno - lesnej w marcu
2010 r., we wszystkich obrebach stwierdzono wystepowanie gruntéw odtogowanych o tgcznej
powierzchni 155,36 ha, w tym gruntéw ornych - 57,01 ha, uzytkow zielonych - 98,35 ha (54,22
ha pastwisk, 44,13 ha tgk). Stanowi to 4,2% uzytkéw rolnych gminy, w tym 3,2% gruntéw
ornych, 5,2% uzytkébw zielonych (do ich powierzchni ewidencyjnej). Najwiecej gruntow
odtogowanych potozonych jest w obrebie Grzedy i Jaczkéw. Odtogowanie pol ostabia
wyptukiwanie wierzchniej warstwy gleby, ostabia jej mozliwosci produkcyjne, obniza kulture
gleby oraz zwieksza jej zakwaszenie. Z tego powodu w celu ochrony gleb i zagospodarowania
gruntéw od dawna nieuzytkowanych rolniczo wskazane jest ich zalesienie.

3. W gminie wystepujg gleby stabej i bardzo stabej jakosci, na co wskazuje wskaznik bonitacji
gleb, zawierajacy sie w przedziale od 33,4 punktéw w obrebie Grzedy do 43,9 punktéw w
obrebie Jaczkéw w skali 100 punktowej liczony wg punktacji IUNG w Putawach. Srednia
wielkos¢ wskaznika dla gminy wynosi 39,6 punktow. Na 6 obrebdow, w 5 z nich wystepujg gleby
stabej jakosci, gdzie wielkos¢ wskaznika bonitacji oscyluje w granicach sredniej dla gminy. Ze
wzgledu na rolniczg przydatno$c¢ gleby gminy Czarny Bér nalezg do 6 komplekséw, z ktorych
dominujgcym jest kompleks zbozowo goérski, a dla uzytkéw zielonych kompleks uzytki zielone
Srednie. Wskaznik Waloryzacji Rolniczej Przestrzeni Produkcyjnej (WWRPP), wykorzystywany
do oceny warunkow przyrodniczych dla produkgji rolnej zawiera sie w przedziale od 33,4 do 43,9
punktéw.

4. W gminie wiekszoSC obszaru zajmujg gleby kwasne, wymagajgce wapnowania.
Gospodarstwa nie realizujg wapnowania we wilasnym zakresie z powodu wysokich kosztow
przeprowadzenia tego zabiegu. Wszystkie obreby potozone w gminie Czarny Bér zostaty
zaliczone do strefy ONW - obszaréw o niekorzystnych warunkach gospodarowania - typu
gorskiego, dlatego gospodarstwa rolne tu zlokalizowane ponoszg wigksze koszty i naktady niz
gospodarstwa na terenach nizinnych. Na melioracje wodne szczegétowe sktadajg sie sieci
drenarskie na uzytkach rolnych o powierzchni 1199 ha (najwiecej procentowo w Boréwnie), co
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stanowi 32,7% catkowitej powierzchni uzytkow rolnych na terenie opracowania oraz rowy
melioracji szczegotowej o dtugosci 109,92 km. Stan wiekszosci urzadzen melioracyjnych jest
niezadowalajgcy, sg one zniszczone i zarosniete roslinnoscig. Podatnos¢ gruntéw na erozje
powierzchniowg w gminie jest duza i mocno zrdéznicowana. Catkowita powierzchnia uzytkéw
rolnych zagrozonych erozjg to obszar 1263,24 ha (34,5% catej powierzchni uzytkéw rolnych).
Zagrozenie to wystepuje na terenie catej gminy. Wystepowanie duzej ilosci fgk i pastwisk
powoduje, ze erozja ma mniejszy wptyw.

5. Rolnictwo w gminie Czarny Bér reprezentowane jest gtdwnie przez indywidualne
gospodarstwa rolne. Struktura gospodarstw i ich wielkos¢ zmienita sie w okresie transformacji w
zasadniczy sposob. Grunty i obiekty dawnych Panhstwowych Gospodarstw Rolnych objeli
czesciowo indywidualni wiasciciele lub dzierzawcy. Wg Planu urzadzeniowo - rolnego z 2010 r.
na terenie gminy sg 463 gospodarstwa rolne, zajmujgce obszar 3118,40 ha. Gospodarstwa
prowadzg produkcje rolng na gruntach wiasnych i dzierzawionych. Srednia powierzchnia
gospodarstwa w gminie wynosi 6,74 ha, natomiast w poszczegolnych obrebach zawiera sie od
4,41 ha w Grzedach do 11,07 ha w Jaczkowie. Gospodarstw o powierzchni powyzej 15,00 ha,
czyli takich, ktére mogg byé gtéwnym zrédtem dochodu, jest 32 (6,9%). Zajmujg razem 1471,14
ha (47,2% powierzchni). Z liczby tej 27 to gospodarstwa od 15,00 do 50,00 ha, a tylko 3
gospodarstwa majg powierzchnie powyzej 100,00 ha. Najkorzystniejsza struktura obszarowa
jest w Witkowie i Jaczkowie, gdzie gospodarstwa o powierzchni powyzej 15,00 ha zajmujg
najwiekszg powierzchnie.

6. Charakterystyczng cechg gospodarstw jest duze rozdrobnienie gruntéw. Srednio
gospodarstwo tworzg 4 dziatki ewidencyjne o powierzchni 1,98 ha. Wieksza powierzchnia
gospodarstw wigze sie najczesciej z wiekszg iloscig dziatek tworzgcych gospodarstwo. W
gospodarstwach o powierzchni ponad 100 ha $rednia liczba dziatek wynosi az 38. W celu
racjonalizacji gospodarowania i zwiekszenia efektywnosci produkciji rolnej nalezy dazy¢ do
zmniejszenia liczby dzialek w ramach jednego gospodarstwa rolnego i zwiekszania ich
powierzchni. Dziatanie takie mozna zrealizowaé za pomocg prac scaleniowych.

7. W gminie uksztattowanie roztogu gruntéw jest mato korzystne. Najbardziej nieprawidtowe
uksztattowanie roztogu gruntéw charakteryzuje:

* gospodarstwa rolne w obrebie Czarny Bér, Jaczkow i Witkéw,

* grunty osob posiadajgcych grunty w miejscu zamieszkania oraz w innych obrebach,

* grunty komunalne,

» dziatki zakupione przez osoby nie mieszkajgce w gminie Czarny Bor,

* odiogowane uzytki zielone.
Na nieprawidiowe uksztattowanie roztogu gruntdéw wptywa niekorzystnie sie¢ komunikacyjna.
Miejscami jest ona zbyt gesta, a drogi niewykorzystywane przez rolnikéw zostaty czesciowo
zaorane. Brakuje drég w dobrym stanie technicznym skracajgcych przejazd miedzy wsiami.

6. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1. Uwarunkowania historyczne

1. Historia gminy Czarny Bor siega X wieku, kiedy $redniowieczny Slgsk potozony byt na styku
trzech kultur: polskiej, czeskiej i niemieckiej. Gmina Czarny Boér lezata na szlaku wiodgcym ze
Swidnicy poprzez miejscowo$é¢ Czarny Bér, Grzedy do Krzeszowa. Wszystkie drogi od Lubawki
z czeskiej Pragi prowadzity przez Krzeszow i Grzedy. Z wykopalisk archeologicznych wiadomo,
ze osadnictwo istniato tu juz w neolicie. Swiadczy o tym m.in. znaleziony tutaj ttuk piesciowy,
datowany na 3500-2500 p.n.e. Z okresu kultury tuzyckiej zachowato sie grodzisko, na ktorym w
okresie Sredniowiecza wzniesiono zamek, strzegacy traktéw handlowych do Kamiennej Gory i
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Czech. Przy nim rozwineta si¢ osada. W nastgpstwie Il wojny Swiatowej miejscowosci gminy
Czarny Bér przypadty w 1945 r. jak caly Slgsk Polsce, a nowymi mieszkancami zostali
wysiedlency ze wschodniej Polski.

2. Brak dokumentoéw dotyczgcych czasu powstania wsi Czarny Bor. Poczatki wsi Czarny Bér
siegaja Xl wieku. Czarny Bér po raz pierwszy pojawia sie¢ w dokumentach w 1364 roku pod
nazwg Swarczewalde. W nastepnych wiekach nazwa ta zmieniata sie nastepujaco:
Schwartzwaldt (1667), Schwartzwaldau (1743), Schwarzwaldau (1809), Czarnolesie (1945),
Czarny Bor (1946). Byly to dobra ksigzece skupione wokot kaszteli Conroczwalde (Grzedy) i
Lybenow (Czarny Bér). Po wojnie wsi nadano nazwe Czarnolesie. Od 1946 roku wie$ nosi
nazwe Czarny Bor. Nie wiadomo dokfadnie, kiedy powstat zamek zwany Liebenau, lub castrum
Swarczewalde (warownia Czarny Boér). Na poczatku XIV wieku piastowski ksigze Bernard
podarowat zamek w Czarnym Borze grupie rycerzy, ktérzy napadali przejezdzajgcych
podréznych. Wiascicielem zamku byt wowczas rycerz Nickol Bolcze. Rycerzy pokonat syn
Bernarda, ksigze $widnicko - jaworski Bolko Il Swidnicki w roku 1355. Po wygasnieciu $laskiej
linii Piastéw w 1392 r. zamek przeszedt w rece prywatne i nalezat do braci von Hackenborn, a
po nich do Rickela Bolcze. Wskutek zapisow spadkobierczych, dobra przeszly pod panowanie
Krélestwa Czeskiego. Wowczas na zamku Libenau pojawit sie rod czeskiego rycerstwa.
Poniewaz nie jest znane ich nazwisko, historycy nadali im nazwe Boehm (po niem. Czesi) -
nazwisko to byto réznie pisane: Boehmen, Boeheim, Beheim, Beheime. W 1410 r., jako
wiasciciel zamku w Czarnym Borze wymieniany jest Peter Zedlitz pochodzgcy z Maciejowej (k.
Jeleniej Gory), ktéry prawdopodobnie kupit te posiadtosé od rodu Boehm. Po 1400 r. zamek i
wie$ stanowity wlasnos¢ trzech braci von Seydlitz. a po nich Puta von Czastolowica. W 1436
roku pojawia sie nowy wiasciciel Menlin Burgult. Ten z kolei 14 lat pozniej, w 1450 roku sprzedat
posiadtos¢ Czarny Bér Hermanowi Czettritz (posiadajgcemu rowniez pobliski zamek Konradow).
Poniewaz byt on zwolennikiem husytéw, udostepnit im zamek. W 1437 r. oba zamki zdobyty i
uszkodzity oddziaty slgskie zwalczajgce husytow. Potem zostat odbudowany przez von
Czettritzow, ale w 1509 r. zniszczono go ponownie za naruszanie przez nich pokoju. Od tego
czasu pozostaje w ruinie, poniewaz von Czettritzowie wzniedli w XVI w. nowg siedzibe na
prawym brzegu Lesku. W posiadaniu rodziny CzettritzOw zamek i wies byly prawie przez
nastepne 400 lat. W 1825 roku ostatnig wiascicielkg Czarnego Boru z rodu Czettritz byla
baronowa Ernestyna Czettritz. W 1838 roku wies zmienita wtasciciela - nowym nabywcg zostat
Ottokar hrabia Zedlitz-Neukirch, ktory w 1851 roku drogg dziedziczenia dobra czarnoborskie
przekazat zieciowi Bernardowi Portatiusowi. W rekach tej rodziny majatek pozostawat do roku
1945.

3. Najwiekszy rozkwit Czarnego Boru zaczat sie dopiero w XVIII w. Wies stanowita wowczas
wiasnos¢ barondw von Czettritz, ktorzy posiadali rozlegte majatki w okolicy, a bogacili sie
gtébwnie na gornictwie wegla. W 1742 r. we wsi powstala szkota ewangelicka. W 1747 r. w
Czarnym Borze mieszkato 15 kmieci oraz 83 zagrodnikéw i chatupnikow. W 1765 r. mieszkato tu
31 kmieci, 59 zagrodnikéw i 28 chatupnikow, wsréd nich 35 rzemiesinikéw. W 1760 r. von
Czettritz uruchomit tu pierwszg kopalnie wegla kamiennego, przemianowang w 1775 r. na ,Neue
Grube”. Jej powstanie wigzato sie z ustanowieniem w 1751 r. komory celnej w Czarnym Borze,
ktora oddzielita odbiorcow czeskich od kopalh watbrzyskich, ktoérzy od tego momentu mogli
pozyskiwaé¢ wegiel tylko z kopalnh w Czarnym Borze lub w Kuznicach Swidnickich. Podczas
wojny 7-letniej u dwczesnego wiasciciela wsi, hr. K. A. von Zedlitza - swojego ministra - goscit
krél Prus Fryderyk Il. W 1775 r. sptongt dwodr von Czettritzow, ktérzy na jego miejscu wzniesli
nowg barokowa rezydencje. W 1781 r. von Czettritz zatozyt nowg kopalnie ,Margarethe”, ktorg
pofgczyt z poprzednig i eksploatowat do 1787 r. W 1782 r. Czarny Bér byt juz bardzo duzg i
bogatg wsig. Oprocz patacu i ruin zamku, byly tu 2 folwarki, szkota i 3 mtyny wodne, a wsrod
mieszkancow 15 kmieci, 68 zagrodnikow i 24 chatupnikow. Jeszcze zywszy rozwdj wsi nastagpit
w XIX w., chociaz w latach 1807-15 miaty tu miejsce bunty i wystgpienia chlopéw. W 1823 r.
powstata kolejna kopalnia ,Gottheif”, ktéra w 1840 r. nalezata do rodziny Topfer i dziatata do
1851 r. W 1825 r. wies liczyta 125 doméw, w tym patac, folwark, szkote ewangelickg z
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nauczycielem, dworski browar i gorzelnie, wolne sotectwo z gorzelnig, krolewski urzad celny, 3
miyny wodne, 2 tartaki i 3 kopalnie wegla. Wsrod mieszkancow byto 22 tkaczy.

4. W 1830 r. wtascicielem wsi zostat Ottokar hr. von Zedlitz-Neukirch, ktéry w 1851 r. przekazat
dobra zieciowi, Bernardowi von Portatiusowi. W rekach tej rodziny patac pozostawat do 1945 r.
W 1840 r. we wsi byto 127 budynkéw, w tym patac, folwark, wolne sotectwo z gorzelnig, szkota
ewangelicka, browar, 3 gorzelnie, 3 mtyny wodne, 2 tartaki i 8 gospdd, a wsréd mieszkancéw 12
tkaczy ptétna i 33 innych rzemieslnikéw. Wolne sotectwo miescito sie w czesci zwanej Waldchen
i liczylto 7 doméw. W 1841 r. kupiec W. Maly uruchomit w Czarnym Borze hute szkia,
produkujgca butelki. Dalej rozwijato sie gérnictwo wegla. W 1855 r. powstata kopalnia ,Pauline”,
ktéra w 1857 r. weszta w sktad spotki watbrzyskiej. Rozwijata sie kopalnia ,Gottheif”, jedna z
najwiekszych kopalhh w zagtebiu dolnoslgskim, do ktérej po 1860 r. przylgczono szereg
okolicznych pdl wydobywczych. W 1874 r. kopalnia ta weszta do spotki ,Liebauer Kohlverein®,
ktora scalita wszystkie kopalnie i pola wydobywcze pomiedzy Czarnym Borem, a Lubawka,
tworzgc obszar goérniczy o powierzchni blisko 40 km2. Cze$¢ pol wydobywczych z terenu
Czarnego Boru przeszta do kopalni ,Victoria” w Watbrzychu. Rozwdj gérnictwa spowodowat
znaczng rozbudowe wsi i przeksztatcenie jej w osiedle rolniczo - przemystowe. Na planie z 1901
r. przy obecnej ul. Kolejowej znajdowat sie szyb kopalni Gustaw ,Georg” wraz z budynkami
towarzyszgcymi. Rozwijat sie handel i ustugi. Ok. 1880 r. rozpoczeto eksploatacje melafirow w
kamieniotomie na grzbiecie Czarnego Lasu, pdzniej powstaty kolejne wyrobiska. Od pocz. XX w.
dziatata cegielnia.

5. Od 1874 r. gmina wiejska Czarny Bér byta miejscem o tej samej nazwie Urzedu Okregu, a
takze nalezaty do niej gminy Mittel Conradswaldau, Ober Conradswaldau i Vogelgesang, jak i
majgtkdéw ziemskich Conradswaldau i Schwarzwaldau. W okresie miedzywojennym Czarny Bor
byt juz bardzo duzg osadg, ktéra w czasie 70-80 lat potroita liczbe mieszkancow. W 1927 r.
wzniesiono kosciot katolicki. Po drugiej wojnie swiatowej wysiedlono niemieckich mieszkancéw i
sprowadzono Polakéw z Podhala, glownie z okolic Nowego Sacza. Po 1945 r. Czarny Bor
pozostat osiedlem rolniczym, chociaz jeszcze w latach 1959-64 dziatata tu sztolnia upadowa
kopalni ,Victoria" w Watbrzychu, noszgca tez nazwe ,Czarny Bor”. Jednak eksploatacja trwata
krotko i nie wywarta wptywu na wie$. Natomiast cze$¢ mieszkancéw pracowata w kopalniach
Watbrzycha, Gorc, Boguszowa i Kuznic Swidnickich. Po wojnie uruchomiono kamieniotomy
melafiru ale w latach 1946-47 dawaty tylko 15 tys. t ttucznia, klinca i grysu rocznie. Na ich bazie
powstaty Czarnoborskie Kamieniotomy Drogowe, ktére sukcesywnie rozbudowywano. W 1975 r.
wydobyto w nich 800 tys. t kamienia, a zatrudnienie wynosito 300 oséb. W dawnych folwarkach
ulokowano PGR i RSP. Czes¢ budynkdéw zajeta administracja kamieniotoméw. Wzniesiono
nowe osiedla mieszkaniowe zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej, a w patacu ulokowano
Szpital Leczenia Odwykowego. W ostatnich latach w Czarnym Borze rozwija sie intensywnie
indywidualne budownictwo mieszkaniowe. Osiedlajg sie tu mieszkancy pobliskich miast
Watbrzycha i Kamiennej Gory.

6. Wies Borowno stanowity niegdy$ oddzielne wsie: Hartau i Forst. Wsie te w catej swojej
historii nalezaty do zakonu cysterséw w Krzeszowie az do 1810 r., kiedy to po sekularyzacji dobr
klasztornych staly sie witasnoscig krolewskg. W 1939 r. wsie potgczono w jedna osade
Hartauforst. Nie wiadomo natomiast doktadnie kiedy powstaty. Dolng cze$¢ Hartau w 1583 r.
zatozyt opat zakonu cysterséw Kasper Il Ebert, ktory zakupit jg dla klasztoru. Zas czes¢ gorna
Forst powstata prawdopodobnie dopiero w koncu XVII wieku. Obie czesci rozwinety sie szybko i
w pierwszej potowie XVIII wieku nalezaty juz do wiekszych osad w okolicy. W 1747 r. w Hartau
byto 43 zagrodnikéw i chatupnikéw, a w Forst 43 zagrodnikoéw i chatupnikow. W 1765 r. warto$¢
majgtku klasztornego w Hartau wynosita tylko 493 talary, mieszkato tu 23 zagrodnikéw i 19
chatupnikéw, w tym 9 rzemiesinikow. Byly to do$¢ duze ale raczej ubogie wsie, ktére stabo sie
rozwijaty, a mieszkancy w znacznym stopniu ftrudnili sie tkactwem. W XVIII wieku
przeprowadzono pomiedzy obiema wsiami trakt handlowy wysadzany drzewami, ktérego
przebieg pokrywat sie z obecng szosg Watbrzych - Kamienna Géra. W koncu XIX wieku
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rozpoczeto na terenie wsi eksploatacje kamieniotoméw ale w tym czasie wies nie rozwijata sie,
bowiem upadto tkactwo chatupnicze, ktére dawato utrzymanie sporej czesci mieszkancoéw. Wielu
ludzi pracowato wowczas w okolicznych kopalniach wegla kamiennego. W 1939 r. pomiedzy
obiema czesciami, juz potgczonej wsi, wzniesiono kosciét Chrystusa Krola. Wczedniej w gérnej
czesci wsi stata tylko kaplica. Po 1945 r. obie czesci wsi otrzymaty jedng nazwe: "Zalesin", ktérg
potem w 1950 r. zmieniono na obecng. Nizej potozone zabudowania cigzyly zawsze wyraznie do
Czarnego Boru, szczegolnie po reformie administracyjnej w 1975 r., kiedy zlikwidowano powiaty
i wie$ znalazta sie w wojewodztwie watbrzyskim.

7. Grzedy po raz pierwszy wzmiankowane sg w 1305 r. Udokumentowane zrédia
potwierdzajg Konradswaldau, wymieniany takze jako Burg Vogelgang w 1324 r. Zamek wraz z
miejscowoscig powstat przypuszczalnie za okresu panowania ksiecia Bolka | i stuzyt
zabezpieczeniu granic slgsko - czeskich. Z Politz (Police nad Metuji) we wschodnich Czechach
prowadzita droga przez Friedland (Mieroszéw) lub Schémberg (Chetmsko Slgskie) przez
Grenzwald (Preseka) i dalej przez doline na Nizine Slgskg. Przez zawarcie matzenstwa
ksiezniczki Anny von Schweidnitz w 1353 r. z czeskim krélem, pozniejszym cesarzem Karolem
IV Konradswaldau traci strategiczne znaczenie. Pierwszym znanym wiascicielem byt Ritter
Hendricus von Predil. W 1324 r. z powodu sporu prowadzonego o granice lasu z klasztorem w
Krzeszowie (Grissau) zostat wzmiankowany jako Heidenreich von Predel. Spér miat zatagodzi¢
ksigze Berhard w 1324 z Minsterberg (Ziebice). Nastepnie zamek spustoszono i rozgrabiono,
do czasu, kiedy zdobyt go ksigze Bolko Il w 1355 r. W 1379 zamek i okoliczne wtosci byty w
posiadaniu Hermanna von Czettritz - ochmistrza ksiezniczki Anny von Schweidnitz. W 1392 r.
Konradswaldau razem z ksiestwem sSwidnickim dostat sie koronie czeskiej. W 1394 r.
wybudowano koéciot. W 1427 r Klasztor w Krzeszowie kazat schwytac i spali¢ 3 poddanych
Grzad. Hermann von Czettritz, wnuczek o tym samym imieniu, witasciciel zamku Vogelgesang
zdobyt z sojusznikami klasztor i uzyskat odszkodowanie dla krewnych ofiar. W 1428 r. zamek i
przypuszczalnie takze Grzedy zostaty zniszczony przez Husytow. Grzedy pozostawaty nadal w
posiadaniu Hermanna von Czettritz, ktéry przyjat za siedzibe zamek Burg Neuhaus (Nowy
Dwor). W 1437 r. objgt on jednocze$nie w posiadanie Schwarzwaldau (Czarny Bor). Po
pierwszej Slaskiej wojnie Grzedy przypadty razem ze Slgskiem Prusom i nalezaty nastepnie do
Czarnego Boru; pozostajgc do 1830 r. w posiadaniu rodu von Czettritz, w ktérym to roku Grzedy
razem z Czarnym Borem zostaty nabyte przez von Otto barona Zedlitz Neukirch. W 1851 r.
Grzedy dostaty sie jego zieciowi Bernhardowi von Portatius, przy ktérego potomkach
pozostawaty do 1945 r. Po nowym podziale Prus od 1815 r. Grzedy nalezaty do Prowinciji
Slgskiej Provinz Schlesien i od 1816 r. zostaty wtgczone do powiatu kamiennogdrskiego, z
ktérym pozostawaty potgczone do 1945 r. W roku 1933 w Grzedach byto 866 mieszkahcow, w
1939 r. wykazano 1020 mieszkancow.

8. Witkéw (wczesniej Wittgendorf) nalezat do Ksiestwa Swidnickiego (Herzogtum Schweidnitz) i
byt w XllI w. posagiem Agnes, ktéra wyszta za magz za Johana von Seydlitz. On sprzedat
~Wittichendorf w 1376 r. za zgodg swojej matzonki razem z sgdem, karczmg, miynem, jak i catg
stuzbg i procentami Klasztorowi w Krzeszowie (Kloster Grussau). Tym samym dostat sie on w
1392 r. pod panowanie korony czeskiej. Dla uniknigcia wojny tureckiej Johannes V musiat
Witkow, jak i Stare Bogaczowice (Reichenau, Neureichenau) i Chwaliszéw (Quolsdorf) oddaé
Hansowi von Schaffgotsch. W 1571 r. majatki ziemskie ponownie wrdcity na wtasno$¢ klasztoru.
Po pierwszej $lgskiej wojnie w 1742 r. Witkéw razem ze Slgskiem przypadt Prusom. W 1810
klasztor byt sekularyzowany. Po nowym podziale Prus nalezat on od 1815 r. do Prowingciji
Slgskiej (Provinz Schlesien) i doczekat w 1816 r. wigczenia do godnosci powiatu wiejskiego,
ktorym pozostawat do 1945 r. W 1867 r. otrzymat Witkéw potgczenie kolejowe Slgskg Kolejg
Gorska. Od 1874 r. byt siedzibg gminy wiejskiej okregu o tej samej nazwie, do ktérego nalezaty
takze Forst, Hartau grussauisch i Wittgendorf. W 1939 r. okreg Wittgendorf potgczono z
Jaczkowem (Hartmannsdorf). W tym roku wies Witkéw liczyta 1372 mieszkancow.

9. Jaczkéw wzmiankowany byt w 1305 r. jako Hartmannsdorff. Pierwsi wiasciciele nie sg znani.
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Wihasciciele wzmiankowani od XVI w. to w 1575 r. - Brandau von Zedlitz, 1626 r. - Christoph von
Ruprecht, 1654 r. - George Kaspar von Warnsdorf, od 1740 r. - Samuel von Richthofen i kolejno
von Kluge, von Stutterheim, Oberamt Prezydent Freiherr von Seidlitz. Do miejscowosci nalezata
kolonia dworca w Sedzistawiu (Ruhbank), obejmujgca budynki o numerach 88, 90, 92 i 94,
budynek stacji i 4 domki jednorodzinne. Z wyjgtkiem kolonii stacji, zamieszkanej przez
urzednikow i pracownikdw torowych, byta to czysto rolnicza wioska. Pierwszy kosciot
wybudowano na przetomie Xll i XIll w. Obecny kosciét zostat zbudowany okoto 1586 r. W
ramach odnowy Kkatolicyzmu 12.02.1654 r. zostat przekazany mieszkancom katolickim.
Protestancka ludnos¢ od 1709 r. nalezata do kosciota taski w Kamiennej Gérze (Landeshut). W
1925 r. wie$ liczyta 765 mieszkancéw, z czego 677 bylo protestantami, w 1939 r. - 812
mieszkancow.

6.2 Dobra kultury

1. Na dzisiejszy stan dobr kultury sktadajg sie uktady przestrzenne miejscowosci oraz
historyczna zabudowa. Przewaza uktad przestrzenny typu wsi tahcuchowej, zwigzany z
tanowym podziatem gruntéw, charakterystyczny dla kotlin $rédgorskich. Znajduje sie tu kilka
obiektow architektury o wysokich walorach kulturowych, wpisanych do rejestru zabytkow oraz
kilkanascie obiektow wpisanych do ewidencji konserwatorskiej. Dwa zatozenia patacowo -
parkowe usytuowane sg w Czarnym Borze i w Jaczkowie. Zabytki sakralne terenu gminy to:
koscidt parafialny p.w. NS Pana Jezusa, 1924-26 r. w Czarnym Borze; koscidt filialny p.w.
Chrystusa Kréla, z 1939 r. w Boréwnie; kosciot pod wezwaniem sw. Jadwigi w Grzedach z XIlI
w., przebudowany na gotycki ok. 1550 r. oraz w XVII i XVIII w., wyremontowany w 1964 r.;
kosciét pod wezwaniem Matki Boskiej Czestochowskiej w Jaczkowie z 1586 r.; kosciot
Zwiastowania Najswietszej Maryi Panny z 1710 r. w Witkowie oraz przydrozne kapliczki i krzyze.
W Witkowie i Boréwnie, oddalone od gtéwnych uktadéw zabudowy, usytuowane sg kaplice $w.
Anny. Cmentarze rzymsko - katolickie, dawniej ewangelickie w miejscowosciach: Boréwno,
Czarny Bor, Grzedy, Witkow i Jaczkow zatozone sg na rzucie prostokata, z charakterystycznym
uktadem alejek na planie krzyza, obsadzone lipami, Swierkami, zywotnikami. Cmentarze
przykoscielne na planie owalu znajdujg sie przy kosciotach w Grzedach, Jaczkowie, Witkowie.
W Witkowie znajduje sie cmentarz poewangelicki na planie prostokgta. W Czarnym Borze, w
obrebie zatozenia parkowego, usytuowany jest cmentarz rodziny von Portatius, o uktadzie
kwadratu, obecnie zdewastowany.

2. Czarny Bor reprezentuje typ wsi o0 zabudowie zageszczonej, rozbudowanej
(zmodyfikowanej). Do dzisiaj zachowaty sie ruiny zamku usytuowane w zakolu rzeki Lesk.
Pierwsza wzmianka o zamku, zwanym Liebenau lub castrum Schwarzwaldau, pochodzi z 1355
r. W rozplanowaniu wsi wyréznia sie zespot patacowo - parkowy, ktéry w swoim obecnym
ksztatcie zachowat sie z czaséw XIX-wiecznej przebudowy. Barokowy patac pochodzi z 1784 r.,
kiedy zostat wzniesiony po pozarze starego budynku w 1775 r. Gtéwna droga oddzielata niegdy$
patac z parkiem od folwarku. Obecnie w miejscu dawnego folwarku usytuowane jest osiedle
zabudowy jednorodzinnej. Park typu krajobrazowego zatozony zostat na wschdd od patacu,
przed ktorym istniat w XVIII w. ozdobny, niewielki ogrod. W czesci lesnej znajduje sie cmentarz
rodowy ostatnich wiascicieli posiadtosci - rodziny von Portatius. Boréwno sktada sie z dwoch
wyraznie wyodrebniajgcych sie jednostek, stanowigcych niegdy$ oddzielne miejscowosci:
Hartau i Forst. Do historycznej zabudowy nalezg m.in: kosciot parafialny p.w. NS Pana Jezusa
powstaty w latach 1924-26, dawna szkota, zajazd usytuowany przy gtownej drodze (obecnie
zdekapitalizowany).

3. Pozostate wsie charakteryzuje typowo tancuchowy uktad przestrzenny. W Witkowie i
Jaczkowie wyrdzniajg sie potozone na wzniesieniach koscioty wraz z cmentarzami
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przykoscielnymi na planie owalu i przylegajgcymi cmentarzami na planie krzyza. Kosciét w
Jaczkowie posiada ottarz - arcydzieto rzezby z drewna z XVI w., ufundowane przez Fabiana von
Reichenbach i Anne z Cetritz. W zachodniej czesci Jaczkowa (Hartmannsdorf), w zakolu rzeki
Lesk pofozone jest zatozenie dworskie. Sktada sie ono z dworu wzniesionego w | pot. XVI w.,
przebudowanego w | ¢w. XVIII w. i budynkow folwarcznych z Il pot. XIX w., alei kasztanowo -
lipowej z pocz. XIX w. i zadrzewien porastajgcych skarpe z Il pot. XIX w. W zabudowie
mieszkalnej Witkowa wyrdzniajg sie domy nr 39 i 51. W Grzedach wyrdzniajg sie kosciot i
kaplica wraz z cmentarzem, potozone w potudniowej czesci wsi. Kosciot pod wezwaniem Sw.
Jadwigi, pochodzi z Xl w., przebudowany byt na gotycki ok. 1550 r., w XVII i XVIIl w.; posiada
prezbiterium nakryte sklepieniem krzyzowo-zebrowym i rzezbiony renesansowy oftarz z 2
potowy XVI w. Potozony w sgsiedztwie istniejgcego kosciota koscidt ewangelicki zostat zburzony
po 1945 r. W Grzedach zachowaly sie pozostatosci zamku, powstatego przypuszczalnie za
okresu panowania ksiecia Bolka |, ktory stuzyt zabezpieczeniu granic $lgsko - czeskich.
Udokumentowane zrédta potwierdzajg Konradswaldau, wymieniany takze jako Burg Vogelgang
w 1324 r.

4. Historyczna zabudowa wsi Czarny Boér jest zréznicowana, zarowno pod wzgledem
charakteru jak i funkcji. Wystepujg tu zagrody jedno - i wielo - budynkowe, budynki mieszkalne
1- i 2- kondygnacyjne, budynki wielorodzinne do 3 kondygnacji, budynki fabryczne, osiedla
robotnicze. Wiekszos¢ budynkéw historycznych pozostatych wsi to budynki: mieszkalne,
gospodarcze, inwentarskie i typu mieszanego. W historycznej zabudowie przewazajg zagrody
jednobudynkowe, ustawione kalenicg do drogi, typu mieszkalnego i mieszkalno -
gospodarczego. Na obrzezach wsi wystepujg okazalsze zagrody, najczesciej trzybudynkowe
typu zamknietego, z budynkami: mieszkalnym i gospodarczymi, rozplanowane na rzucie
prostokata lub kwadratu. Historyczne budynki ustugowe to: dawne zajazdy, szkoty, plebanie,
budynki strazy pozarne;j.

5. Historyczne budynki wiejskie charakteryzujg sie zréznicowaniem form architektonicznych i
funkcjonalno - przestrzennych. Wystepujg tu parterowe i pietrowe budynki mieszkalno -
inwentarskie i mieszkalne, o rzutach szerokofrontowych, symetrycznych, najczesciej
wielowewnetrzne. Wystepujg rézne typy konstrukcji wiejskiej zabudowy mieszkaniowej,
spotykane w regionie sudeckim. Rozwigzania architektoniczne charakterystyczne dla zabudowy
historycznej to:

* bryta zwarta, mato urozmaicona,

* rzut prostokatny, wydtuzony,

» konstrukcja murowano - ryglowa,

*  wysokosc - parterowe i pietrowe z poddaszem uzytkowym,

* niska podmuréwka kamienna,

» dach dwuspadowy (lub naczdétkowy) o kacie nachylenia potaci okoto 45°,

* szczyt szalowany pionowo uktadanymi deskami, bez okien,

* otwory okienne i drzwiowe otoczone opaskami, w okazalszych budynkach pietrowych

kamienne portale, odrzwia w formie portali kamiennych,
* bielone pola rygla i szczeliny miedzy balami zrebu,
+ elementy szkieletu ryglowego malowane na ciemny kolor - czarny lub brgzowy.

6. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkbw w gminie Czarny
Bor:
w Czarnym Borze:
* zamek - ruina, nr rej. A/4135/593, z dnia 25.08.1959 r.;
* patac, obecnie szpital, nr rej. A/4136/257 z dnia 23.04.1951 r.;
+ oficyna w zespole patacowym, nr rej. A/4139/792/Wt z dnia 25.05.1981 r.;
« oficyna w zespole patacowym, ul. Parkowa, nr rej. A/4140/802/Wt z dnia 14.05.1981 r.;
* spichlerz, ul. Parkowa 6, nr rej. A/3138/793/Wt z dnia 14.05.1981 r.;
* park, w jego obszarze cmentarz rodowy rodziny von Portatius, nr rej. A/4137/860/Wt z
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dnia 18.09.1981 r.;
w Grzedach:
» koscidt filialny p.w. sw. Jadwigi, nrrej. A/1715/787 z dnia 26.10.1960 r.;
» zamek Wojaczow - ruina, nr rej. 1455 z dnia 23.11.1965 r.;
w Jaczkowie:
» koscidt filialny p.w. M.B. Czestochowskiej, nr rej. A/1708/828 z dnia 23.12.1960 r.;
e dwor, nr 67, k. XVIII w., nr rej. 1213/Wh. z dnia 30.10.1986 r.;
* park dworski, z XVIII, XIX w., nr rej. 1329/WH}, z dnia 20.03.1991
r.;
w Witkowie:
* kosciot paraf. p.w. Zwiastowania NMP, 1710 r., nr rej. 917, z dnia 31.07.1961 r.

7. Ponizsze zestawienie zawiera wykaz pozostatych zabytkow nieruchomych znajdujgcych sie
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
w Boréwnie:

+ zespot koscielny,

» kosciot filialny p.w. Chrystusa Kréla, z 1939 r.,

* cmentarz przy kosciele filialnym p.w. Chrystusa Kréla, z 1939r.,

* dom mieszkalny nr 27, z 1937 r.,

* dom mieszkalny nr 28, z pocz. XX w.,

e cmentarz
parafialny; w Czarnym
Borze:

* kosciot parafialny p.w. NS Pana Jezusa, murowany, 1924-26 r.,
* cmentarz komunalny,
» zespoét patacowo - parkowy,
» dom mieszkalny w zespole patacowo - parkowym, ul. Parkowa 10, z 2 pot. XVIII w.,
+ dom mieszkalno - gospodarczy, ul. Parkowa 7,
* dom mieszkalny, przy ul. Gtéwna 14, z pocz. XX w.,
+ dom mieszkalny, obecnie O$rodek Zdrowia, ul. Kamiennogérska 22, z 1 éw. XX w.;
w Grzedach:
* zespoét koscielny,
* cmentarz przykoscielny,
* dom mieszkalny nr 9,
+ dom mieszkalno - gospodarczy nr
34;
w Grzedach Gérnych:
*+ dom mieszkalny nr

7
w Jaczkowie:
* zespot koscielny,
* cmentarz przykoscielny,
* cmentarz parafialny,
* zespot dworsko - parkowy nr 67,
+ oficyna mieszkalna w zespole dworskim nr 66,
» obora w zespole dworskim,
* dom mieszkalny nr 68, 1 pot. XIX
w.;
w Witkowie:

» zespot koscielny, XVIII, XIX w.,
* plebania przy kosciele nr 86, 1 pot. XVIll w.,

33



STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNY BOR

* cmentarz przykoscielny, XVIII, XIX w.,

* cmentarz parafialny, 1919 r.,

» kaplica mszalna p. w. $w. Anny, 1900 r.,
* cmentarz ewangelicki, XIX, XX w.,

* dom mieszkalny nr 39, XIX, XX w.,

* dom mieszkalny nr 51, pocz. XX w.

8. Rzezba przydrozna wpisana do rejestru zabytkow to 3 obiekty w Witkowie:

» krzyz pokutny obok przystanku PKS, vis a vis domu nr 15 - decyzja nr 570/Wt z dnia
20.12.1983r.;

« rzezba ,Sw. Jan Nepomucen”, barok, XVIIl w. przy drodze do kosciota na prawym
potudniowym przesle mostku nad mtynéwka rzeki Jabtonicy - decyzja nr 809/561 z dnia
20.12.1983r;

* rzezba ,Immaculata”, barok, XVIIl w., przy drodze do kosciota, na lewym, pétnocnym
przesle mostku nad mtyndwka rzeki Jabtonicy - decyzja nr 810/562 z dnia 20.12.1983 r.

9. W wykazie zabytkdw figurujg nastepujace rzezby
przydrozne: w Jaczkowie:
* krzyz pokutny, przy domu nr
6;
w Witkowie:
* rzezba ,Chrystus w Ogrojcu”, pézny barok, Il pot. XIX w., przy domu nr 3;
* rzezba ,Immaculata”, | pot. XIX w., w ogrodzie domu nr 29;
* rzezba ,Matka Boza z Dziecigtkiem” 1883 r., w ogrodzie domu nr 30;
* kapliczka przydrozna, Il pot. XIX w., w ogrodzie domu nr 17;
* ,Grupa Ukrzyzowania”, | potowa XVIII w., w ogrodzie domu nr 18;
* krzyz przydrozny (metalowy na murowanym cokole), Il pot. XIX w., w ogrodzie domu nr
59;
* krzyz przydrozny, 1882 r., w ogrodzie domu nr 68;
»  krzyz przydrozny, 1880 r., na tgce gospodarstwa nr 135,
* ,Grupa Ukrzyzowania”, XVIII w., koto remizy, na rozwidleniu drogi gtdéwnej z drogami do
Jabtowa i Lubomina.

10. Obszary w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow nieruchomych:
* historyczny uktad ruralistyczny wsi Czarny Bér,
» zatozenie przestrzenne zamku Czarny Bér,
* zatozenie przestrzenne zamku Wojaczéw w Grzedach,
* historyczny uktad ruralistyczny wsi Jaczkéw,
* historyczny uktad ruralistyczny wsi Witkow.

11. We wsiach Czarny Bor, Borowno, Witkdw i Jaczkéw na podstawie obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ochronie podlegaja:

+ obiekty wpisane do ewidenc;ji zabytkow,

* obszary objete ochrong, ustalone dla zatozen patacowo - parkowych i cmentarzy.

6.3. Zabytki archeologiczne

1. Liczba stanowisk archeologicznych w gminie Czarny Bor wynosi 50, liczba faktéw
osadniczych 54. S3g to gtéwnie pozostatosci nowozytnych kopaln wegla kamiennego, $lady
osadnictwa i osady z péznego Sredniowiecza oraz neolityczne znaleziska luzne. Pozostatosci
nowozytnych kopalrn wegla kamiennego, notowanych w zrédtach pisanych juz w XIV w, stanowig
unikalne obiekty w skali krajowej. Dobrze widoczne w krajobrazie Boréwna i Czarnego Boru,
rysujg sie najczesciej jako owalne nasypy, zblizone formg do grédkéw stozkowatych, w

34



STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNY BOR

przewazajgcej ilosci przypadkow wspotwystepujgce z szybem zlokalizowanym w centrum lub z

boku hatdy.

2. Wykaz stanowisk archeologicznych udokumentowanych w ramach Archeologicznego
Zdjecia Polski zestawiono ponizej.

Tab. nr 3. Fakty osadnicze w gminie Czarny Bér

Nr

Nr stanowiska

obszaru Nr , w Funkcja obiektu Kultura,_

stanowiska | . . - chronologia

AZP miejscowosci
Miejscowos¢ Czarny Boér
87-20 4 1 znalezisko luzne neolit
87-20 5 2 znalezisko luzne neolit
87-20 6 3 kopalnia, hatdy okres nowozytny
87-20 7 4 kopalnia, hatda i szyb okres nowozytny
87-20 8 5 kopalnia, hatda okres nowozytny
87-20 9 6 kopalnia, hatda okres nowozytny
87-20 10 7 kopalnia, hatda okres nowozytny
87-20 11 8 kopalnia, hatda okres nowozytny
87-20 12 9 kopalnia, hatdy i szyb okres nowozytny
87-20 13 10 kopalnia, hatda okres nowozytny
87-20 14 11 kopalnia, hatda okres nowozytny
87-20 15 12 kopalnia, szyb okres nowozytny
87-20 16 13 kopalnia, hatda i szyb okres nowozytny
87-20 17 14 kopalnia, hatda okres nowozytny
87-20 18 15 kopalnia, hatda okres nowozytny
87-20 19 16 kopalnia, hatda i szyb okres nowozytny
87-20 20 17 kopalnia, hatda okres nowozytny
87-20 21 18 kopalnia, hatda i szyb okres nowozytny
87-20 22 19 kopalnia, hatda i szyb okres nowozytny
87-20 23 20 kopalnia, hatda i szyb okres nowozytny
87-20 24 21 kopalnia, hatda i szyb okres nowozytny
$lad osadnictwa osada
87-20 25 22 Sredniowieczna pradzieje
87-20 26 23 slad osadnictwa pozne sredniowiecze
87-20 27 24 slad osadnictwa pozne sredniowiecze
87-20 28 25 slad osadnictwa pozne sredniowiecze
87-20 29 26 osada pozne sredniowiecze
86-20 1 27 zamek pozne sredniowiecze XIV-XV w.
Miejscowos¢ Grzedy

87-20 30 1 zamek pozne sredniowiecze
87-20 31 2 cmentarzysko kurhanowe nieokreslona
87-20 32 3 osada wczesne $redniowiecze
87-20 33 4 $lad osadnictwa epoka kamienia
87-20 34 5 cmentarzysko kurhanowe nieokre$lona
87-20 35 6 slad osadnictwa pozne sredniowiecze
87-20 36 7 osada pozne sredniowiecze
87-20 37 8 osada pozne sredniowiecze
87-20 38 9 osada pozne sredniowiecze
87-20 39 10 osada pozne sredniowiecze
87-20 40 11 slad osadnictwa pozne sredniowiecze
87-20 41 12 osada pozne sredniowiecze
87-20 42 13 osada pozne sredniowiecze
87-20 43 14 slad osadnictwa pozne sredniowiecze
87-20 44 15 kopalnia, hatda i szyb okres nowozytny
87-20 45 16 kopalnia, hatda i szyb okres nowozytny

35




STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNY BOR

| Miejscowo$é Jaczkow |

86-19 1 1 osada pozne sredniowiecze okres
osada nowozytny
Miejscowos¢ Witkdw
86-20 10 1 osada okres nowozytny XVII-XVNI w.
86-20 11 2 $lad osadnictwa okres nowozytny XVII-XVIII w.
86-20 12 3 $lad osadn?ctwa Slad ére_dniowiecze
osadnictwa okres nowozytny XVII-XVIII w.
86-20 13 4 osada okres nowozytny XVII-XVIII w.
86-20 14 5 Sredniowiecze
$lad osadnictwa osada |okres howozytny XVII-XVIII w.
86-20 15 6 $lad osadnictwa okres nowozytny XVII-XVIII w.

3. Obszary ochrony archeologicznej w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw archeologicznych:
w Czarnym Borze:
e obszar obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi 0 genezie
Sredniowiecznej,
e obszar ochrony archeologicznej zatozenia zamku Czarny Bor,
w Grzedach:
e obszar ochrony archeologicznej zatozenia obronnego - zamek Wojaczéw,
w Jaczkowie:
e oObszar obserwacji obszar obserwacji dla nowozytnego siedliska wsi 0 genezie
sredniowiecznej, obserwaciji,
w Witkowie:
e obszar obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi 0 genezie
Sredniowieczne;.

6.4. Zagrozenia srodowiska kulturowego

Na obecny stan krajobrazu kulturowego gminy najwiekszy wptyw w ostatnich kilkudziesieciu
latach miat brak mozliwosci aktywnej ochrony zabytkowych obiektéw oraz zmiany spoteczno-
gospodarcze. Wymiana ludnosci niemieckiej na polskg w latach 1945 - 48 spowodowata
przerwanie lokalnej tradycji kulturalnej oraz zniszczenie wielu obiektéw. Podstawowym
zagrozeniem dla stanu historycznie uksztaltowanej zabudowy jest jej niedostosowanie do
aktualnych potrzeb, dzisiejszych wzorcéw kulturowych i technicznych, brak ekonomicznego i
funkcjonalnego uzasadnienia do eksploatacji niektérych obiektéw, wprowadzanie nowoczesnych
rozwigzan technicznych, stosowanie niewtasciwych materiatow i detali budowlanych.

6.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Dla wojewddztwa dolnoslgskiego nie zostat opracowany audyt krajobrazowy, w zwigzku z
powyzszym nie ma okreslonych granic krajobrazéw priorytetowych na terenie opracowania.

Krajobraz gminy to jedna z najwazniejszych warto$ci terenu. Krajobraz uksztaftowany zostat
przez gory oraz doliny rzeczne. Na poéfocy i wschodzie w obszarze gminy znajduje sie pasmo
Gor Watbrzyskich (Tréjgarb 778m n.p.m.) natomiast na potudniu i zachodzie Géry Kamienne
(Czuba 660). Dodatkowym atutem regionu sg wsie pofozone w dolinach rzecznych z zabudowg
fanicuchowg ktore byty ksztattowane od stuleci.

Na terenie Czarnego Boru wystepujg budynki mieszkalne i ustugowe wolnostojgce, oraz budynki
mieszkalne wielorodzinne. Budynki wykorniczone sg w sposob charakterystyczny dla tego
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regionu (zabudowa sudecka). Zabudowania siegajg zazwyczaj do dwdch/trzech kondygnacii
nadziemnych, dachy sg strome, o pokryciu w odcieniach czerwieni, brgzu i szaroSci.

7. WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA,
ORAZ ZAPEWNIENIA DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI

7.1. Uwarunkowania demograficzno-spoteczne

1. Wedtug stanu na 31.XI1.2009 r. gmine o pow. 6640 ha zamieszkiwato 4769 o0sdb,
zameldowanych byto 4813 osob. Na koniec 2018 roku zamieszkiwato 4 848 mieszkancow (8,6%
populacji powiatu watbrzyskiego i 0,16% populacji Dolnego Slgska). Obszar gminy jest stabo
zaludniony - na 1 km? przypadajg 72 osoby (2009). Natomiast gesto$¢ zaludnienia w 2018
wyniosta 73 osoby/km? i jest znaczgco nizsza niz przecietnie w kraju i regionie, na co wptyw ma
Z pewnoscig gorskie uksztattowanie geograficzne gminy. Najwigekszym zaludnieniem
charakteryzuje sie wies Czarny Bor - osrodek administracyjno - ustugowy gminy. W ostatnim
dziesiecioleciu liczba ludnosci ustabilizowata sie i utrzymywata sie w poszczegdlnych latach na
zblizonym poziomie. Najwiekszy spadek ludnosci miat miejsce w 1998 r., kiedy liczba ludnosci
spadfa o 155 osob, co mogto mie¢ zwigzek z transformacjg gospodarki i zatamaniem sie rynku

pracy.
Tab. nr 4. Liczba ludnosci w latach 1995 - 2009

Rok 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002
. 4875 4879 4889 48565 4701 4781 4808 4808

Liczba

0sOb

Rok 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 -

Liczba 4812 4804 48825 4810 4787 4799 4769 -

0sOb

Tab. nr 5. Liczba ludno$ci w latach 2012 - 2018

201| 201| 201| 201| 201| 201| 201
Rok 2 3 4 5 6 7 8 | $rednia ilos¢ mieszkarncow (2012-2018)
Liczb
a 485| 483 | 486| 484 | 486| 485| 484
0S0b 0 8 2 0 1 8 8 4851
bilans 1| 13| -11] 11| -10 -7 3

2. Prognoza demograficzna GUS- strategia - 2020.

Liczba ludno$ci na terenie gminy Czarny Bér bedzie stale sie zmniejszac¢. Prognozuje sie, ze
przy utrzymaniu obecnych trendow w 2030 roku gmina bedzie liczy¢ 4 541 mieszkancow.
Ekstrapolacja wg ekonomicznych grup wieku wskazuje takze na szybki proces starzenia sie
ludnosci. Zgodnie z prognozg udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym wzro$nie do 25%, w
skutek czego na 100 osob w wieku produkcyjnym przypadac bedzie 69 o0sob w wieku
poprodukcyjnym. Natomiast udziat ludnosci w wieku produkcyjnym i przedprodukcyjnym
zmniejszy sie analogicznie do 59,2% i 15,8%, co niewgtpliwie bedzie miato wptyw nha rynek
pracy w gminie. Postepujgcy proces starzenia sie spotfeczenstwa bedzie wigzac sie rowniez
Z koniecznos$cig inwestycji w infrastrukture oraz ustugi przeznaczone dla 0s6b w starszym
wieku.

3. Wsrdéd 6 jednostek osadniczych gminy najwiekszg liczbg ludnoéci - ponad 200
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mieszkahcow posiada Czarny Bor, ktory jest osrodkiem administracyjno - ustugowym.
Zestawienie ludnosci z podzialem na poszczegolne miejscowosci obrazuje ponizsze
zestawienie:

Tab. nr 6.
Lp. | nazwa miejscowosci | liczba mieszancow | liczba mieszarncow bilans
(2008) (2018)

1 Boréwno 463 528 65

2 Czarny Bor 2207 2171 -36

3 Grzedy 561 519 -42

4 Grzedy Gorne 173 175 2

5 Jaczkow 487 467 -20

6 Witkéw 1007 988 -19
suma: 4898 4848 -50

zrédto: suikzp (2013). strategia gminy (2020)

Ludnos¢ w wieku produkcyjnym stanowi 62,9% populacji gminy, czyli wiecej niz $rednio w kraju
i regionie. Rowniez udziat procentowy ludnoSci w wieku przedprodukcyjnym (18,7%) i
poprodukcyjnym (18,4%) przedstawia sie korzystniej niz przecietnie w gminach w
wojewodztwie  dolnoSlgskim | powiecie  watbrzyskim.  Udziat Iludnosci w  wieku
poprodukcyjnym od 2012 roku wzrést jednak z 14,8% do wspomnianych powyzej 18,4%.
Trwajgcy proces starzenia sie Iludno$ci widoczny jest we wskaznikach obrazujgcych
wspotczynnik obcigzenia osobami w wieku poprodukcyjnym. W 2012 roku w gminie Czarny Bor
na 100 osob w wieku produkcyjnym przypadato 22,7 osoby w wieku poprodukcyjnym, a w 2018
roku juz 29,2 osoby. Jest to jednak wynikiem znacznie korzystniejszym niz Srednio w kraju
(35,3 0s.), w regionie (37,3 0s.) oraz powiecie watbrzyskim (38 0s.). Wskaznik staro$ci (odsetek
0sob w wieku 65 lat i wiecej) wynosi w gminie 14,3%, ponizej przecietnego udziatu notowanego
w gminach w kraju (17,5%), w regionie (18,4%) oraz powiecie (18,7%), pomimo Ze od 2012 roku
Sukcesywnie sie zwigkszat (od poziomu 11,7%) (strategia -2020).

Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Czarny Bor tworzg 1 564 mieszkania o tgcznej
powierzchni 116 172 m? w 772 budynkach mieszkalnych. W gminie korzystnie prezentuje sie
$rednia powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynoszgca 74,3 m? . Jednak przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe (24 m?) oraz liczba osob przypadajgca na
1 mieszkanie (3,1) ksztaftujg sie na poziomie nizszym niz Srednio w gminach w kraju, regionie i
powiecie watbrzyskim. Dostepnos¢ mieszkan w gminie Czarny Boér wynoszgca 322,6
mieszkania na 1000 mieszkancéw jest rowniez znacznie nizsza niz przecietnie w gminach
w kraju (380,5), wojewddztwie dolno$lgskim (409,0) oraz powiecie watbrzyskim (398,0).
Srednia trzyletnia liczby mieszkar oddanych do uzytkowania na 1000 ludno$ci wynoszgca 2,3
mieszkania, jak rowniez liczba nowych budynkéw mieszkalnych na 1000 ludnoSci jest
jednak obecnie wyzsza niz przecietnie w gminach w powiecie watbrzyskim (odpowiednio 1,1 i
0,7). Dostepno$c¢ mieszkan z powodoéw ekonomicznych jest jednak bardzo niska. Osoby o
niskich dochodach majg prawo do ubiegania sie o lokale mieszkalne nalezgce do zasobu
komunalnego gminy, w ktérym znajduje sie 126 mieszkan o powierzchni uzytkowej 5 398 m?
oraz 10 lokali socjalnych o powierzchni 395 m2. Wyzwaniem pozostaje wiec zapewnienie
dostepu do mieszkan dla ludzi mtodych, ktérych dochody sg niewystarczajgce do zakupu
nieruchomosci na wolnym rynku (strategia -2020).
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4. Zapewnienie osobom ze szczegolnymi potrzebami dostepnosci w zakresie:
1) architektonicznym poprzez:
a) wolne od barier poziome i pionowe przestrzenie komunikacyjne budynkoéw,
b) dostep do wszystkich pomieszczen, z wytgczeniem pomieszczen technicznych w
budynku,
¢) informacje na temat rozktadu pomieszczen w budynku, co najmniej w sposob wizualny
i dotykowy lub gtosowy,
d) wstep do budynku osobie z psem asystujgcym,
e) mozliwos¢ ewakuaciji osobom ze szczegdinymi potrzebami lub zapewnienie im innego
sposobu ratunku.
2) cyfrowym i informacyjno-komunikacyjnym.

7.2. System obstugi mieszkancéw

1. System obstugi mieszkancéw gminy nalezy uzna¢ za dostateczny pod wzgledem
struktury i dostepnosci podstawowych ustug publicznych i komercyjnych, obstugi komunikacyjnej
i zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej. Obiekty ustugowe zlokalizowane sg przede
wszystkim na terenie wsi Czarny Boér. Takze wsie Witkdw i Jaczkéw charakteryzujg sie
wystarczajgcym, zblizonym poziomem $wiadczenia ustug dla ludnoéci, zapewniajgcym
stosunkowo dobre warunki pod wzgledem dostepu do podstawowych ustug. Nieco gorszg pod
tym wzgledem sytuacje wykazujg pozostate miejscowosci.

2. W sferze oswiaty i wychowania gmina realizuje w podstawowym zakresie dostep do
ustug edukacji. Obiekty oswiaty pozostajg, po przeprowadzonej modernizacji, w dobrym stanie
technicznym. Gminny system edukacji tworza:

» szkoty podstawowe w miejscowosciach: Czarny Bér (2), Witkow (1),

* gminne przedszkole samorzgdowe w Czarnym Borze, na 106 miejsc, w ktoérym
przebywa 104 dzieci, w tym dzieci 3, 5, 6-letnich,

* 1 oddziat przedszkolny przy szkole podstawowej - 16 dzieci,

* 1 punkt przedszkolny - 16 miejsc, 15 osdb.

3. Instytucje kultury w gminie to:

» Centrum Kultury w Czarnym Borze,

+ Swietlice w Boréwnie, Jaczkowie, Grzedach,

» Gminna Biblioteka Publiczna w Czarnym Borze.
Na terenie gminy znajdujg sie koscioty parafialne w miejscowosciach: Boréwno, Czarny Bor,
Jaczkow, Witkow i Grzedy.

4. W sferze podstawowej ochrony zdrowia funkcjonuje jedna jednostka obejmujgce zasiegiem
swojego dziatania caty teren gminy. Jest to Gminny Os$rodek Zdrowia w Czarnym Borze. Oprécz
niego na terenie gminy znajdujg sie inne obiekty zwigzane z ochrong zdrowia:

« Szpital Odwykowy w Czarnym Borze,

* Osrodek Pomocy Spotecznej w Czarnym Borze,

+ Dom Pomocy Spotecznej w Witkowie,

+ apteka w Czarnym Borze.

5. W sferze ustug administracji oraz obstugi gospodarki komunalnej i zarzgdzania sieciami
infrastruktury zasadniczg role petnig nastepujace instytucje:

* Urzad Gminy w Czarnym Borze,

+ Osrodek Pomocy Spotecznej,

» Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej,

+ Komisariat Policji,

» Straz Pozarna,
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* Poczta Polska,

« Bank Gospodarki Zywnos$ciowe;j,

» oczyszczalnia sciekdw (administrowana przez gmine Boguszéw Gorce),
+ sktadowisko odpaddéw (administrowane przez gmine Boguszow Gorce).

7.3. Rynek pracy?!

Od 2012 roku liczba pracujgcych w gminie wzrosta o 15,9% i obecnie na 1000
mieszkancow przypada 137 pracujgcych, co jest wynikiem zdecydowanie korzystniejszym niz
przecietnie w powiecie wafbrzyskim (709), jednak nizszym niz Srednio w gminach w kraju
(251) i regionie (271). Na terenie gminy Czarny Bor pracujg 662 osoby (bez podmiotow
gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 o0s6b oraz gospodarstw indywidualnych w
rolnictwie), czyli 10,8% pracujgcych w powiecie watbrzyskim, kobiety stanowig 34,7% ww.
0gotu, co jest udziatem znacznie ponizej Sredniej w kraju (50%). Liczba oséb pozostajgcych bez
pracy w gminie, podobnie jak w cafym kraju, mniejsza sie z roku na rok. W Powiatowym
Urzedzie Pracy zarejestrowanych jest 145 oséb bezrobotnych - w tym 60,7% kobiet, ktorzy
stanowig jedynie 4,8% ludnosci w wieku produkcyjnym w gminie. Blisko potowa z nich
(42,8%) to osoby dtugotrwale bezrobotne. Znaczgcg grupe wsréd bezrobotnych stanowig
réwniez osoby do 30. roku zycia, ktorych udziat w ogéle bezrobotnych wynosi ok. 30%.

Do rejestru REGON na obszarze gminy wpisane jest 413 podmiotéw gospodarczych ((96,6%
z nich stanowig podmioty zatrudniajgce do 9 oséb (399 podmiotéw gospodarczych), 2,9% od 10
do 49 oséb (12), a 2 przedsiebiorstwa deklarujg zatrudnienie od 50do 249 osob)), tj. 6,3%
podmiotéw zarejestrowanych w powiecie watbrzyskim. W przeliczeniu na 10 tys. ludnos$ci w
gminie Czarny Bér dziafalnos¢ prowadzg wiec 852 podmioty gospodarcze, co jest wynikiem
ponizej notowanego w powiecie watbrzyskim i kraju. Roéwniez liczba 130,7 podmiotow
gospodarczych na 1000 mieszkancow w wieku produkcyjnym klasyfikowafa gmine
znaczgco ponizej Sredniej w powiecie (187,1), regionie (207,7) ikraju (183,3). Pozytywng
tendencjg jest natomiast rosngca liczba nowo zarejestrowanych jednostek w rejestrze
REGON. Pod wzgledem rodzaju prowadzonej dziatalno$ci wsrod podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych na terenie gminy Czarny Bor, podobnie jak w Kraju, przewazajg
przedsiebiorstwa zwigzane z handlem hurtowym i detalicznym oraz naprawg pojazdéw
(25,4% podmiotow ogdétem zarejestrowanych w gminie). Podmioty prowadzgce dziafalnosc
zwigzang z budownictwem stanowig 14,8%, a z transportem | gospodarkg magazynowg
10,7%. Nadmieni¢ nalezy, ze udziat ww. sekcji jest na terenie gminy Czarny Bor wyzszy niz
przecietnie w gminach w powiecie watbrzyskim, regionie i kraju. Takze udziat podmiotéw
prowadzgcych dziatalnos¢ zwigzang z rolnictwem, wynoszgcy 5,3%, jest zdecydowanie
wyzszy niz przecigtnie w kraju. Indywidualng dziatalnoS¢ gospodarczg na terenie gminy
prowadzi 320 osdb, czyli 8% o0sob fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ na terenie powiatu
watbrzyskiego. Podobnie jak w przypadku podmiotow gospodarczych, niemal jedna trzecia z
nich prowadzi dziatalno$¢ zwigzang z handlem hurtowym i detalicznym oraz naprawg
pojazdéw samochodowych (30,3%), 16,3% zwigzane jest z budownictwem, a 12,2% z
transportem i gospodarkg magazynows.

W rankingu potencjalnej atrakcyjnosci inwestycyjnej (Atrakcyjno$c inwestycyjna regionéw 2017,
Szkota Gtowna Handlowa w Warszawie, PAIliH, Warszawa 2017) dla gospodarki narodowej,
gmina

Czarny Bor uzyskata ponad przecietng ocene we wszystkich analizowanych obszarach
—gospodarki narodowej, przemystu, handlu, ustug turystycznych oraz ustug profesjonalnych.

1 Informacje zaczerpniete ze Strategii Gminy - 2020
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7.4. Gospodarkarolnailesna

1. W gminie w wigkszosci obrebdéw wiodgcym kierunkiem produkciji rolnej jest kierunek paszowo
- polowy. Uksztattowanie terenu oraz przewazajgca ilos¢ uzytkow zielonych stwarzajg dobre
warunki dla produkcji zwierzecej. Zadne z gospodarstw nie prowadzi upraw specjalistycznych i
produkcji rodlin przemystowych. Produkcja roslinna uprawiana jest najczesciej na potrzeby
wiasne, rzadziej na sprzedaz. W gminie wystepujg dobre warunki (struktura uzytkéw rolnych,
uksztattowanie terenu, warunki przyrodnicze) dla produkcji zwierzecej, ktére nie sg
wykorzystywane. Gospodarstwa najczesciej zajmujg sie hodowlg bydta (okoto 300 sztuk w
Jaczkowie i 100 w Czarnym Borze). Najwiecej trzody chlewnej hoduje sie w Witkowie, najwiecej
koni w Boréwnie. Ponadto w niewielkiej ilosci hoduje sie kozy i owce.

2. W gminie nie ma gtéwnego osrodka z zakresu obstugi rolniczej. Punkty zaopatrzenia i skupu
zlokalizowane sg w pobliskich miejscowosciach. Obstuga weterynaryjna miesci sie w punkcie w
Czarnym Borze. Na terenie gminy nie ma typowej bazy obstugi mechanizacyjnej, zwigzanej z
wypozyczaniem i naprawg maszyn i sprzetu rolniczego. Brak jest centrum informacji
gospodarczej, a takze osrodka szkolen i doradztwa rolniczego.

3. Ogodlna powierzchnia laséw na terenie gminy wynosi 2490,8 ha (stan na 31.XI11.2009 r.).
Lesisto$¢ w gminie Czarny Boér wynosi 36,8%, nieco mniej niz w pow. watbrzyskim (39,5%),
wiecej niz w woj. dolnoslgskim (29,5%). Gospodarkag lesng zajmujg sie Administracja Laséw
Panstwowych - Nadlesnictwa: Watbrzych i Kamienna Goéra. Najwiekszy obszar laséw - ponad
75% jest w Zarzgdzie Nadlesnictwa Kamienna Gora, pozostate - okoto 25% w zarzgdzie
Nadlesnictwa Walbrzych. Na terenach lesnych prowadzona jest gospodarka zgodna z
ustaleniami planéw urzgdzeniowych. Cate zasoby lesSne majg statut laséw chronionych Wplyw
na zarzadzanie lasami majg wymogi ochrony przyrody obowigzujgce na terenach objetych
formami ochrony przyrody, wystepujacych w obszarze gminy.

Tab nr 7 Zestawienie danych dotyczacych gruntéw lesnych

L.p.,LESNICTWO WSZYSTKICH FORM WEASNOSCI Powierzchnia w |Powierzchnia w
ha ha
(2009) (2018)
1. Powierzchnia gruntéw lesnych ogdtem 2 490,8 2397
2. lasy ogotem 2 446,2
3. grunty lesne publiczne ogétem 2 432,8
4. grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa 2416,1
5. grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa w zarzagdzie 2 412,7
Lasoéw Panstwowych
6. grunty lesne prywatne 58,0 -
7. Powierzchnia gruntéw nielesnych zalesionych i 7,2 -
przeznaczonych
do zalesienia ogétem
8. grunty nieledne przeznaczone do zalesienia w 7,2 -
zarzgdzie Lasow Panstwowych
9. lesisto$¢ w % 36,80% -
10. |LASY NIESTANOWIACE WEASNOSCI SKARBU ha
PANSTWA
11. |Powierzchnia gruntéw lesnych ogoétem 74,70 -
12. |lasy ogétem 74,70 -
13.  |grunty lesne prywatne ogoétem 58,00 -
14.  grunty lesne prywatne osob fizycznych 58,00 -
15.  jgrunty leSne gminne ogoétem 16,70 16
16. |grunty leSne gminne lasy ogotem 16,70 -
17. |Pozyskanie drewna (grubizny)ogétem - lasy prywatne 146 m3 -
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4, Nadlesnictwo Kamienna Géra obejmuje przewazajgcg czesé laséw, dziatajgc na terenie
gminy w lesnictwach: Boréwno, Czarny Bér, Grzedy. Cato$¢ lasow jest zaliczana do laséw
ochronnych, a funkcje ochronne nakfadajg sie wzajemnie (lasy wodochronne, glebochronne,
parki krajobrazowe, rezerwaty). W zasiegu uszkodzen przemystowych znajduje sie catos¢ laséw
nadlesnictwa (1, Il i lll strefa uszkodzen przemystowych). Przewazajace typy siedliskowe lasu to:
BG - 5 %, BMG - 55 %, LMG - 28 %, LG - 11 %. Gtownymi gatunkami sg: swierk - 87,4 %,
brzoza - 3,5 %, buk - 3,4 %, sosna - 1,7 % modrzew - 1,3 %, olcha - 1 %, pozostate (jawor,
jesion, jodta, dab ) - 1,7 %. Nadlesnictwo Watbrzych obejmuje czes¢ lasow w obrebie Witkéw i
Jaczkdéw wraz z kompleksem w Masywie Trojgarbu.

5. Projekt granicy rolno - lesnej, z marca 2010 r. przewiduje do zalesienia 93,06 ha.
Zdecydowana wiekszos¢ planowanych zalesien wystepuje na uzytkach zielonych - 64,94 ha. Ze
wzgledu na forme wiasnosci najwiecej gruntow proponowanych do zalesienia nalezy do oséb
prywatnych - 53,48 ha, gminy Czarny Bor - 26,21 ha, Skarbu Panhstwa Gospodarstwa Le$nego
Laséw Panstwowych Nadle$nictwa Kamienna Goéra - 13,37 ha. Najwiecej gruntéw wskazano do
zalesienia w obrebie Czarny Bor - 42,15 ha i Jaczkéw - 34,12 ha. Realizacja projektu granicy
rolno - lesnej podniesie wskaznik lesistosci gminy z 36,6% do 38,0%; a powierzchnia laséw
wzrosnie z 2431,95 ha do 2525,01 ha.

7.5. Turystykai rekreacja

1. Walory turystyczne i rekreacyjne gminy Czarny Bor sg pochodng wartosci srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, przygranicznego potozenia oraz
rosngcego w ostatnich latach udziatlu obszarow chronionych. Pomimo funkcjonowania
przemystu wydobywczego istniejg tu dogodne warunki do rozwoju turystyki krajoznawczej i
pobytowej, w tym weekendowej, skierowanej do zréznicowanych odbiorcow. Ditugi okres
zalegania pokrywy $nieznej predestynuje gmine do uprawiania sportow zimowych, zwtaszcza
narciarstwa biegowego, ktére gmina stara sie w ostatnich latach propagowac, organizujgc biegi
narciarskie. Rozwinieta sie¢ drog stwarza dobre warunki do uprawiania turystyki rowerowej; przy
jednoczesnym ograniczeniu, jakim jest brak wyznaczonych szlakéw rowerowych oraz
zorganizowanych miejsc obstugi.

2. Walory gminy w stosunku do posiadanego potencjatu wykorzystywane sg w waskim
zakresie. Jest to zwigzane m. in. z brakiem wiekszej bazy noclegowej. Obecnie remontowany
jest zajazd w Czarnym Borze, co znacznie poprawi stan bazy noclegowej. W ostatnich latach
powstato kilka gospodarstw agroturystycznych, ktére udostepniajg 46 catorocznych miejsc
noclegowych. Sg to:

o ~otawy pod Trojgarbem”, Witkdw 47 - 12 miejsc noclegowych,
-,Pod gruszg”, Boréwno 59 - 10 miejsc noclegowych,
LAlfa”, Grzedy Gorne 7 - 10 miejsc noclegowych,
Grzedy 27 - 8 miejsc noclegowych,
,Ptasi Spiew”, Grzedy 85 - 6 miejsc noclegowych,
,P0 miynie”, Grzedy 80A - 10 miejsc noclegowych.

3. W Grzedach Gdrnych, u stép Pasma Lesistej znajduje sie zalew rekreacyjny - kgpielisko. Nad
zbiornikiem funkcjonujg tymczasowe punkty gastronomiczne, parking i pole biwakowe. W
poblizu usytuowana jest zabudowa letniskowa. W gminie znajduje sie ponadto kilkanascie
stawow wykorzystywanych i mozliwych do wykorzystania dla turystyki weekendowej jako
miejsce wedkowania i rekreacji. Przez Grzedy przechodzi czerwony Gtéwny Szlak Sudecki na
odcinku Sokotowsko - Krzeszéw. Gmina nie jest przygotowana do obstugi ruchu turystycznego.
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Obiekty potencjalnie cenne pod wzgledem turystycznym, jak ruiny zamku w Czarnym Borze i
ruiny zamku Konradow w Grzedach nie sg w odpowiedni sposéb wyeksponowane. Brakuje
réwniez ich obudowy w niezbedne obiekty towarzyszace, takie jak: obiekty noclegowe, miejsca
postoju, parkingi, miejsca wypoczynkowe, punkty gastronomiczne.

8. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

1. Najwiekszym zagrozeniem dla bezpieczenstwa ludnosci i mienia na terenie gminy sg
cykliczne podwozie w dolinie rzeki Lesk i jej doptywu Grzedzkiego Potoku. Dotyczy to
miejscowosci: Czarny Bor, Grzedy, Grzedy Goérne, Jaczkow i Witkéw. Gmina Czarny Bér zostata
dwukrotnie dotknieta powodzig w 1997 r.: podczas | fali powodziowej w dniach 6-10 lipca, oraz
podczas Il fali powodziowej w dniach 19-21 lipca. Uszkodzeniu ulegto wéwczas wiele budynkdéw
mieszkalnych i zagrodowych oraz rowoéw melioracyjnych. W ostatnich latach przeprowadzono
prace majgce na celu udroznienie koryta rzeki Lesk.

Na terenie gminy, zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2011 r. - Prawo wodne, oznaczone
zostaty na mapach zagrozenia powodziowego sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig:

e na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat

(Q 1%);

e na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q 10%);

e na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%)

Obszary te zwigzane sg z przeptywajgcg przez gmine rzeke Lesk i jej doptyw Grzedzkiego
Potoku i w czeSci obejmujg tereny niezabudowane, ale w migjscowosci Witkow, Jaczkow i
Czarny Bor wystepujg tereny zabudowane znajdujgce sie w zasiegu mozliwych powodzi.
Pozostafa cze$¢ gminy jest wolna od zagrozer powodziowych.

Biorgc pod uwage charakterystyke hygrogeologiczng gminy (zwierciadto wod gruntowych w
obnizeniach i dolinach ciekéw wystepuje ptytko, a nawet miejscami zbliza sie ono do
powierzchni terenu ksztaftujgc mokradta lub podmoktosci), niektére tereny mogg by¢ narazone
na podtopienia wodami gruntowymi.

2. Potencjalnym zagrozeniem o charakterze naturalnym jest mozliwos¢é wystgpienia
pozarow w kompleksach lesnych gminy. Wymogi ochrony przeciwpozarowej okreslone sg w
ustaleniach planéw urzadzeniowych Nadlesnictw, co ma odzwierciedlenie w odpowiednim
oznakowaniu lesnych drég pozarowych oraz budowie ujeé¢ wody.

3. Ze wzgledu na oddalenie od duzych osrodkéw przemystowych oraz brak czynnych zaktadow
przemystowych na terenie gminy, w ktérych stosuje sie technologie mogace stanowic
potencjalne zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi, zagrozenia katastrofg zwigzane z
dziatalnoscig zaktadéw przemystowych i ryzykiem katastrofy na ich terenie nie wystepuja. Dla
utrzymania tego stanu rzeczy niezbedne jest dobieranie witasciwego, nie stwarzajgcego
potencjalnych zagrozen profilu produkcji nowych zakladéw ktére ewentualnie powstang na
terenach gminy.

4. Przez teren gminy przebiega droga wojewodzka nr 367 i linia kolejowa Wroctaw - Jelenia
Gora. Ze wzgledu na potozenie w ciggu drogi nr 367 Boréwna i Czarnego Boru nalezy bra¢ pod
uwage potencjalne zagrozenie wypadkami drogowymi i kolejowymi. Najbardziej zagrozone
wystgpieniem tego typu okolicznosci sg tereny przylegte do w/w drogi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem skrzyzowania drogi wojewddzkiej z drogg powiatowg Jaczkéw - Czarny Bor. Na
terenie gminy nie wystepujg stacje paliw. W przypadku katastrofy komunikacyjnej lub kolejowej
mogg wystgpi¢ nadzwyczajne zagrozenia srodowiska, ktére spowodujg zanieczyszczenie wdd,

43



STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNY BOR

gleb oraz bedg stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkancow. Poza tym nie wystepuja
tu obiekty ustugowe czy infrastrukturalne, ktére mogg wywotaé tego typu zagrozenia dla
Srodowiska.

5. Kopalnia melafiru emituje do powietrza atmosferycznego zanieczyszczenia pylowe i gazowe,
a gtownymi zrodtami emisji sg: zaktad przerébczy, wyrobisko eksploatacyjne i kottownia. Zasieg
zanieczyszczen ma charakter lokalny. Pyt mineralny, emitowany w wyniku dziatalnosci kopalni
nie zawiera substancji toksycznych i nie stanowi zagrozenia dla terenéw rolniczych i lesnych.
Eksploatacja nie naruszy stosunkow hydrogeologicznych gérotworu. Nie wystgpi zjawisko
osuszania terenu oraz skazenia wglebnych pozioméw wodonosnych. Roboty strzatowe
powodujg: rozrzut odfamkow skalnych, powstanie udarowej fali powietrznej i drgan
sejsmicznych. Ustalone dla poszczegolnych czynnikbw tego oddziatywania strefy
bezpieczehstwa minimalizujg zagrozenia przez nie powodowane.

9. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

1. Czes¢ pétnocna gminy, o charakterze rolniczym, charakteryzuje sie umiarkowanym
rozwojem. Wsie Witkow i Jaczkéw o charakterze rolniczym wymagajg wyznaczenia nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Bardziej dynamicznie rozwija sie cze$é
Srodkowa z osrodkiem Czarny Bér, co wigze sie z wyznaczeniem nowych terendow zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Potudniowa cze$¢ gminy o stabym zainwestowaniu produkcyjno -
ustugowym ma predyspozycje do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, agroturystyki oraz turystyki.
Historycznie wyksztatcone uktady osadnicze potozone sg na terenach zagrozonych wodami
powodziowymi, stad potrzeba wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych.

2. Dla dalszego rozwoju gminy, niezbedne sa:

* uwzglednienie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej potozonych poza terenami
zagrozonymi powodzig,

* wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych dla produkc;ji i ustug,

* rozwgj istniejgcych zaktadéw eksploatacji surowcow,

* inwestycje infrastrukturalne, przede wszystkim budowa sieci kanalizacyjnej oraz
rozbudowa sieci gazowej, a takze modernizacja uktadu komunikacyjnego poprzez
podniesienie parametréw drdog,

* zwiekszenie lesistosci gminy,

* rozbudowa terendw sportowych i rekreacyjnych.

3. Tereny dogodne dla inwestyciji to:
* tereny powigzane z drogg wojewodzka,
 grunty gminne i grunty Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez Agencje
Nieruchomosci Rolnych (o znaczacym udziale w strukturze gruntéw),
* grunty o stabych klasach bonitacji.

10. STAN PRAWNY GRUNTOW

1. Na terenie gminy najwiekszy udziat w strukturze wiasnosci majg grunty stanowigce:
* wilasnos¢ oséb fizycznych,
* wilasno$¢ Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie - lasy w zarzadzie ALP - 2416,10 ha -
36,39%,
* wiasnos$¢ gminy - mienie komunalne gminy Czarny Bér - 515,64 ha - 7,77%,
* wilasnoé¢ Skarbu Panstwa - Agencji Nieruchomosci Rolnych. - 522,82 ha - 7,87%

2. Powierzchnia gruntéw stanowigcych wtasno$¢ Gminy wynosi:
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* w Boréwnie - 74,41 ha,
* w Czarnym Borze - 136,19 ha,

* w Grzedach - 131,76 ha,
* w Grzedach Goérnych - 31,29 ha,
* w Jaczkowie - 52,92 ha,
+ w Witkowie - 89,07 ha.
3. Powierzchnia gruntow stanowigcych wtasno$¢ Agencji Nieruchomosci Rolnych wynosi:
* w Boréwnie - 1,00 ha,
* w Czarnym Borze - 20,15 ha,
* w Grzedach - 317,90 ha,
* w Grzedach Gérnych - 151,63 ha,
* w Jaczkowie - 1,87 ha,
* w Witkowie - 30,27 ha.

4. Najmniej gruntéw gminnych - 6,07% znajduje sie w Grzedach Goérnych, najwiecej w Czarnym
Borze - 26,41% i Grzedach - 25,52%. Czes¢ z nich stanowig grunty w uzytkowaniu wieczystym,
gtéwnie kopalni w Grzedach i oczyszczalni $ciekdw w Czarnym Borze. W Czarnym Borze duzy
udziat majg grunty zajete pod obiekty publiczne: urzad, szkote, przedszkole, OSP. Duzy udziat w
strukturze wiadania nadal majg grunty Skarbu Panstwa - Agencji Nieruchomosci Rolnych,
zwtaszcza w Grzedach - 60,80% i Grzedach Gornych - 29,00%. Na Boréwno przypada 0,19%, a
na Jaczkéw -0,36 ha. Lasy w zarzgdzie ALP administrowane sg przez Nadlesnictwo Kamienna
Gora i Nadlesnictwo Watbrzych. Lasy oséb fizycznych i lasy komunalne, zajmujgce niewielkie
fragmenty, administrowane sg przez Nadle$nictwa w porozumieniu ze Starostwem Powiatowym
w Watbrzychu.

11. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

11.1 System ochrony przyrody

1. W obszarze gminy wystepujg formy ochrony przyrody, okreslone w Rozdz. 3, art. 13, Ustawy
0 ochronie przyrody :

+ Park Krajobrazowy Sudetéw Watbrzyskich (obejmujacy ptd - wsch czes¢ gminy, w tym
czes¢ Masywu Dzikowca i Lesistej); na terenie ktdrego obowigzujg zakazy zawarte w
rozp. Woj. Dolnoslgskiego Nr 7 z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Sudetow Watbrzyskich (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 63, poz. 810);

* Obszar Chronionego Krajobrazu ,Masyw Tréjgarbu” (Koputy Chetmca, Tréjgarbu i
Krzyzowej Gory k/Strzegomia), a scislej jego zachodnia i potudniowa czes¢, obejmujgca
poétnocno - wschodnig czes¢ gminy, w odniesieniu do ktdrego obowigzujg zakazy
zawarte w rozporzgdzeniu Wojewody Dolnoslgskiego Nr 23 z dnia 28 listopada 2008 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Masyw Trdjgarbu” (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr
317, poz. 3922,

+ zgtoszony Komisji Europejskiej projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura
2000 PLH 020038 ,Gory Kamienne”, obejmujacy potudniowo - wschodni fragment gminy
Czarny Bor we wsi Grzedy i Grzedy Goérne, w odniesieniu do ktdrego obowigzujg zapisy
art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr
151, poz. 1220 z pézn. zm.);

* Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 PLB020010 ,Sudety Watbrzysko -
Kamiennogdrskie; utworzony rozporzgdzeniem MS z dnia 12 stycznia 2011 r., w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25, poz. 133), w granicach ktérego
potozona jest ptd i ptd - wsch czesci gminy;
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» 3 pomniki przyrody w miejscowosci Czarny Bor.
Nie wystepujg w gminie formy ochrony, takie jak: rezerwaty, pomniki przyrody nieozywionej i
stanowiska dokumentacyjne. W wyniku inwentaryzacji przyrodniczej gminy ustalono stanowiska
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat oraz wskazano obszary i obiekty zastugujgce na objecie
ochrona:

2. Park Krajobrazowy Sudetéw Watbrzyskich, utworzony w 1998 r. obejmuje Géry Kamienne i
Waltbrzyskie. Powierzchnia parku wynosi 6493 ha , powierzchnia otuliny - 2894,60 ha. Oprocz
Czarnego Boru obejmuje gminy: Boguszéw Gorce, Gluszyce, Jedline Zdroj, Mieroszow,
Waltbrzych. Cel ochrony: koputy i kominy wulkaniczne, pozostatosci pokryw lawowych i tufowych
i efekty procesow denudaciji. Akty prawne: Rozp. Nr 20/98 Woj. Wat. z 20 grudnia 1998 r. (Dz.
Urz. Woj. Wat. Nr 34, poz. 261), Zarz. Nr 45 Woj. Dol. z 16 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr
6, poz. 208), Rozp. Woj. Dol. Nr 5 z 25 kwietnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 15, poz. 264),
Rozp. Woj. Dol. Nr 7 z 27 lutego 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 63, poz. 810). Zagrozeniem dla
PK jest znaczne przeobrazenie (dewastacja) pierwotnego krajobrazu w dolinie bezimiennego
potoku sptywajgcego spod Dzikowca ku Grzedom Gornym. Dla Parku obowigzuje od 2016 roku
Plan ochrony Parku Krajobrazowego Sudetow Watbrzyskich (uchwata nr XXV/773/16 Sejmiku
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego poz. 4581 Dz. U.woj. dol. z dnia 712 pazdziernika 2016 r)

3. Utworzony w 1981 r. Obszar Chronionego Krajobrazu ,Masyw Trojgarbu” oprocz gminy
Czarny Bor obejmuje gmine Stare Bogaczowice. W granicach gminy znajduje sie jego
zachodnia i potudniowa czesc. Powierzchnia wynosi 2420 ha. Akty prawne: Uchwata Nr 35/81
WRN w Watbrzychu z dn. 28.10.81 w sprawie utworzenia na terenie woj. watbrzyskiego PK i
OChK (Dz. Urz. WRN nr 5 poz. 46 z 9.10.81 r.), Rozp. Nr 18/98 woj. watbrz. z dn. 17.12.98 w
sprawie OChK woj. watbrzyskiego (Dz. Urz. woj. watbrz. z dn. Nr 34 z dn. 31.12.98 poz. 259),
Rozp. Woj. Dol. Nr 36 z dnia 28 listopada 2008 r. W Masywie Tréjgarbu wystepuje bogactwo
form terenu - liczne progi strukturalne na stokach i w dnach dolin, gtebokie i krete doliny
wciosowe, wodospady i bystrza, wysoko potozone eratyki, nagromadzenie skatek
zlepiencowych. W wykonanej dla gminy Inwentaryzacji przyrodniczej proponuje sie taki przebieg
granic OChK ,Masyw Trojgarbu”, aby w jego granicach znalazly sie okoliczne wzgdérza o
charakterze strukturalnym. Na rysunku zmiany studium oznaczono istniejgce i proponowane
granice OChK ,Masyw Troéjgarbu”.

4. Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 020038 ,Go6ry Kamienne” zgtoszony
Komisji Europejskiej w 2008 r. zajmuje powierzchnie 24098,86 ha. Obszar obejmuje partie
wulkanicznych goér z przewagg melafirow i porfirow w podtozu geologicznym - stare, wulkaniczne
Gory Kamienne oraz fragment piaskowcowej tarczy Basenu Czeskiego - Goéry Stotowe
(Zawory). Obszar obejmuje 4 izolowane pasma gorskie (Gory Suche, Krucze, Masyw Dzikowca i
Lesistej Wielkiej oraz fragment Gor Watbrzyskich) i lezgce pomiedzy nimi kotliny z przewagg
gospodarki tgkowo - pastwiskowej. Objecie ochrong tego obszaru stwarza szanse dalszego
rozwoju w kierunku turystyki i agroturystyki, zapewniajgcg zachowanie waloréw przyrodniczych.
Lasy w duzej czedci znieksztatcone, wskutek XIX - wiecznej gospodarki lesnej, zachowaty
fragmenty jaworzyn, buczyn Zzyznych oraz goérskich boréw bagiennych. Najwazniejszymi
siedliskami przyrodniczymi w obszarze sg gorskie tgki konietlicowe, wraz z towarzyszgcym
kompleksem siedlisk murawowych i wilgotnych (murawy kserotemiczne i blizniczkowe, mtaki
alkaliczne), nalezgce do najlepiej zachowanych w Polsce. Duze warto$ci reprezentuje takze
roslinno$¢ naskalna (gtéwnie w rezerwacie Kruczy Kamien) oraz zachowane fragmenty le$ne -
jaworzyny, zyzne i kwasne buczyny oraz znane z trzech stanowisk w Sudetach gorskie bory
bagienne Bazanio-Piceetum. Jest to réwniez obszar wazny dla gatunkow zwierzat z |l
Zatgcznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG (16 gatunkéw). W$rdd nich najwazniejsze to nietoperze:
Barbastella barbastellus, Myotis bechsteini, Myotis emarginatus, Myotis myotis, Rhinolophus
hipposideros. Kamienne Géry sg ponadto bardzo wazng czescig korytarza ekologicznego
Sudetow. Jest to jedyny, dobrze zachowany obszar pomiedzy Karkonoszami i Goérami
Stotowymi. Obszar moze by¢é zagrozony przez dziatalno$¢ cziowieka - gtdwnie zwigzang z
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eksploatacjg kamieniotoméw, intensyfikacjg rolnictwa, intensyfikacjg pozyskania drewna lub z
drugiej strony, zalesianie potnaturalnych nielesnych zbiorowisk roslinnych.

5. Obszar PLB0200010 ,Sudety Watbrzysko - Kamiennogorskie” obejmuje 31.574,1 ha; oprocz
gminy Czarny Bor obejmuje gminy: Boguszow-Gorce, gmine miejskg i wiejskg Kamienna Gora,
Lubawke, Nowg Rude, Szczawno-Zdrgj, Watbrzych. W gminie Czarny Bor zajmuje powierzchnie
3014,9 ha. Celami wyznaczenia obszaru sg: ochrona populacji dziko wystepujgcych gatunkow
ptakow, utrzymanie i zagospodarowanie ich naturalnych siedlisk zgodnie z wymogami
ekologicznymi, przywracanie zniszczonych biotopéw oraz tworzenie biotopoéw. Przedmiotem
ochrony sg gatunki ptakow oraz ich naturalne siedliska, ktére ucierpiaty na skutek realizacji
inwestycji, przede wszystkim cietrzew, wiochatka, séweczka, derkacz, orlik krzykliwy, bocian
biaty.

6. Istniejgce pomniki przyrody w miejscowosci Czarny Bor to:
» lipa drobnolistna Tilia cordata przy bramie wjazdowej do szpitala, o0 obwodzie pnia. 320
cm, o nr rej. 107/65;
» lipa drobnolistna Tilia cordata przy ul. Wesotej, o obwodzie pnia. 370 cm, o nr rej. 18/65;
* cis pospolity Taxus baccata, w parku, o obwodzie pnia 186 cm, o nr rej. 103/65.

11.2 Pozostate tereny chronione

1. Poza wymienionymi formami ochrony przyrody na podstawie stosownych decyzji, ochrong
objete sg nastepujgce tereny i obiekty:

» lasy ochronne,

» Giéwne Zbiorniki Wod Podziemnych,

* ujecia wody,

* udokumentowane ztoza surowcow,

» obiekty i tereny w rejestrze zabytkéw.

2. Na terenie gminy wystepujg lasy ochronne Skarbu Panstwa w administracji LPG w
Nadlesnictwach Kamienna Géra i Watbrzych. Wystepujg nastepujace kategorie ochronnosci:

» lasy wodochronne,

* lasy glebochronne,

* lasy ochronne wokot miast.

3. W zachodniej czesci gminy wystepuje:
*+  GZWP Nr 342 ,Niecka wewnagtrzsudecka Krzeszéw”.

4. W obszarze opracowania wystepujg zarejestrowane ujecia wody oraz ustalone dla nich
strefy ochrony bezposredniej:

e dwie studnie gtebinowe (nr 1 i 2), w Czarnym Borze, dla ktérych wydano pozwolenie
wodno-prawne Decyzjg WOS - 6223/17/2000 i Decyzjg znak WOS-6223/14/4/02,;

e gtebinowe ujecie wody w Czarnym Borze przy ul. Kamiennogorskiej - pozwolenie
wodno - prawne nr 0S.1Y-6210/28/92;

e powierzchniowe ujecie wody w Czarnym Borze ,Dzierzoniéw", przy ul. Lesnej,
decyzja nr OS/IV/6210/70, ze strefg ochrony posredniej;

e giebinowe ujecie wody Czarnym Borze, dla ktérego wydano pozwolenie wodno
prawne Decyzjg Urzedu Wojewodzkiego Wydzialu Ochrony Srodowiska w
Watbrzychu Nr OS.V-7211/80/84 r. i ustalono tg decyzjg strefe ochrony posredniej o
promieniu 80 m;

* ujecie drenazowe w Grzedach Gornych, dla ktérego wydano pozwolenie wodno-prawne,
udzielone Decyzjg nr OS.1V-6210/70/96 z dnia 05.08.1996 . i ustalono tg decyzjg strefe
ochrony bezposredniej o powierzchni 0,10 ha i strefe posrednia wewnetrzng o
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powierzchni 0,34 km’.

5. Udokumentowane ztoza surowcow na terenie opracowania:

* czes$c¢ udokumentowanego zfoza wegla kamiennego ,Victoria",

* cze$¢ udokumentowanego zfoza melafiru ,Boréwno”,

* cze$C¢ udokumentowanego zfoza ,Sedzistaw",

* czes¢ udokumentowanego zfoza kruszywa naturalnego ,Sedzistaw 1",

* udokumentowane ztoze melafiru ,Czarny Bor”,

* udokumentowane zfoze melafiru ,Grzedy" (pole A, B, Ci D),

* udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego , Jaczkow",

* udokumentowane zfoze kruszywa naturalnego ‘Sedzisfaw 111",

* opisano w rozdz. 13. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasoboéw wod

podziemnych.

6. Obiekty w rejestrze zabytkdéw, podlegajg ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obiekty te wymieniono w rozdz. 6.2.

12. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

1. Do najbardziej rozpowszechnionych geologicznych zagrozeh naturalnych nalezg osuwiska i
ruchy masowe na zboczach, do ktérych dochodzi w pewnych warunkach na skutek
niestabilnosci gruntu. Pod pojeciem osuwiska i ruchéw masowych na zboczach nalezy rozumie¢
szerokg grupe zjawisk, ktére w zaleznosci od rodzaju skaty i ruchu obejmujg obrywy i lawiny,
osuniecia, sptywy i petzanie. W gminie Czarny Bér nie rozpoznano wystepowania obszardow
naturalnych zagrozen geologicznych. W skali lokalnej procesy takie mogg zachodzi¢ na
stromych zboczach o duzych nachyleniach w obrebie Gér Watbrzyskich i Kamiennych oraz w
dolinach rzek o stromych zboczach. Tereny te pozostajg niezainwestowane.

2. Rozpoznanie warunkéw statecznosci skarp i zboczy kopalni melafiru pozwala stwierdzi¢, ze
warunki geologiczno - inzynierskie sg korzystne, tj. nie stwierdzono oznak proceséw
osuwiskowych o charakterze strukturalnym.

3. Niekorzystne warunki dla budownictwa wystepujg gtownie w dolinach rzek i ciekow (Lesk) i
ich doptywach w obrebie tarasow zalewowych. Wypetnione sg one stabono$nymi osadami
holoceniskimi, reprezentowanymi przez mutki, gliny i namufy oraz sporadycznie torfy o
konsystencji plastycznej, jak tez piaski i zwiry, wystepujgce w stanie luznym. W obszarze tym
zwierciadfo wody znajduje sie na gtebokosci mniejszej niz 2,0 m. Sg to rowniez tereny narazone
na zalewanie wodami powodziowymi. Niekorzystne podfoZze gruntowe stanowig tez gliny
deluwialne lezgce u stop zboczy goérskich na skrajach dolin rzecznych i w ich obszarach
zrodliskowych (rejon Witkowa). Sg one czesto wysycone wodg i charakteryzujg sie maltg
nosno$cig. Na tych terenach obserwuje sie spadki powyzej 20%. W wielu wypadkach sg to
obszary zalesione. Fragmenty takich powierzchni znajdujg sie w okolicach Czarnego Boru.
Nachylenie powierzchni terenu rzedu kilkunastu procent jest zjawiskiem powszechnym w
opisywanym rejonie, co przy duzej zmiennoSci litologicznej predysponuje je do powstawania
osuwisk. Ich wystepowanie stwierdzono w rejonie Witkowa.

Na obszarach o niekorzystnych warunkach podtoza budowlanego przed przystgpieniem do
realizacji inwestycji wskazane jest wykonanie rozpoznania i badarn geologiczno-inzynierskich.

13. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Z£0Z KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
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PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO

SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

1. Na terenie gminy wystepujg udokumentowane ztoza melafiru: ,Boréwno”, ,Grzedy” i ,Czarny
Bor”; 3 ztoza kruszywa naturalnego: ,Sedzistaw i Sedzistaw II”, ,Sedzistaw III”, ,Jaczkow” i 1
wegla kamiennego ,Viktoria”. Ztoze melafiru ,Boréwno” w czesci potozone jest poza granicg
opracowania na terenie wsi Krzeszow, w gminie Kamienna Gora. Dla ztéz ,Boréowno”, ,,Grzedy”,
.Sedzistaw i Sedzistaw II”, "Sedzistaw |lI” obowigzujg utworzone dla ich eksploatacji tereny i
obszary gérnicze: ,Borowno I” i ,Grzedy I”, ,Sedzistaw II”, ,Sedzistaw IlI”. Melafir zt6z ,Grzedy” i
,Boréwno” stanowi surowiec o bardzo dobrej jakosci do produkcji kruszyw dla potrzeb
drogownictwa i kolejnictwa. W poblizu gminy Czarny Bér wystepuje zioze porfiru ,Gorce”,
ktérego teren gorniczy ,Gorce |I” potozony jest czesciowo w obszarze wsi Czarny Bor.

Tab. nr 8. Zestawienie zt6z surowcédw mineralnych

L.p. ID Nazwa Opis Gminy Uzytkownik Kierunek
ztoza potozenia (na rekultywacji
terenie gm. Czarny
Bor)
1 1006 |Boréwno Borowno Kamienna Goéra, Kopalnie Melafiru w lesny
Czarny Boér Czarnym Borze sp. z 0.0.
2| 12278 | Czarny Czarny Bor Czarny Bor "KUMAGO" Spotka Jawna -
Bor Ubojnia Zwierzat
Rzeznych
3 1007 Grzedy Grzedy Czarny Bor Kopalnie Melafiru w  [lesny, wodny
Czarnym Borze sp. z 0.0.

4| 4391 |[Sedzistaw Sedzistaw, Marciszéw, Czarny | PPUH "SYBAUD" Sp. z wodno -

I Jaczkow Bor 0.0. rolniczy

7853 [Sedzistaw|

Il
5| 10085 [Sedzistaw Jaczkéw Czarny Bor PPUH "SYBAUD" Sp. z wodno -

Il 0.0 rolniczy
6 | 14320 |Jaczkow Jaczkow Czarny Bor PPUH "SYBAUD" Sp. z wodny

0.0
7 578 ZG Czarny Bor Czarny Bor Watbrzyskie Kopalnie lesny
Victoria Boguszoéw Gorce Wegla Kamiennego
Watbrzych

Tab. nr 9 Zestawienie zt6z surowcédw mineralnych (w 2011 r.)

L.p.Nazwa zloza|Powierzchnia) Forma Stan Sposéb Powierzchnia
(ha) zagospodarowania | eksploatacji/ obszaru/terenu
system gorniczego
1| Boréwno 33,26 soczewkowa eksploatowane | odkrywkowy / og ,Boréwno I”
okresowo Scianowy - 73,1 ha; tg
~,Boréwno I”
- 224 ha
2 | Czarny Bér 30,34 intruzja ztoze rozpoznane - -
szczegotowo
3 Grzedy 28,20 masyw ztoze odkrywkowy / og ,Grzedy I”
zagospodarowane Scianowy - 179 ha
tg ,Grzedy I”
- 314 ha
4 | Sedzistaw | 24 poktadowa| wydobycie zostato | odkrywkowy / og ,Sedzistaw II”
Sedzistaw Il zaniechane Scianowy - 52,52 ha
tg ,Sedzistaw II”
- 56,70 ha
5 |Sedzistaw llI 6,99 pokiadowa| wydobycie zostato | odkrywkowy / |og ,Sedzistaw III” - 6,54
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zaniechane Scianowy ha i tg ,Sedzistaw
n”

-11,01 ha
6 | Jaczkow 4,5 poktadowal ztoze rozpoznane Scianowo - -
szczegbtowo wgtebny
7 | ZG Victoria | 2000,00 pokladowa) eksploatacja ztoza | podziemny/ -
zaniechana Scianowy

2. Ztoze melafiru ,Grzedy" tworzg 4 pola zasobowe: A", ,B", ,C", ,D". Ztoze ,Grzedy" pole ,A",
,B" i ,C" udokumentowane jest dokumentacjg geologiczng w kat. C. + Ci + B, zatwierdzong
decyzjg Prezesa CUG z dnia 27.01.1983 r., znak KZK/012/K/4548/82/83, zawierajgcg ustalenie
wg stanu na dzien 17.10.1980 r. geologicznych zasobow bilansowych melafiru w ilosci 92191
tys. Mg i pozabilansowych 1211 tys. Mg, uzupetniong kolejno dodatkiem nr 1, zatwierdzonym
Decyzjag MOSZNIL KZK/012/J/5715/89/91 z dnia 27.02.1991 r., nastgpnie dodatkiem nr 2,
zatwierdzonym decyzjg MOSZNIL, znak KZK/012/F/6404/94 z dnia 9.12.1994 r. Pole ,D"
udokumentowane jest w dodatku nr 3, zatwierdzonym decyzjg Ministra Srodowiska z dnia
5.07.2000 r., znak DG/kzk/ZW/7100/2000. Zasoby bilansowe ztoza wynoszg: 36 822,5 tys. ton w
kat. B, 47 1529 tys. ton w kat. Ci, 18 863,0 tys. ton w kat. C.. Zloze posiada projekt
zagospodarowania, zatwierdzony Decyzjg MOSZNIL Gosm5/1270/95 z dnia 3.06.1995 r.,
uzupetniony dodatkiem nr 1 Wojewody Dolnoslgskiego SR.IV.7417-22/2002 z dnia 19.11.2002
r., uzupetniony dodatkiem nr 2 DM-G/KW/7517-1/2011 Marszatka Wojewddztwa Dolnoslgskiego
z dnia 7.01.2011 r. Ztoze jest eksploatowane na podstawie koncesji MOSZNiIL nr 23/93 z dnia
10.03.1993 r., zmienionej decyzjg MOSZNIL Bkk-363/MM/96 z dnia 4.03.1996 r., zmienionej
Decyzjg Nr 10/2003 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 21.02.2003 r., ustalajgcg termin waznosci
do 31.12.2028 r. Koncesja nie uwzglednia pola ,D”.

3. Zloze ,Boréowno” zostato udokumentowane Dokumentacjg geologiczng, zatwierdzong decyzjg
MOSZNIL, znak KZK/012/J/5586/89/90 z dnia 30.04.1990 r. Administracyjnie ztoze potozone jest
na granicy wsi Borowno i wsi Krzeszéw w pow. kamiennogérskim. Ztoze ,Borowno” zajmuje
potudniowo - zachodni stok wzgodrza wydluzonego zgodnie z przebiegiem osi depresji
Srodsudeckiej. Ztoze sklada sie z 2 pdl: ,Borowno - Zachdd” i ,Boréwno - Wschéd”. Dla
eksploataciji ztoza obowigzuje koncesja, zatwierdzona decyzjg MOSZNiL 22/93 z 10.03.1993 r.,
zmieniona Decyzjg MOSZNIL BKk-362/MM/96 z dnia 4.03.1996 r., zmieniona Decyzjg
Wojewody Dolnoslaskiego 9/2003 z 21.02.2003 r., ktéra ustala termin waznosci koncesji do dnia
31.12.2028 r. Ztoze ,Boréwno” posiada projekt zagospodarowania ztoza, zatwierdzony Decyzjg
MS DGwk/AG/483-6573/2001, zawierajgcy ustalenie wg stanu na 17.07.2001 zasobow
przemystowych w ilosci wynosza:
na polu Boréwno - Wschaod:

+ 15 061tys. t w kategorii C,

+ 1583 tys. t w kategorii Ca..
Zasoby nieprzemystowe wynosza:

* 1499 tys. t w kategorii Ci,

+ 1708 tys. t w kategorii Co..

Straty w zasobach przemystowych wynosza:

* 923t w kategorii Cr,

* 3232 tys. t w kategorii Ca.;
na polu ,Boréwno - Zachdd” zasoby nieprzemystowe wynosza:

+ 1902 tys. t w kategorii Ci.
Straty w zasobach nieprzemystowych wynosza:

+ 1902 tys. t w kategorii Ci.

4. Zioza kruszywa naturalnego zwigzane sg z terasg zalewowg potoku Lesk. Budujg je utwory
wodno-lodowcowe z okresu wczesnego plejstocenu, reprezentowane przez gruboziarniste zwiry
z domieszkg piaskéw i otoczakow. W zachodniej cze$ci wsi Jaczkéw znajdujg sie
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udokumentowane zioza: fragment ztoza kruszywa naturalnego ,Sedzistaw i Sedzistaw 1I” (w
przewazajgcej czesci potozonego na terenie m. Sedzistaw, gm. Marciszéw) oraz zioza:
.oedzistaw III” i ,Jaczkéw”. Ztoze kruszywa naturalnego ,Jaczkow” udokumentowane jest
dokumentacjg geologiczng w kategorii Ci. Zestawienie bilansowych zasobéw geologicznych
ztoza w kat. Ci wg stanu na dzien 31.12.2009 r. wynosi 243 912 ton.

5. Zloze ,Sedzistaw i Sedzistaw II” udokumentowane jest dokumentacjg geologiczng w kat. Ci,
zatwierdzong decyzjg Wojewody Jeleniogérskiego z dnia 15.10.1998 r., znak OS-7513/37/98.

6. Ztoze ,Sedzistaw III" udokumentowane jest dokumentacjg geologiczng w kat. Ci,
zatwierdzong decyzjg Urzedu Wojewddzkiego Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa R.IV 7414 -
4/2005 z dnia 14 stycznia 2005 r. Ztoze ,Sedzistaw IlI" eksploatowane jest na podstawie
koncesji nr 6/E/2005 Wojewody Dolnos$lgskiego z dnia 18 maja 2005 r., znak SR.IV.7412-
38/2005, udzielonej PPUH ,Sybaud" Sp z o0.0., waznej do dnia 31.03.2009 r., przedtuzone;j
decyzjg nr 13/2008 z dnia 11.03.2009 r., znak DM-G/JW/7512-155/11/08/2009, do 31.12.2010 r.
W koncesji ustanowiono obszar gérniczy ,Sedzistaw III" o powierzchni 65 407m? i teren gérniczy
,Sedzistaw IlI” o powierzchni 110 142 m’. Ztoze byto eksploatowane do konca 2010 r. Aktualnie
koncesja wydana przez organ koncesyjny bedzie wygaszana.

7. Dokumentacja geologiczna ztoza Czarny Bér zostata przyjeta pismem znak DM-G/KW/7514-
34/2008 z dnia 03.07.2008 r. Marszatka Wojewoddztwa Dolnoslgskiego. Zasoby geologiczne
zostaty ustalone w kategorii Ci wg stanu na dzien 31.12.2007 r. w ilosci 44 920 233 tony.

8. Udokumentowane ztoze wegla kamiennego 578 ZG ,Viktoria” obejmuje swoim zasiegiem
wschodnig czes$¢ wsi Czarny Bor do wysokosci linii kolejowej. Jest ono czescig poktadéw wegla
kamiennego ciggnacych sie wzdtuz catej linii Gor Kamiennych. Ztoze kopalni ,Victoria” obejmuje
pola ,Barbara” i ,Witold”. Wystepuje tu niemal wytgcznie wegiel koksowy, specjalny i
antracytowy. Jego zasoby w poktadach o grubosci przynajmniej 1,20 m (kryterium stosowane
obecnie do obliczenia zasobéw przemystowych wegla koksowego i specjalnego) wynoszg ok.
58,5 min t. Ujemng cechg zloza sg niekorzystne warunki geologiczno - gornicze, w tym
zwlaszcza zagrozenia gazowe i wyrzutowe. Niewielkie iloSci zasobdédw o znaczeniu
przemystowym, trudne warunki geologiczno-gérnicze i brak dostepu do zt6z ze wzgledu na
catkowitg likwidacje szybow wydajg sie wyklucza¢ mozliwosci ich udostepnienia metodami
gorniczymi, czyli poprzez budowe nowych kopaln. Zgodnie z decyzjg nr 58/93 MPiH z dnia
29.04.1993 r. kopalnia ulegta likwidacji. Pozostatoscig po wydobyciu sg hatdy kopalniane we
wschodniej czesci wsi Czarny Bor w rejonie bocznicy kolejowej kopalni melafiru. W dodatku nr 2
cato$¢ zasobow okreslono do gtebokosci 1000 m i zaliczono do zasobéw pozabilansowych.
Migzszosc¢ ztoza wynosi 1280,00 - 1300,00 m. Maksymalna grubos$¢ nadktadu wynosi 20 m.

9. Giéwne uzytkowe pietro wodonosne zwigzane z czwartorzedem, wystepuje w dolinie rzeki
Lesk na gtebokosci 5-15 m. Poza tym terenem brak uzytkowego pietra wodonosnego. Na
omawianym terenie wystepujg Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP), wyznaczone dla
terenu catej Polski w opracowaniu A. Kleczkowskiego (1990) - wytypowane do ochrony obszary
wystepowania tych zbiornikow wod podziemnych, ktére spetniajg okreslone wymogi ilosciowe
oraz jakosciowe i sg istotne w dla zaopatrzenia ludnosci w wode pitng. Wedtug ,Mapy Obszaréw
Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych” (GZWP) stanu CA z dnia 30.09.2001 r., Panstwowy
Instytut Geologiczny - Z-d Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej, W-wa 201, sg to GZWP Nr 342
.Niecka wewnatrzsudecka Krzeszéw”

10. Brak udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla w
obszarze opracowania.

14. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH
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1. Na terenie gminy obowigzujg tereny gornicze:
.Boréwno I”, utworzony dla ztoza melafiru ,Boréwno”,
+ ,Grzedy I”, utworzony dla ztoza melafiru ,Grzedy”,
,oedzistaw II”, utworzony dla ztoza kruszywa naturalnego ,Sedzistaw” i ,Sedzistaw II”
(zniesione),
+ ,Gorce I, utworzony dla ztoza porfiru ,Gorce” (zniesione).
Do 2011 r. obowigzywat teren gorniczy Sedzistaw IlI”, utworzony dla ztoza kruszywa naturalnego
"Sedzistaw II”.

2. Teren gorniczy ,Boréowno [|" i obszar gérniczy ,Boréwno I" w czesci potozone sg granica
gminy, we wsi Krzeszow w gminie Kamienna Gora. Teren gorniczy ,Gorce ' obejmuje
potudniowo - wschodni fragment wsi Czarny Bor, w przewazajgcej czesci potozony jest w

granicach miasta Boguszow - Gorce.

Tab. nr 10. Zestawienie terendéw gérniczych (w 2011 r.)

L.p.| Nazwa terenu | Powierzchnia obszaru | Powierzchnia terenu Gminy Uzytkownik ztoza
gorniczego gorniczego gorniczego
1 Boréwno | 81,8 ha, w tym na 224 ha, w tym na Kamienna | Kopalnie Melafiru w
terenie wsi Borowno ok. terenie wsi Boréwno ok. Gora, Czarnym Borze sp. z
24 ha 93 ha Czarny Bor 0.0.
3 Grzedy | 179 ha 314 ha Czarny Bor Kopalnie Melafiru w
Czarnym Borze sp. z
0.0.
4 | Sedzistaw Il | 52,52 ha, w tym czes$¢ | 56,70 ha, w tym cze$¢ | Marciszéw, [PPUH "SYBAUD" sp.
na terenie wsi Jaczkéw | na terenie wsi Jaczkéw | Czarny Bor Z 0.0.
5 | Sedzistaw Il 6,54 ha 11,01 ha Czarny Bor |PPUH "SYBAUD" sp.
z0.0
6 Gorce | poza granicami gminy - 99,36 ha, w tym we wsi| Czarny Bor | Whelans Quarries
19,82 ha Czarny Bor ok. 16 Polska sp. z 0. 0.
3. Teren gérniczy ,Grzedy I” wyznaczony zostat koncesjg MOSZNIL nr 23/93 z dnia
10.03.1993 r. na wydobywanie melafiru ze ztoza ,Grzedy” oraz postanowieniem jej

dostosowania z dnia 4.03.1996 r., znak nr Bkk-363/MM/96. Administracyjnie teren goérniczy
,Grzedy 1I” potozony jest na terenie wsi Grzedy i Czarny Bor. Kopalnia dziata na podstawie
Koncesji MOSZNIL Nr 23/92 z dnia 10.03.1993 r., uzupetnionej Decyzjg Bkk-33/MM/96
MOSZNIL z dnia 4.03.1996 r., zmienionej Decyzjg Nr 10/2003 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
21.02.2003 znak SR.IV.7412- 19b/2002, zmienionej Decyzjay MS nr DGiKGp-477-
23/7374/09/RM z dnia 23.12.2009 r. Koncesja nie obejmuje dz. nr ewid. 29/31 w Czarnym
Borze. Termin wazno$ci koncesji uptywa dnia 31.12.2028 r.

4. Teren gérniczy ,Boréwno I” utworzony zostat koncesjg MOSZNIL nr 22/93 z dnia 10.03.1993
r., udzielong na wydobywanie melafiru ze zloza ,Boréwno”, zmieniong decyzjg MOSZNiL, znak
Bkk- 362/MM/96. Administracyjnie teren goérniczy ,Boréwno I’ potozony jest na granicy wsi
Borowno i wsi Krzeszéw, nalezgcej do gm. Kamienna Goéra. Powierzchnia terenu goérniczego,
wyznaczona decyzjg j.w. wynosi ponad 224 ha, w tym na terenie wsi Borowno ok. 93 ha. Obszar
gorniczy ,Boréwno I” zajmuje szczytowg partie grzbietu gorskiego o maksymalnej wysokosci 615
m n.p.m. Kopalnia posiada koncesje na eksploatacje ztoza wazng do dnia 31.12.2028 r.

5. Teren gorniczy ,Sedzistaw II” ustanowiono w koncesji nr 4/E/99 Wojewody Dolnos$lgskiego z
dnia 19.04.1999 r. (z p6zn. zm.), zmienionej decyzjg Wojewody Dolnoslaskiego nr 7/E/2000 z
dnia 8.12.2000 r. oraz decyzjg Marszatka Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr 16/2008 r. z dnia
24.03.2009 r. wazng do dnia 31.12.2013 r. Aktualnie prowadzona jest eksploatacja kruszywa
naturalnego ze ztoza ,Sedzistaw” i ,Sedzistaw II”.
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6. Teren gorniczy ,Sedzistaw IlI" wyznaczony zostat na podstawie koncesji nr 6/E/2005
Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 18 maja 2005 r., znak SR.IV.7412-38/2005, udzielonej PPUH
»Sybaud" Sp z 0.0., waznej do dnia 31.03.2009 r., nastepnie przedtuzonej, dla eksploatacji ztoza
.Sedzistaw III". Administracyjnie ztoze potozone jest we wsi Jaczkédw. W koncesji ustanowiono
obszar goérniczy ,Sedzistaw IlI" o powierzchni 65 407m? i teren goérniczy ,Sedzistaw IlI" o
powierzchni 110 142 m2 Eksploatacja ztoza zostata zakonczona. Koncesja Wojewody
Dolnoslgskiego nr 6/E/2005 w brzmieniu ustalonym decyzjg Marszatka Wojewodztwa
Dolnoslgskiego nr 13/2008 z dnia 11.03.2009 r. na wydobywanie kruszywa naturalnego ze ztoza
,Sedzistaw IlI" potozonego w miejscowosci Jaczkow zostata wygaszona decyzjg Marszatka
Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 8/WE/2011 z dnia 08.08.2011 r. Planowany jest teren gorniczy
dla sasiedniego zioza kruszywa naturalnego ,Jaczkéw”, udokumentowanego dokumentacjg
geologiczng w kategorii C..

7. Potudniowo - wschodni fragment wsi Czarny Bér obejmuje teren gorniczy ,Gorce I,
ustanowiony koncesjg Wojewody Watbrzyskiego nr 11/96 z dnia 21.10.1996 r. o sygn.
0S.VI.8510-236/96 dla ztoza porfiru ,Gorce”, usytuowanego poza granicami gminy Czarny Bor.
Na podstawie Decyzji Wojewody Watbrzyskiego Nr 103/98 0S$.IV.7510-216/98 z dnia
15.04.1998 r. koncesja wazna jest do dnia 21.10.2021 r. Teren goérniczy ,Gorce |I” obejmuje
powierzchnie 993 631 m’. Obszar goérniczy ,Gorce |” potozony w Boguszowie - Gorcach w
obrebie Stary Lesieniec nr 5, po potudniowej stronie linii kolejowej Watbrzych - Jelenia Gora,
obejmuje powierzchnie 198 210 m?2. Eksploatacja prowadzona jest systemem odkrywkowym, w
granicach ztoza udokumentowanego w kat. Ci + C.. Eksploatacja ztoza prowadzona jest przez
Whelans Quarries Polska Sp. z 0. 0., zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwatg nr XXVI/147/97 Rady Miejskiej w
Boguszowie - Gorcach z dnia 29 kwietnia 1997 roku. Planowany jest rozwdj zaktadu i
powiekszenie obszaru i terenu gérniczego w kierunku wschodnim, w obrebie miasta Boguszéw -
Gorce.

15. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ
ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

15.1 Komunikacja drogowa

1. Gmina dysponuje dobrze rozwinietg siecig powigzan komunikacyjnych, ktérg tworzg
drogi: wojewddzka, powiatowe i gminne. Zapewnia ona w wystarczajgcym stopniu mozliwosc
przemieszczania sie¢ pomiedzy poszczegdlnymi miejscowosciami gminy oraz Watbrzychem i
Kamienng Gora, najblizej potozonymi osrodkami miejskimi. Drogi powiatowe charakteryzujg sie
przewaznie ztym stanem technicznym. Podstawowy ukfad drég i ulic publicznych tworza:
+ droga gtéwna - KD G, w Sladzie istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 367, relacji Kamienna
Goéra - Watbrzych,
*  drogi w ciggach drég powiatowych nr:
- nr 3367D Jaczkow - Witkéw - Czarny Bor - Grzedy - granica powiatu,
- nr 3366D Czarny Bor - Boguszéw Gorce,
- nr 3461 Krzeszow - Grzedy,
- nr 3464 D granica powiatu - Jaczkow - Gostkow .- N. Bogaczowice - St. Bogaczowice -
Cieszéw - Swiebodzice,
- nr 3465 D granica powiatu (Kamienna Géra) - Sedzistaw - Jaczkow,
- nr 3386 D Czarny Bor - Borowno - Witkéw,
- nr 3387 D Czarny Bor - do drogi Nr 3386 D,
- nr 3388 D Witkow - Jabtow,
- nr 3390 D od drogi Nr.367 - Jabtow,
- nr 3392 D Witkéw - Gostkow.
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2. Odcinek drogi wojewddzkiej nr 367 jest gtéwng osig komunikacyjng gminy. Jej stan
techniczny mozna okresli¢ jako dobry, dysponuje ona dobrg nawierzchnig. Ze wzgledu na jej
ponadregionalne znaczenie jest to droga o duzym natezeniu ruchu. Istotng role dla ruchu
lokalnego majg drogi powiatowe i gminne o zmiennej szerokosci. Wieksza ich czes¢ posiada
nawierzchnie utwardzone. Uzupetniajg je drogi gminne gruntowe, drogi transportu rolnego i drogi
wewnetrzne. Wazniejsze drogi gminne to drogi prowadzgce przez wies Borowno, przejete przez
gmine od Zarzadu Drég Powiatowych.

3. W granicach Gminy brak stacji paliw, wiekszych urzgdzonych parkingdw i miejsc obstugi. Z
obiektow samochodowego zaplecza technicznego przy drodze wojewodzkiej nr 367 we wsi
Czarny Bor znajduje sie zaklad wymiany opon i wulkanizacji. We wsi Jaczkéw znajduje sie baza
transportowa.

15.2 Komunikacja kolejowa

1. Przez teren gminy przebiegajg zelektryfikowane linie kolejowe:

* nr 274 relacji Wroctaw - Jelenia Géra - Zgorzelec o pahstwowym znaczeniu, ruchu
pasazersko - towarowym, pierwszorzedna, dwutorowa (w obszarze wsi Czarny Bor,
Jaczkow i Witkéw),

* nr 976 relacji Boguszéw Gorce Zachod - Czarny Bor, znaczenia miejscowego, o ruchu
towarowym, jednotorowa (w obszarze wsi Czarny Bor).

Najblizsze stacje kolejowe usytuowane sg w Marciszowie i Boguszowie - Gorcach.

2. Tereny kolejowe zwigzane z obstuga linii kolejowej stanowig tereny zamkniete. Sktadajg
sie na nie: linia kolejowa, bocznice oraz tereny urzgdzen technicznych. Wszelkie inwestycje
planowane w sgsiedztwie tych terenéw powinny by¢ zabezpieczane przed ucigzliwosciami
wynikajgcymi z ich sgsiedztwa. Rozwdoj zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie powinien by¢
ograniczony. Mozna przyja¢, ze pasy ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii kolejowej powinny
wynosi¢ co najmniej 20 m. - dotyczy to szczegdlnie ewentualnej lokalizacji obiektow
mieszkaniowych i ustugowych. W przypadku zalesiania lub projektowania zieleni izolacyjnej w
rejonie linii kolejowej ich usytuowanie nie moze zagrazac bezpieczenstwu ruchu. Nie zaleca sie
réwniez lokalizacji obiektow kubaturowych i sieci infrastruktury technicznej (wodnych,
kanalizacyjnych, gazowych) u podndéza nasypow kolejowych, w zwigzku z obustronnym
zagrozeniem awarig.

15.3 Zaopatrzenie w wode

1. Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowg. Zaopatrzenie w wode administrowane
jest przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Gminy Czarny Bér. Woda
rozprowadzana jest rurami o srednicy @ 100, & 80 i & 40. Przez teren gminy przebiega
wodocigg magistralny relacji Marciszow - Watbrzych, zaopatrujgcy miasto Watbrzych oraz wsie
Witkow i Jaczkéw. Sie¢ wodociggowa sktada sie z niezaleznych systemoéw wodociggowych dla
WSi:

* Czarny Bor i Boréwno,

*  Witkéw i Jaczkéw,

* Grzedy i Grzedy Gorne.
Czarny Bor i Boréwno zaopatrywane sg w wode z uje¢ potozonych na terenie wsi Czarny Bor
oraz z tzw. wodociggu dzierzoniowskiego. Sg to dwie studnie gtebinowe (nr 1 i 2), w Czarnym
Borze, dla ktérych wydano pozwolenie wodno-prawne Decyzjg WOS - 6223/17/2000 i Decyzjg
znak WOS-6223/14/4/02 oraz gtebinowe ujecie wody w Czarnym Borze, dla ktérego wydano
pozwolenie wodno prawne Decyzjg UW WOS w Watbrzychu Nr OS.V-7211/80/84 r. Z
gtebinowego ujecia wody w Czarnym Borze, przy ul. Kamiennogorskiej - drodze wojewddzkiej nr
367, wytgczonego z eksploatacji sg wykorzystywane pompy do przesylania wody z ujecia
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dzierzoniowskiego. Zaopatrzenie stadionu biathlonowego w Czarnym Borze odbywa sie z
otworu ,8330225 Stadion Miejski I". We wsi Jaczkowice znajduje sie ujecie prywatne ,,8330091
Prywatny - D/Wodocigg Wiejski I" . Wsie Witkéw i Jaczkéw zaopatrywane sg w wode z
magistralnego wodociggu relacji Marciszow - Watbrzych, z uje¢ potozonych na terenie gminy
Marciszéw (nalezgcych do Watbrzyskiego Przedsigbiorstwa Wodociggow i Kanalizacji).

2. Woda do celow komunalnych we wsi Grzedy pobierana jest z 2 ujec: ujecia w Grzedach
Gérnych i ujecia w Gorzeszowie (nalezgcego do Watbrzyskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i
Kanalizacji). Na poboér wody z ujecia w Grzedach Gornych Zarzagd Gminy posiada pozwolenie
wodno-prawne, udzielone Decyzjg nr 0S$.1V-6210/70/96 z dnia 05.08.1996 r., na wykonanie
ujecia wodnego i poboru wody w ilosci Q $.d = 48 m®d. Ujecie skiada sie ze zbiornika na
terenie Nadlesnictwa i urzgdzeh pomiarowych zainstalowanych ponizej. Ponadto w Grzedach
zlokalizowane sg dwie przepompownie, wspomagajgce przy spadkach cisnien, potozone na dz.
nr 262 i na dz. nr 456 (Ptasi Spiew).

3. Woda do celow sanitarnych w kopalni melafiru w Grzedach, na dz. nr 132 i 518 pobierana
jest z zaktadowej gtebinowej studni kopanej. Na pobér wod zaktad nie posiada stosownego
pozwolenia wodno-prawnego. Studnia nie posiada réwniez opracowanej i zatwierdzonej
dokumentacji hydrogeologicznej, ustalajgcej zasoby eksploatacyjne studni. Wg Raportu
oddziatywania inwestycji na srodowisko woda do celéw technologicznych i zraszania pobierana
bedzie ze zbiornika wody opadowej czystej i ze studni zaktadowej. Woda bedzie krgzyé w
obiegu zamknietym z okresowym zrzutem do rowu melioracyjnego.

15.4 Odprowadzenie i unieszkodliwianie sciekow

1. Wies Czarny Bér posiada uporzadkowang gospodarke sciekowg, gdzie stale rozbudowywany
jest system kanalizacji sanitarnej. Z jej terenu Scieki odprowadzane sg do oczyszczalni $ciekéw
we wsi Czarny Bor. Dlugosé czynnej sieci kanalizacyjnej wynosi 22 km. Elementy kanalizaciji
sanitarnej to:

» kanat sanitarny wraz z przepompownig $ciekéw sanitarnych,

* kanaly sanitarne grawitacyjne odbierajgce $cieki sanitarne z zabudowy mieszkalnej,

*  przepompownie.

2. Pozostate wsie nie posiadajg uporzadkowanej gospodarki $ciekowej - $cieki bytowe,
gospodarcze i poprodukcyjne odprowadzane sg do zbiornikéw bezodptywowych. Ich opréznianie
odbywa sie za pomocg pojazddéw asenizacyjnych i przekazywane do oczyszczalni sciekow w
celu ich utylizacji. Planowane jest skanalizowanie wsi Boréwno, do ktérej doprowadzona zostata
magistrala kanalizacji sanitarnej. Opracowano tez koncepcje odprowadzenia Sciekdw sanitarno-
bytowych z zabudowy mieszkalnej w Witkowie, zaktadajgcg ich odprowadzenie do oczyszczalni
Sciekow w Czarnym Borze. Dla miejscowosci Jaczkow rozwaza sie odprowadzenie sciekéw do
oczyszczalni na terenie gm. Marciszow lub budowe lokalnej oczyszczalni $ciekéw.

3. Dla Witkowa ze wzgledu na jego rozleglos¢ i wysokosciowe uksztattowanie
zaprojektowano uktad kanalizacji sanitarnej grawitacyjno - ttocznej umozliwiajacy etapowanie
inwestycji. Przesyt $ciekdw do centralnej przepompowni sciekdéw w Czarnym Borze odbywac sie
bedzie poprzez uktad kanalizacji sanitarnej - grawitacyjnej i ttocznej, wspodtpracujgcy ze sobg za
pomocg matych lokalnych przepompowni $ciekéw. Projektowane elementy kanalizacji sanitarnej
to:
« przesytowy kanat sanitarny ttoczny fgczacy wie$ Witkéw Sl. z siecig kanalizacyjng w
miejscowosci Czarny Bor,
* kanat sanitarny ttoczny wraz z przepompowniami Sciekow sanitarnych na terenie wsi
Witkéw SI.,
* kanaly sanitarne grawitacyjne odbierajgce Scieki sanitarne z zabudowy mieszkalnej.
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4. Gmine Czarny Bor obstuguje oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna dla Boguszowa-Gorc,
potozona w potudniowo - zachodniej czesci wsi Czarny Bor, administrowana przez Watbrzyski
Zaktad Wodociggow i Kanalizacji. Aktualnie doprowadzane sg tu scieki (brak jest petnego
rozdziatu Sciekow) z dzielnicy Gorce i wsi Czarny Bor. Docelowo oczyszczalnia moze posiadac
przepustowosé 5000 m3/d i obstugiwaé wiecej odbiorcow.

5. Scieki z kopalni melafiru z sanitarnej obstugi pracownikéw odprowadzane sg do dwdch
zbiornikéw bezodptywowych na S$cieki. Wody technologiczne bedg poddawane procesom
sedymentacji na osadniku. Odprowadzanie wod z ptukania grysu reguluje pozwolenie wodno -
prawne wydane przez Staroste Watbrzyskiego w dniu 31.12.2003 r. pismem o znaku TOS.6223/
/03, wazne do dnia 31.12.2018 r., okreslajgce dopuszczalng zawiesine ogolng w ilosci -
100mg/dm3. Wody deszczowe i nadmiar wod technologicznych odprowadzane sg do
Grzedzkiego Potoku.

6. Odwodnienie wyrobiska sktada sie z: pompowni podstawowej, zbiornika przy pompowni,
rurociggow statych odprowadzajgcych wody do rowu na poziomie +525, na ktérym
zlokalizowane sg obiekty odwadniajgce: zbiornik wody czystej, zbiornik wody poptucznej,
osadnik szlaméw z wody poptucznej. taczny odptyw maksymalny z wyrobiska wynosi
0,502m%s. Wielko$¢ maksymalna odptywu z wykopu udostepniajgcego jest zgodna z
okreslong w Operacie wodno - prawnym, bedgcym zatgcznikiem do decyzji wodnoprawnej z
dnia 23.02.1998 r. wydanej przez Wojewode Watbrzyskiego. Odprowadzanie woéd opadowych
reguluje Pozwolenie wodnoprawne, wydane przez Staroste Watbrzyskiego w dniu 30.12.2003
r. pismem o znaku TOS.6223/ /03, wazne do dnia 31.12.2018 r., okreslajgce dopuszczalng
zawiesine ogolng w ilosci - 100mg/dm?3, substancje ropopochodne - 15mg/dm3.

Tab. nr 11. Wodociagi, kanalizacja, gaz (2020)

. Podtgczenia mieszkarcow
Sie¢ w km . vl
% liczby ludnos$ci gminy
wodociggowalkanalizacyjna gaz wodociggowe kanalizacyjne gaz
35,7 28,6 17,3 95,6% 45% 20,8%

15.5 Elektroenergetyka

1. Sie¢ elektroenergetyczna gminy zasilana jest za posrednictwem napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV. Przez teren gminy przebiegaja:
* linia 110 kV w Jaczkowie i Witkowie,
* linia S-167/S-168 linia dwutorowa,
* linia S-230 linia jednotorowa,
* linia L-S-244 linia jednotorowa, pracujgca aktualnie na napieciu 20 kV
Od wyzej wymienionych linii obowigzuje strefa ochronna 20 m od linii jednotorowej i 21 m od linii
dwutorowej od osi linii, dla ktérej obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wzdtuz linii wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci
4 m od linii skrajnego przewodu, w ktérym obowigzujg ustalenia, okreslone w przepisach
odrebnych.
Sie¢ $redniego napiecia rozprowadza energie z posrednictwem linii kablowych i napowietrznych
oraz stacji transformatorowych. System sieci i urzadzen elektroenergetycznych sktada sie ze:
* stacji transformatorowych 15/0, 20/0,4 kV,
* sieci napowietrznych linii redniego napiecia 20 kV i niskiego napiecia,
* sieci kablowych niskiego napiecia.
Bilans energetyczny gminy jest korzystny, transformatory w wiekszosci dysponujg nadwyzka
mocy. Wiekszo$¢ linii i urzadzen jest w dobrym stanie technicznym, dlatego tez sie¢
energetyczna terenu gminy zapewnia zaopatrzenie w energie we wiasciwym zakresie takze i
potencjalnych nowych odbiorcow.
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2. Przez teren gminy przebiega fragment elektroenergetycznej sieci przesytowej o napieciu 220
kV relacji Boguszoéw - Cieplice, wzdtuz ktérej obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 50
metréw (po 25 m od osi linii w obu kierunkach), dla ktérej obowigzujg ograniczenia w
uzytkowaniu jego terenu. W perspektywie zaktada sie budowe linii elektroenergetycznej 400 kV
albo linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii i o napieciu 220 kV. Istniejgce
linie wysokiego napiecia znacznie wptywajg na rozwoj funkcjonalno - przestrzenny gminy, m. in.
ze wzgledu na oddziatywanie pola elektromagnetycznego wzdtuz tych linii.

3. Energia odnawialna. Do zrodet energii odnawialnej naleza:

- energia biomasy,

— promieniowanie sfoneczne,

- energia wiatru,

- energia spadku wody,

- geotermia (ciepto z wnetrza ziemi).

Przy pomocy odpowiednich technologii, energie ze zrodet odnawialnych przetwarza sie w postac
najbardziej przydatnej dla cztowieka - jako energie elektryczng i cieplng.

15.6 Cieptownictwo i gazownictwo

1. System zaopatrzenia w gaz przewodowy obstuguje czes¢ wsi Czarny Bér. System obejmuje:
» stacje redukcyjno-pomiarowg I-go stopnia Czarny Bér - Osiedle o ci$nieniu na wejsciu
PN1,6 MPa,
*  punkt pomiarowy w Czarnym Borze,
* gazocigg podwyzszonego Sredniego cidnienia o srednicy nominalnej DN100, ci$nieniu
PN1,6 Mpa, relacji odgatezienie Czarny Bor - Czarny Bor,
* sieC niskiego cisnienia.
Sieci zaopatrujgce wie$ Czarny Bor sg eksploatowane przez DOSD Sp. z o.0. Oddziat
Dystrybucji Walbrzych. Pozostali mieszkancy gminy nie posiadajg dostepu do gazu
przewodowego. Wiekszos¢ pozyskiwanej energii cieplnej pochodzi z kottowni opalanych
weglem, koksem, drewnem i gazem propan butan, z przydomowych zbiornikow na gaz ptynny.

2. Przez teren opracowania przebiegajg gazociggi przesytowe:

* podwyzszonego Sredniego cisnienia o srednicy nominalnej DN 500 oraz cisnieniu PN1,6
MPa relacji: odgatezienie Szosa Watbrzyska / Ptaszkéw - punkt pomiarowy Czarny Bor i
odgatezienie Boguszow - punkt pomiarowy Czarny Bor;

* podwyzszonego Sredniego cisnienia o srednicy nominalnej DN 300 oraz cisnieniu PN1,6
MPa relacji: Sciegny - punkt pomiarowy Czarny Bér i odgatezienie Gorce - punkt
pomiarowy Czarny Bor.

Gazociggi podwyzszonego sredniego cisnienia DN 500 i DN 300 oraz stacja redukcyjno -
pomiarowa, pozostajg w eksploatacji DOSD Sp. z 0.0. Oddziat we Wroctawiu.

Dla istniejgcej sieci przesytowej gazu wysokiego ci$nienia obowigzujg strefy kontrolowane, ktére
wyznacza sie w zaleznosci od $rednicy gazociggu, cisnienia w nim panujgcego oraz roku jego
budowy, na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

3. Na terenie gminy nie ma lokalnych cieptowni. Mieszkancy gminy korzystajg z indywidualnych
systeméw grzewczych.

15.7 Telekomunikacja

Wiegkszos¢ obszaru gminy jest pokryta siecig telefoniczng TP S.A i DIALOG, co zapewnia
mozliwos$¢ podigczenia abonentéw do tej sieci dla wszystkich miejscowosci. Uzupetnieniem sg
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systemy telefonii komérkowej. Niemal catos¢ obszaru gminy pokryta jest zasiegiem wszystkich
dostepnych w tej chwili operatoréw telefonii komérkowej. Na terenie gminy nie wystepujg stacje
bazowe telefonii komorkowej. Ze wzgledu na warunki terenowe w niektorych rejonach zasieg
poszczegodlnych sieci bywa utrudniony

15.8 Gospodarka odpadami

1. Gmina objeta jest systemem odbioru i wywozu odpadéw. Odpady komunalne wywozone
sg na sktadowisko odpadow w Czarnym Borze, administrowane przez ZBGKiM Boguszéw
Gorce, obstugujgce oprocz gminy Czarny Bor, gm. Stare Bogaczowice i miasto Boguszow -
Gorce. Powierzchnia sktadowiska wynosi 3,3 ha. Pojemnos¢ planowana wynosi 92,9 tys. Mg.
llos¢ nagromadzonych odpaddéw na koniec 2007 r. wynosita 64 tys. Mg. Skfadowisko spetnia
wymogi ochrony srodowiska. Przewiduje sie jego eksploatacje do 2017 r. ,Dzikie” wysypiska
stanowig problem marginalny. Gmina prowadzi segregacje odpadéw od 2003 roku. Odbierane
sg nastepujace rodzaje odpadow opakowaniowych: papier, szkto i tworzywo sztuczne. Na
terenie gminy Czarny Bor nie jest prowadzona zbiorka odpadow niebezpiecznych wystepujgcych
w strumieniu odpadoéw komunalnych. llos¢ odpadéw niebezpiecznych oszacowano w oparciu o
wskazniki zawarte w powiatowym planie gospodarki odpadami. Szacunkowa ilos¢ odpadow
niebezpiecznych wytwarzana przez mieszkancéw gminy w 2006 r. wynosita ok. 10 Mg/rok.

2. Odpady mineralne wytwarzajg i skladujg we wlkasnym zakresie kopalnia melafiru w Grzedach
i kopalnia kruszywa naturalnego w Jaczkowie. Zrédtami powstawania odpaddéw s3: procesy
przerobcze wydobywanego surowca oraz obstuga urzgdzeh technicznych i srodkow transportu.
Przy kopalni melafiru w Grzedach funkcjonuje skladowisko odpadéw surowcoéw mineralnych,
gdzie sktadowany jest materiat miejscowy, pochodzenia naturalnego. Zrédtami powstawania
odpadow sa: procesy przerébcze wydobywanego surowca, obstuga urzgdzen technicznych i
srodkéw transportu. W kopalni powstaje rocznie 8585 Mg odpadow innych niz niebezpieczne
oraz 17,01 Mg odpaddéw niebezpiecznych. Kopalnia posiada program gospodarki odpadami
niebezpiecznymi, zatwierdzony decyzjg Starostwa Powiatowego w Waibrzychu z dnia
28.11.2002 r. (WOS.7660-47/02), wazng do dnia 31.10.2012 r. Na mocy tej decyzji kopalnia
moze wytworzyé w ciggu roku odpady niebezpieczne w ilosci:

* inne oleje hydrauliczne w ilosci 3.0 Mg/rok,

* inne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe - 3.5 Mg/rok,

* baterie i akumulatory otowiowe w ilosci 2,0 Mg/rok.
Ww odpady muszg by¢ odpowiednio magazynowane i przekazane specjalistycznym firmom
posiadajgcym stosowne zezwolenia.

3. Zgodnie z ustawg o odpadach kazdy kto w swojej dziatalnosci wytwarza odpady jest
zobowigzany do uzyskania stosownego zezwolenia. Ponizej wykazano wytwércéw odpaddéw. Na
terenie gminy odpady niebezpieczne wytwarzaja:

¢ KUMAGO" Sp. Jawna Ubojnia Zwierzat Rzeznych Czarny Bor, ul. Gtéwnej 53,

o Kopalnie Melafiru Sp. z 0.0. ul. Wesota 12, Czarny Bdér,

e Uslugi Tartaczne - Stolarskie i Lesne, Lucyna Kowalik Jaczkéw Nr 5,

e AUTO NAPRAWA Blacharstwo i Lakiernictwo, Bogustaw Wiktor, Jaczkéw Nr 2.

Przez firmy dziatajgce na terenie gminy wytwarzane sg w ciggu roku nastepujgce ilosci
odpadow (na podstawie Programu gospodarki odpadami 2007 r.):

e kod 13 02 08 - inne oleje silnikowe , przektadniowe i smarowe - 12,70 Mg/rok,

e kod 16 01 07 - filtry olejowe - 3,058 Mg/rok,

e kod 16 06 01 - baterie i akumulatory - 3,350 Mg/rok,

e kod 20 01 21 - lampy fluorescencyjne - 0,02 0 Mg/ rok.

W duzych ilo$ciach wystepujg na terenie gminy eternitowe pokrycia dachowe, ktore w
przyszitosci przy remontach stanowi¢ bedg odpady niebezpieczne z grupy 17 06 05 - materiaty
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konstrukcyjne zawierajgce azbest. W wiekszosci przypadkéw tego typu pokrycia dachowe
znajdujg sie na budynkach mieszkalnych i gospodarczych. Zgodnie z zatozeniami programow
wyzszego szczebla odpad zawierajgcy azbest winien byé catkowicie usuniety do konca 2032
roku, przy przejsciowym zatozeniu usuniecia 45 % wyrobow do konca 2015 roku. Na terenie
gminy nalezatoby w tym okresie usungc¢ ok. 7149 m? eternitu.

15.9 Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej - system ochrony
przeciwpowodziowej

Na terenie gminy na system przeciwpowodziowy sktada sie:

» regulacja odcinka koryta rzeki Lesk,

» zbiornik wodny w Grzedach,

e sStawy.
Na terenie opracowania wodami powodziowymi rzeki Lesk i jej doptywdw zagrozone sg wsie
Czarny Bor, Witkow, Jaczkow i Grzedy. Gmina Czarny Bér zostata dwukrotnie dotknieta
powodzig w 1997 r.. podczas | fali powodziowej w dniach 6-10 lipca, oraz podczas Il fali
powodziowej w dniach 19-21 lipca. Uszkodzeniu ulegto woéwczas wiele budynkéw mieszkalnych
i zagrodowych, w tym 10 budynkéw w Jaczkowie, 11 w Witkowie, a takze znaczna ilo$¢ rowéw
melioracyjnych. W 2002 r. przeprowadzono prace majgce na celu udroznienie koryta rzeki Lesk.
W opracowaniu ekofizjograficznym wyznaczono orientacyjne tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi w dolinie rzeki Grzedzki Potok, nanoszac zasiegi powodzi z 1997 r.
na podstawie informacji Urzedu Gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne obszarami narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi sg okreslone we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego obszary,
na ktérych istnieje znaczgce ryzyko powodzi lub jest prawdopodobne wystgpienie znaczgcego
ryzyka powodzi, natomiast obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig sg:
e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat,
e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat,

W dniu 15 kwietnia 2015 r. na Hydroportalu Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodne;j
(KZGW) w ramach informatycznego systemu osfony kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami
(ISOK) zostaty opublikowane zweryfikowane i ostateczne wersje map zagrozenia powodziowego
i map ryzyka powodziowego. Jednoczesnie mapy zostaty przekazane przez Prezesa Krajowego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej organom administraciji wskazanym w ustawie - Prawo wodne i jako
oficjalne dokumenty planistyczne stanowig podstawe do podejmowania dziatann zwigzanych z
planowaniem przestrzennym i zarzgdzaniem kryzysowym. W/w mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zostafy zaktualizowane i podane do publicznej w
wiadomosci z dnia 22 pazdziernika 2020 r
Na mapach zagrozenia powodziowego wyznaczone zostafy w granicach gminy:

e obszary szczegolnego zagrozenia powodzig:
— na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat

(obszar Q 1%),

— na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

(obszar Q 10%);

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na

500 lat.

W aktualnym stanie prawnym na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q 1% i
Q 10%) obowigzujg zakazy okres$lone w ustawie - Prawo wodne.

16. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH
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Planie Wojewodztwa Dolnoslgskiego (Uchwata Nr X1X/482/20 z 16 czerwca 2020 r) ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ochrone obszaréw o nieprzeksztatconych lub stosunkowo mato zmienionych walorach

przyrodniczych i krajobrazowych, oraz uwzglednianie pozostatych dziatan ochronnych w

zakresie ochrony krajobrazu, sformutowanych w obowigzujgcym planie ochrony Parku

Krajobrazowego Sudetéw Watbrzyskich,

uwzglednienie w planowaniu przestrzennym informacji o obszarach perspektywicznych,

na ktérych stwierdzono przestanki wystepowania zi6z oraz obszaréw prognostycznych,

uwzglednienie w studium gminy mozliwosci budowy obwodnicy Boguszowa-Gorc, z

obejsciem czesci Boguszéw i Gorece, w ciggu drogi wojewddzkief nr 367,

mozliwosci realizacji inwestycji budowa kolei duzych predko$ci (KDP) tzn. ,Y” relacji

Warszawa — £6dz — Poznan/Wroctaw oraz jego wydfuzenie w kierunku Pragi, w dwodch
wariantach oznaczonych symbolem KDP (W1) i KDP (W2),

W ramach wskazanych ciggow drogowych postuluje sie o uwzglednienie rezerw

terenowych z uwagi na mozliwos¢ ujednolicenia parametrow uzytkowych drog

wchodzgcych w sktad danego korytarza:

a) — Korytarz (praski) — przebieg: S3 Nowa Soél — Polkowice — Lubin— Legnica — Jawor —
Bolkéw — Kamienna Géra — Lubawka granica panstwa.

b) Korytarz ,sudecki potudniowy” — przebieg: DK30 Zgorzelec —Lubarn — Jelenia Géra —
dalej jako DW367 Kowary — Kamienna Gora — Watbrzych - dalej jako DW381 Nowa
Ruda - Kfodzko— dalej jako DK46 Paczkéw.

Wytgczenie obszaréw chronionego krajobrazu z lokalizowania elektrowni wiatrowych o

mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych.

Inwestycje celu publicznego zawarte w ustalone w dokumentach krajowych:

a) budowa drogi ekspresowej S3 Bolkéw - granica panstwa;

b) budowa fgcznikéw aglomeracyjnych miedzy droga ekspresowg S3 a aglomeracjg
Watbrzyskg oraz Jeleniogérskg wraz z dokonczeniem potudniowej obwodnicy Jelenigj
Gory; w wariantach oznaczonych symbolami: KDG(W1), KDG(W2), KDG (W3);

c) ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogoérskiej - zbiornik Sedzistaw, pot. Lesk.
Zadanie w ramach przedsiewziecia Ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogérskiej.
Budowa suchego zbiornika Sedzistaw w km 1+050 pot. Lesk, pow. Zalewu ok. 71,0
ha, maks. pojemnos$¢ 3,80 min m?;

d) odbudowa koryta potoku - Potok Grzedzki;

e€) modernizacja gospodarki osadowej.

Inwestycje wynikajgce z plandw rozwoju przedsiebiorstw energetycznych:

a) modernizacja sieci gazowej podwyzszonego $redniego ciSnienia wspomagajgcej
zasilanie rejonu Watbrzycha;

b) modernizacja lub przebudowa linii 110 kV: - Kamienna Géra — Boguszdw, — S-223
relacji R-Boguszéw do R-Marciszéw.

17. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -

IDENTYFIKACJA GLOWNYCH PROBLEMOW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Na podstawie analizy poszczegolnych elementéw diagnozy stanu zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz jego uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych, mozna
scharakteryzowac jg w nastepujacy sposob:

atrakcyjne warunki potozenia geograficznego, potozenie w bliskiej odlegtosci osrodkow
miejskich o znaczeniu regionalnym (Watbrzych, Kamienna Gora) oraz w strefie
przygranicznej,
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dobre skomunikowanie z uktadem pobliskich drog tranzytowych,

wartosciowe zasoby srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ktérych czes¢ wchodzi w
obreb terenéw chronionych;

wystepowanie ucigzliwosci i zagrozen zwigzanych z przemystem wydobywczym,
potencjalne walory dla rozwoju turystyki i rekreacij;

dysponowanie zasobami sity roboczej;

wzrost liczby ludzi pozostajgcych bez zatrudnienia, na skutek zatamania rynku pracy w
rolnictwie.

Gtoéwne problemy rozwojowe gminy wigzg sie z potrzebg wyeliminowania wystepujgcych

obszarze barier rozwojowych i opdznien cywilizacyjnych, a takze istniejgcych zagrozen,

ktére okreslic mozna nastepujgco:

brak nowych inwestycji zapewniajgcych miejsca pracy,

ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg surowcow, zapylenie oraz hatas i dewastacja drogi
powiatowej w Czarnym Borze,

zty stan techniczny wszystkich drég powiatowych,

brak szerszej atrakcyjnej oferty turystyczno - rekreacyjnej, niedostatecznie wyksztatcona
infrastruktura turystyczna,

brak sieci kanalizacyjnej poza Czarnym Borem,

zagrozenie powodziowe wiekszosci terendéw osadniczych,

dekapitalizacja zabudowy,

niewystarczajgce wykorzystanie waloréw przygranicznego potozenia dla rozwoju
gospodarczego gminy.

18. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY UWZGLEDNIAJACE W
SZCZEGOLNOSCI:
18.1 Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

1. W zakresie zmiany prognozuje sie wyznaczenie nowych terenéw pod nowg zabudowe.
Wyznaczone zostaty nowe tereny, w nastepujgcych grupach:
1) zmiana uzytkowania na podstawie ztozonych wnioskéw, do nich nalezg tereny:

a) MNRL1 - TERENY FUNKCJI MIESZANEJ - MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWE] |
UStUGOWO-GOSPODARCZEJ

b) M1.1- TERENY MIESZKANIOWE

c) M2.1- TERENY MIESZKANIOWE

d) MUL - TERENY MIESZKANIOWO-USt UGOWE

e) OZE1- TERENY LOKALIZACJI URZADZEN ODNAWIALNYCH ZRODEE
ENERGII - OGNIW FOTOWOLTAICZNYCH

fy P1- TERENY PRODUKCJI, SKEADOW | MAGAZYNOW, OBStUGI
KOMUNIKACJI

g) U2.1 -TERENY USEUGOWE

h) W1, K1 - TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: K — KANALIZACJI

2) zmiana uzytkowania na podstawie istniejgcego zainwestowania, do nich nalezg tereny:

a) K1-TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: K — KANALIZACJI

b) MU1 - TERENY MIESZKANIOWO-UStUGOWE

c) MNR2 - TERENY FUNKCJI MIESZANEJ - MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ |
UStUGOWO-GOSPODARCZEJ

3) zmiana uzytkowania na podstawie wydanych decyzji wz i Icp?, do nich nalezg tereny-

2wz — decyzja o warunkach zabudowy i Icp - decyzja lokalizacji celu publicznego
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MNR3 - TERENY FUNKCJI MIESZANEJ - MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ |
UStUGOWO-GOSPODARCZEJ

Wprowadzane zmiany dotyczgce nowych terendw wskazanych pod zabudowe zwigzane jest
z wprowadzeniem przeksztafcen terendw przeznaczonych dla realizacji zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej oraz wprowadzenie nowych terenéw produkcyjnych oraz produkcyjno -
ustugowych. Zaréwno tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jak i ustugowo
produkcyjng posiadajg korzystne lokalizacje pod wzgledem obszaréw funkcjonalnych jako
kontynuacja juz istniejgcego zainwestowania jak i dobrze skomunikowane poprzez sie¢ drog
wojewddzkich, powiatowych i gminnych. W obszarze opracowania wystepujg zarbwno obszary
jaki i obiekty podlegajgce chronione i zwigzane ze Srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym.
Przedmiotem opracowania jest zmiana przeznaczenia rolniczego oraz mieszkaniowego na
tereny:

Prognozuje sie zatrudnienie 373 pracownikéw (75 przedsiebiorstw zatrudniajgcych 5
pracownikéw). Lokalizacja nowych miejsc pracy moze by¢ zwigzane z migracjg pracownikow z
poza obszaru gminy.

Prognozuje sie wyznaczenie w projekcie zmiany 19,34 ha pod nowg zabudowe
mieszkaniowg, co umozliwi zlokalizowanie 81 budynkéw mieszkalnych na nieruchomo$ciach o
powierzchni 1500m? na gruntach niepodlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
oraz posiadajgcych dogodne warunki fizyczno-geograficzne.

Ponadto w obszarze opracowania zostaty zlokalizowano 20 dziatek umozliwiajgcych
powstanie zabudowy zagrodowej na powierzchni 15,49 ha.

18.2. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewédzkiego:

1. Prowadzone przez demograféw badania i analizy wskazuja, ze przedmiotowa zmiana nie
wptynie na zmiany demograficzne, gdyz dotyczy kontynuacji eksplantacji powierzchniowej, ktéra
nie zwieksza ilosci zatrudnionych oraz nie zwieksza ilosci lokali mieszkalnych.

2. Prowadzone przez demograféw badania i analizy wskazujg, ze przedmiotowa zmiana wptynie
na zmiany demograficzne, gdyz powstajgce obiekty zwigzane z lgdowiskiem, jak i samo
lgdowisko wymagaé bedzie wykfalifikowanego personelu, ktéry bedzie pozyskiwany z innych
osrodkow lotniczych. Prognozuje sie zatrudnienie 20 pracownikéw (4 przedsiebiorstwa
obstugujgce Igdowisko zatrudniajgce 5 pracownikéw).

Dane na podstawie Banku Danych Lokalnych z 2018r:

Ludnosc¢ 4840 (2015) 4861 (2016) 4858 (2017). Ludnosé na 1 km? - 73. Mieszkania oddane do
uzytkowania na 10 tys. ludnosci 31 (2015) 10 (2016) 23 (2017). Ludnos$¢ - w % ogétu ludnosci -
korzystajgca z instalacji wodociggowej: 93,9 (2017). Ludno$¢ - w % ogoéfu ludnosci -
korzystajgca z instalacji kanalizacyjnej: 27,9 (2017). Ludno$¢ - w % ogétu ludnosci -
korzystajgca z instalacji gazowej: 19,3 (2017). Zasoby mieszkaniowe (2017) mieszkania 1548,
przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w m? 74,4, Liczba lokali socjalnych 10.

W obrebie opracowania nastgpi zwiekszenie prognozowanej liczby mieszkarcow ze wzgledu na
zwigkszenie w studium terenoéw mieszkaniowych w ilosci 19,34 ha, czyli nastgpi zwiekszenie
potencjalnej liczby mieszkancow o 244 (81 budynkéw jednorodzinnych zamieszkanych przez 3
mieszkancow). Planowane zmiany studium mogg zwiekszy¢ liczbe mieszkarnicow. Ponadto
zlokalizowanie 373 miejsc pracy moze spowodowac zwiekszenie zapotfrzebowania na
mieszania. Ponadto wzrosnie liczba mieszkancow o 59 oséb w wyniku lokalizacji 20 zagrod
rolniczych oraz zabudowy mieszkaniowo - usfugowe.

18.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
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infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wtasnych gminy:

1. W ramach przedmiotowej zmiany dla powigkszenia terenu PG brak jest przestanek do
powstania nowych sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, a takze powstania nowej
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.

2. W ramach zmiany powstang nowe sieci komunikacyjnych w postaci drég dojazdowych
wykonywanych ze srodkéw niepublicznych w obszarze terenu KLS, powstanie réwniez
dodatkowa infrastruktura techniczna w ramach realizacji inwestycji niebedgca zadaniem
wilasnym gminy. Natomiast powstanie nowa infrastruktura spoteczna, poprzez powstania
nowego miejsca szkoleniowego.

Studium przewiduje realizacje drég publicznych w ramach zmiany studium zgodnie z
realizowang politykg przestrzenng w planach miejscowych. Wiasciwymi  podmiotami
administrujgcymi drogami osiedlowymi bedg zarzgdcy. Zmiana studium nie ogranicza realizacji
nowych uktadéw wewnetrznych oraz infrastruktury technicznej, co moze réwniez wigzac sie z
budowg dodatkowej infrastruktury technicznej zwigzanej z wodociggami, kanalizacjg oraz
oswietleniem przyulicznym. Zmiana studium przewiduje rozwdj terendw mieszkaniowych,
ustugowych oraz produkcyjnych, natomiast nie przewiduje lokalizacji nowych terenéw
zwigzanych z rozwojem szkolnictwa, zdrowia czy administracji o statusie gminnym.

18.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

1. W zakresie zmiany ,A” nie wyznacza sie terendw pod nowg zabudowe, natomiast
powierzchnia powigkszenia terenu PG wynosi okoto 4 ha. Ucigzliwosci zwigzane z przemystem
wydobywczym oraz klimatem akustycznym pozostang na niezmienionym poziomie.

2. W zakresie zmiany ,B” wyznacza sie tereny pod nowag zabudowe. Wyznaczony obszar w
studium stanowi nowg kategorie terenow. Powierzchnia terenu KLS wraz z ptytg lgdowiska
wynosi okoto 8,1 ha. Szczegdétowy podziat na przeznaczenia oraz linie zabudowy zostang
wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsze uwarunkowania przemawiajg za zwiekszeniem terenéw wskazanych pod zabudowe.
Wartos¢ ta, zgodnie z regulacjg ustawowa, moze by¢é dodatkowo powiekszona o maksymalnie
30% (z tytutu niepewnos$ci proceséw rozwojowych). Daje to mozliwo$¢ realizacji zabudowy
zwigzanej z infrastrukturg lotniczg i ustugowg o powierzchni uzytkowej okoto 16200 m?,
stanowigcg nowg kategorie w obszarze gminy.

3. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Zmiana studium wyznacza 105 ha w ramach ustalert zwigzanych z realizacjg zabudowy, w tym
dla realizacji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz mieszkaniowo — ustugowej 34,83 ha
Wyznaczone obszary w studium zostaty szczegétowo okreslone w tabeli ponizej.

3.1. Bilans terenoéw przeznaczonych pod zabudowe w podziale na obreby:
Tab. nr12. ,A” - wie$ Czarny Bor

Przeznaczenie w
Przeznaczenie obowigzujacym pow.
Lp symbol w zmianie studi ] Jium Symbol stan istniejacy [ha]
TERENY PRODUKCJI, SKLADOW |
MAGAZYNOW, OBStUGI

A-1. P1 KOMUNIKACJI RL uzytkowanie rolnicze- faka z pojedynczymi drzewami 8,40
teren infrastruktury technicznej , przeksztatcony,

A-2. v2.1 TERENY UStUGOWE MUR pojedyncze budynki 0,27
w czedci teren przeksztatcony z budynkiem , w czesci

A-3. m1.1 TERENY MIESZKANIOWE R uzytek rolny taka 1,54

TERENY PRODUKCJI, SKLADOW |
MAGAZYNOW, OBSLUGI

A-4. P1 KOMUNIKACJI R w czesci uzytkowanie rolnicze- faka, 0,63
A-5. K1 TERENY INFRASTRUKTURY R teren zainwestowany oczyszczalni $ciekow 1,92
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TECHNICZNEJ: K- KANALIZACJI
A-6. m2.1 TERENY MIESZKANIOWE R uzytkowanie rolnicze- faka 0,41
uzytkowanie rolnicze- faka, grunty ore, pojedyncze
A-T. m2.1 TERENY MIESZKANIOWE R drzewa 8,37
A-8. v2.1 TERENY USLUGOWE R faki nieuzytkowane 0,23
A-9. m2.1 TERENY MIESZKANIOWE R faki nieuzytkowane 0,35
A-10. | MU1 TERENY MIESZKANIOWO-USt UGOWE U2 zielen z pojedynczym obiektem 0,08
TERENY PRODUKCJI, SKLADOW |
MAGAZYNOW, OBStUGI Uzytkowanie rolnicze- grunty orne, faki, pojedynczy obiekt
A-11. |P1 KOMUNIKACJI R budowlany, pojedyncze drzewa 10,05
razem 32,26
Tab. nr 13. ,B” - wie$ Boréwno
Przeznaczenie w
Przeznaczenie obowigzujacym pow.
Lp symbol w zZmianie ium Symbol stan istniejacy [ha]
B-1. | M2.1 | TERENY MIESZKANIOWE R2 Uzytkowanie rolnicze- grunty orne 0,18
Uzytkowanie rolnicze- faka, potowa obszaru zabudowana
B-2. | MU1 | TERENY MIESZKANIOWO-UStUGOWE R budynkiem mieszkalnym 0,66
TERENY FUNKCJI MIESZANEJ -
MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ |
B-3. | MNR2 | USLUGOWO-GOSPODARCZEJ R obszar zabudowany budynkiem 0,26
TERENY PRODUKCJI, SKLADOW |
B-4. | P1 MAGAZYNOW, OBSLUGI KOMUNIKACJI R obszar przeksztatcony 1,00
Uzytkowanie rolnicze- grunty orne, faki, wody
B-5. | MU1 | TERENY MIESZKANIOWO-USt UGOWE R powierzchniowe 3,44
B-6. | M2.1 | TERENY MIESZKANIOWE R Uzytkowanie rolnicze- grunty orne, taki 533
B-7. | M2.1 | TERENY MIESZKANIOWE R Uzytkowanie rolnicze- grunty orne, faki 0,52
TERENY PRODUKCJI, SKLADOW | Uzytkowanie rolnicze- grunty orne, faki, pojedyncze
B-8. | P1 MAGAZYNOW, OBSLUGI KOMUNIKACJI R drzewa | 18,43
TERENY PRODUKCJI, SKLADOW | Uzytkowanie rolnicze- grunty orne, faki, pojedynczy obiekt
B-9. | P1 MAGAZYNOW, 0BStUGI KOMUNIKACJI R budowlany, pojedyncze drzewa | 10,32
razem 40,13
Tab. nr 14.,,C” - wies Jaczkéw
Przeznaczenie Przeznaczenie w obowigzujacym pow.
Lp symbol w zmianie Symbol stan i [ha]
TERENY PRODUKCJI, SKLADOW | Uzytkowanie rolnicze- grunty orne, faki,
C-1. P1 MAGAZYNOW, OBSLUGI KOMUNIKACJI R pojedyncze drzewa 1,12
TERENY PRODUKCJI, SKLADOW | Uzytkowanie rolnicze- faki, skupiska drzew, teren
C-2. P1 MAGAZYNOW, OBSLUGI KOMUNIKACJI R, MNR przeksztatcony przy istniejgcej produkcji 1,32
C-3. MU1 | TERENY MIESZKANIOWO-UStUGOWE R, RW Uzytkowanie rolnicze- faki, pojedyncze drzewa 2,05
C4 | M21 | TERENY MIESZKANIOWE R Uzytkowanie rolnicze- grunty ome, faki, | 5 1,
pojedyncze drzewa
C-5 | M21 | TERENY MIESZKANIOWE R Uzytkowanie rolnicze- grunty ome, faki, | -, g1
pojedyncze drzewa
razem 9,42
Tab. nr 15. ,D” - wies Witkéw
Przeznaczenie w
Przeznaczenie obowigzujacym studium pow.
Lp symbol W Zmianie Symbol stan i [ha]
TERENY FUNKCJI MIESZANEJ -
MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ |
D-1. MNR1_| USLUGOWO-GOSPODARCZEJ R Uzytkowanie rolnicze- faki, 0,25
Uzytkowanie rolnicze- grunty orne, faki,
D-2. M2.1 | TERENY MIESZKANIOWE R pojedyncze drzewa 2,64
TERENY FUNKCJI MIESZANEJ -
MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ |
D-3. MNR1 | USLUGOWO-GOSPODARCZEJ R teren zainwestowany z_budynkami 0,13
TERENY INFRASTRUKTURY
w1, TECHNICZNEJ: K- KANALIZACJI W -
D-4. K1 wodociggéw MNR teren zainwestowany budynkiem 0,24
razem 3,27
Tab. nr 16. ,E” - wie$ Grzedy
Przeznaczenie w
Przeznaczenie obowiazujacym studium pow.
Lp symbol w zmianie I Symbol stan i [ha]
TERENY FUNKCJI MIESZANEJ -
MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ |
E-1. MNR3 | USt UGOWO-GOSPODARCZEJ R teren zainwestowany budynkiem 0,08
E-2. MNR3 | TERENY FUNKCJI MIESZANEJ - R teren zainwestowany z_budynkami 0,10
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MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ | wydana decyzja o
UStUGOWO-GOSPODARCZEJ warunkach zabudowy
na cele migszkaniowe
TERENY FUNKCJI MIESZANEJ -
MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ |
E-3. MNR3 | UStUGOWO-GOSPODARCZEJ R Uzytkowanie rolnicze- faki, 0,13
R, WS
TERENY FUNKCJI MIESZANEJ - wydana decyzja o
MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ | warunkach zabudowy
E-4. MNR3 | USLtUGOWO-GOSPODARCZEJ na cele mieszkaniowe Uzytkowanie rolnicze- faki, stawy 2,18
RW
TERENY FUNKCJI MIESZANEJ - wydana decyzja o
MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ | warunkach zabudowy
E-5. MNR3 | USt UGOWO-GOSPODARCZEJ na cele mieszkaniowe Uzytkowanie rolnicze- faki, pojedyncze drzewa 0,26
R, MNR
TERENY FUNKCJI MIESZANEJ - wydana decyzja o
MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ | warunkach zabudowy Uzytkowanie rolnicze- faki, pojedyncze drzewa
E-6. MNR3 | USt UGOWO-GOSPODARCZEJ na cele mieszkaniowe pojedynczy obiekt 1,80
R
TERENY FUNKCJI MIESZANEJ - wydana decyzja o
MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ | warunkach zabudowy
E-7. MNR3 | USt UGOWO-GOSPODARCZEJ na cele mieszkaniowe Uzytkowanie rolnicze- faki, 0,80
R
TERENY FUNKCJI MIESZANEJ - wydana decyzja o
MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ | warunkach zabudowy
E-8. MNR3 | USt UGOWO-GOSPODARCZEJ na cele mieszkaniowe Uzytkowanie rolnicze- faki, stawy 0,52
razem 5,87
Tab. nr 17. ,F” - wies Grzedy Goérne
Przeznaczenie w
Przeznaczenie obowiqzujacym pow.
Lp symbol W zmianie [ ium Symbol stan i [ha]
TERENY FUNKCJI MIESZANEJ -
MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ |
F-1. MNR2 | USLtUGOWO-GOSPODARCZEJ R Uzytkowanie rolnicze- grunty orne, faki, 1,59
TERENY FUNKCJI MIESZANEJ -
MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ |
F-2. MNR2 | UStUGOWO-GOSPODARCZEJ R Uzytkowanie rolnicze- faki, 0,03
R
wydana decyzja o
TERENY LOKALIZACJI URZADZEN warunkach
ODNAWIALNYCH ZRODELENERGII - zabudowy na cele Uzytkowanie rolnicze- grunty orne, faki, pojedyncze
F-3. OZE1 | OGNIW FOTOWOLTAICZNYCH OZE drzewa 8,61
TERENY FUNKCJI MIESZANE -
MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ |
F-4. MNR2 | USLtUGOWO-GOSPODARCZEJ R Uzytkowanie rolnicze- faki, tren w cze$ci przeksztatcony 0,77
R
wydana decyzja o
TERENY FUNKCJI MIESZANEJ - warunkach
MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ | zabudowy na cele Uzytkowanie rolnicze- faki,
F-5. MNR3 | UStUGOWO-GOSPODARCZEJ mieszkaniowe budynek istniejacy 0,09
R
wydana decyzja o
TERENY FUNKCJI MIESZANEJ - warunkach
MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ | zabudowy na cele
F-6. MNR3 | USLtUGOWO-GOSPODARCZEJ mieszkaniowe Uzytkowanie rolnicze- faki, 0,26
razem 13,58
3.2. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w podziale na przeznaczenia:
Tab. nr 18.
K1 M1.1 M2.1 MNR1 MNR2 MNR3 MU1 OZE1 P1 u2.1 W1, K1
TERENY TERENY TERENY TERENY TERENY TERENY TERENY
INFRASTRUKT FUNKCJI FUNKCJI FUNKCJI LOKALIZACJI PRODUKCJ INFRASTRUKT
URY MIESZANE - MIESZANE. - MIESZANE. - URZADZEN I ) URY
TECHNICZNEJ: | TERENY TERENY MIESZKANIOWE | MIESZKANIOWE | MIESZKANIOWE | TERENY ODNAWIALNYCH | SKLADOW | | TERENY | TECHNICZNEJ:
K - | MIESZKANIO | MIESZKANIO | J, J, J, MIESZKANIOWO | ZRODELENERGH - | MAGAZYN | USLUGO | K-
KANALIZACJI | WE WE ZAGRODOWEJ | | ZAGRODOWEJ| | ZAGRODOWEJ| | -USLUGOWE OGNIW ow, WE KANALIZACJI
USLUGOWO- USLUGOWO- USLUGOWO- FOTOWOLTAICZN | OBSLUGI
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GOSPODARCZE | GOSPODARCZE | GOSPODARCZE YCH gomumm
J J J JI
1,92 10,67 13,59 0,39 4,87 6,22 6,24 8,61 51,28\ 0,51 0,24
3.3. Zmiany w strukturze przestrzennej gminy
Tab. nr 19.

Nowe przeznaczenie mieszkaniowe na podstawie zmiany [ha] 24,26
[%] z pow. nowoprojektowanych i istniejgcych gruntow, uwzgledniajgcy wskaznik [0,7] dla gruntéw rolnych i gérskich 15 28
oraz gleb chronionych na podstawie przepiséw odrebnych [0,9] '

llo$¢ dziatek budowlanych zaktadana wielko$é 1500m? 102
llo$¢ mieszkaricéw przy rodzinach 3 os. 306
llo$é powierzchni uzytkowej zabudowy m?(120m? na jednego mieszkarica) 36674
Nowe przeznaczenie produkcyjno- ustugowe na podstawie zmiany [ha] 51,79
[%] z pow. nowoprojektowanych i istniejgcych gruntéw, uwzgledniajgcy wskaznik [0,8] dla gruntéw rolnych i gérskich 3729
oraz gleb chronionych na podstawie przepiséw odrebnych [0,9] '

llo$¢ dziatek budowlanych zaktadana wielkos$é 1 ha 75
llo$¢ pracownikéw- 5 0s. na przedsiebiorstwo 373
llo$é powierzchni uzytkowej zabudowy m? (180m? na jednego pracownika) 67119
Nowe przeznaczenie zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowo usfugowej na podstawie zmiany [ha] 17,72
[%] z pow. nowoprojekto_wanych i istniejgcych gruntow, uwzgledniajgcy wskaznik [0,7] dla gruntéw rolnych i gérskich oraz gleb 11.16
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych [0,9] ’

llo$¢ dziatek budowlanych zaktadana wielko$é 5000m? 22
llo$¢ mieszkancow przy rodzinach 3 os. 67
llo$¢ powierzchni uzytkowej zabudowy m? (180m? na jednego mieszkarica) 12054

3.4. Bilans terenéw zbiorczy dla wszystkich przeznaczen oraz dokonanych zmian

studium:
Tab. nr 20.
0zhaczenie
Lp. | proj/ist. | narys stud. | przeznaczenie Pow. (ha)
1 |ist. K TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: K - KANALIZACJI 7,55
2 | proj. K1 TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: K - KANALIZACJI 1,92
3 |ist. KDD WAZNIEJSZE DROGI DOJAZDOWE 19,22
4 |ist. KDG DROGA GLOWNA - WOJEWODZKA 30,20
5 |ist. KDL DROG! LOKALNE - POWIATOWE | GMINNE 9,46
6 |ist. KDS DROGA EKSPRESOWA S3 - KRAJOWA 11,46
7 |ist KDZ DROG! ZBIORCZE - POWIATOWE | GMINNE 41,18
OBSZAR LOKALIZACJI LADOWISKA, INNEGO MIEJSCA
8 |ist. KLS-P | PRZYSTOSOWANEGO DO STARTOW | LADOWAN STATKOW POWIETRZNYCH 81,04
9 |ist. KS TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI 12,06
10 | ist. M TERENY MIESZKANIOWE 1,12
11 | ist. M1 TERENY MIESZKANIOWE 58,99
12 |proj. | M1-1 TERENY MIESZKANIOWE 10,67
13 | ist. M2 TERENY MIESZKANIOWE 43,20
14 | proj. | M2-1 TERENY MIESZKANIOWE 13,59
15 |ist M3 TERENY MIESZKANIOWE 46,16
16 | ist. MNR TERENY FUNKCJI MIESZANEJ - MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ | USLUGOWO-GOSPODARCZEJ 363,39
17 | proj. MNR-1 TERENY FUNKCJI MIESZANEJ - MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWE. | USLUGOWO-GOSPODARCZEJ 0,39
18 | ist. MNR-2 | TERENY FUNKCJI MIESZANEJ - MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWE. | USLUGOWO-GOSPODARCZEJ 4,87
19 | proj. MNR-3 | TERENY FUNKCJI MIESZANEJ - MIESZKANIOWEJ, ZAGRODOWEJ | USLUGOWO-GOSPODARCZEJ 6,22
20 |ist. MU TERENY MIESZKANIOWO-USLUGOWE 72,90
21 | proj. | MU-1 TERENY MIESZKANIOWO-USt UGOWE 6,24
22 |ist 0 TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: O - GOSPODAROWANIA_ODPADAMI 6,04
TERENY LOKALIZACJI URZADZENODNAWIALNYCH

23 | proj. OZE-1 | ZRODELENERGI! - OGNIW FOTOWOLTAICZNYCH 8,61
24 | ist. P TERENY PRODUKCJI, SKEADOW | MAGAZYNOW, OBSLUGI KOMUNIKACJI 53,36
25 | proj. P1 TERENY PRODUKC.JI, SKEADOW | MAGAZYNOW, OBSLUGI KOMUNIKACJI 51,28

66




STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNY BOR

oznaczenie

Lp. | proj/ist. | narys stud. | przeznaczenie Pow. (ha)
26 | ist. PG TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI KOPALIN 110,75
27 |ist PG1 TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI KOPALIN 3,99
28 |ist R TERENY ROLNICZE 275510
29 |ist R1 TERENY ROLNICZE 1,19
30 |ist R2 TERENY ROLNICZE 79,80
31 |ist. RL TERENY DOLESIEN 80,82
32 |ist. RU TERENY OBSLUGI PRODUKCJI ROLNEJ 878
33 |ist. RW TERENY POLDEROW ZALEWOWYCH WRAZ Z URZADZENIAMI HYDROTECHNICZNYMI 16,85
34 |ist. U TERENY USLUGOWE 0,10
35 |ist. U1 TERENY USLUGOWE 10,17
36 |ist U2 TERENY USLUGOWE 9,70
37 | proj. U2-1 TERENY USEUGOWE 0,51
38 |ist. U3 TERENY USLUGOWE 5,07
39 |ist. U4 TERENY USLUGOWE 1,17
40 | ist. U5 TERENY USLUGOWE 8,46
41 |ist. Us TERENY USLUGOWE 9,64
42 | proj. W1-K1 | TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J: OKANALIZACJI, W- WODOCIAGOW 0,24
43 | jst. WS GLOWNE CIEKI | ZBIORNIKI WODNE 104,76
44 | jst. Z TERENY ZIELENI URZADZONEJ 45,81
45 | ist. ZC TERENY CMENTARZY 5,80
46 | ist. ZL TERENY LASOW 241340

pow. gminy 6631,00

zm. studium 2021 99,6481

zm. studium 2019 (PG1, KLS) 85,0252

4. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgce
prognozy i analizy.

Gmina Czarny Bér wykazuje tendencje do podnoszenia warunkéw Zycia mieszkancow
oraz poprawy jakosci przestrzeni wiejskiej, szczegdlnie w zakresie przestrzeni publicznych.
Majgc na uwadze przeprowadzone analizy, w tym mozliwosci finansowania, miasto planuje
inwestowa¢ w infrastrukture techniczng i komunikacyjng, w miare zapotrzebowania w ustugi
opieki zdrowotnej i spotecznej.

Analizujgc strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia, mozna zauwazyc, ze
migracja ludnos$ci do gminy jest nierbwnomierna. Zwracajgc uwage na dane dotyczgce spadkéw
oraz wzrostow liczby mieszkancow nalezy uznac ze liczba mieszancow jest stata (2012-2018 (-2
odoby)). Jednocze$nie w ,Prognozie demograficznej dla gmin wojewddztwa dolnoslgskiego do
2035 roku” opracowanej w 2015 r. wskazano, ze liczba ludnosci w Czarnym Boze bedzie sie
systematycznie zmniejszac i wyniesie w roku 2025 — 4685 mieszkancow, w 2030 roku — 4557
mieszkancow i w 2035 roku — 4375 mieszkancow.

Przyrost mieszkarcéw jest mocno uzalezniony od sytuaciji gospodarczej kraju i co za tym
idzie, sytuacji ekonomicznej Polakow. Zmieniajgca sie polityka panstwa i zdolnos¢ kredytowa
wynikajgca ze zmian systemowych oraz rosngca obawa ludzi, czy inne uwarunkowania
ekonomiczne, nie wptywajg korzystnie na przyrost naturalny.

W zwigzku z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci, przewiduje sig, zgodnie z
dokonanymi analizami, ze na przestrzeni najblizszych 30 lat, zwiekszy sie zapotrzebowanie na
nowe tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej. Uwzgledniajgc niepewnosc
procesow rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg
zabudowe w stosunku do wynikow analiz, powierzchnie te mogg wynies¢ odpowiednio ok. 36
674 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej oraz ok. 67 119 m? powierzchni
uzytkowej ustug i produkcji oraz 12054 m? powierzchni uzytkowej zabudowy zagrodowej. W
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zwigzku ze specyfikg miasta zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne na cele produkcyjne
praktycznie nie wystepuje.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oprocz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujgcy ruch budowlany na
tych terenach, tendencje rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréow. Zgodnie z
tymi wytycznymi do w/w obszaru zostaty wigczone tereny inwestycyjne atrakcyjnie potozone pod
wzgledem turystycznym i w poblizu istniejgcego zagospodarowania zwigzanego z  bliskimi
osrodkami miejskimi Watbrzycha, Kamiennej Goéry i Boguszowa Gorce. Nalezy zwréci¢ uwage,
ze w przypadku wytgczenia tych terenébw z zabudowy nha etapie sporzgdzania Studium, nie
bedzie mozliwe uchwalenie na tych terenach

Nalezy zatozyc, ze przy realizacji terendw zwfaszcza ustugowych, wzrosnie
zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Uwzgledniajgc przy tym istniejgcg infrastrukture
techniczng oraz tempo jej rozwoju, zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wydaje sie by¢ zasadne.

5. ,A” Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgce w szczegolnosci:

7.1 Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

LA” Przedmiotem opracowania jest zmiana przeznaczenia produkcyjnego, rolniczego i leSnego
na tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin. Nie prognozuje sie wzrostu zatrudnienia, ani
wzrostu liczby mieszkancow.

7.2.  Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszardéw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego:

LA” W obrebie opracowania nie nastgpi zmiana w prognozowanej liczby mieszkancow ze
wzgledu na brak wyznaczenia nowych terenow mieszkaniowych.

7.3.  Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy:

LA” Studium nie przewiduje realizacji nowych drég publicznych oraz publicznej infrastruktury
technicznej.

7.4.  Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

LA” Studium wyznacza 13,63 ha w ramach ustalenn zwigzanych z realizacjg powierzchniowej
eksploatacji kopalin.
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CZESC II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO | STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Podstawowym celem rozwoju przestrzennego jest uzyskanie struktury funkcjonalno
przestrzennej gminy, ktéra w harmonijny i zréwnowazony sposob wykorzysta walory
przyrodnicze i kulturowe oraz zasoby dla potrzeb rozwoju oraz poprawy warunkow zycia
mieszkancow. Na jego realizacje sktadajg sie nastepujgce cele czgstkowe:
» ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych powigzana z respektowaniem
istniejgcego systemu terenéw chronionych;
* ochrona wartosci kulturowych oraz obiektéw dziedzictwa kulturowego;
* harmonizowanie struktury przestrzennej gminy i racjonalne wykorzystanie terenow dla
poprawy warunkow zamieszkiwania, pracy i wypoczynku;
* rozw¢j przestrzenny wsi Czarny Bor, jako gtdwnego osrodka koncentracji inwestycji i
ustug oraz obstugi mieszkancow gminy;
* wielofunkcyjny rozwdj pozostatych obszaréw wiejskich;
+ zachowanie wiodgcej roli przemystu wydobywczego;
» aktywizacje gospodarczg i rozwoj przedsiebiorczosci lokalnej;
» rozwdj funkcji rekreacyjno - turystycznej;
* rozwdj wyspecjalizowanych typéw produkcji rolniczej;
* rozwdj sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

2. Celem generalnym (tzw. wizjg) jest uzyskanie ozywienia gospodarczego i zapewnienie
zrobwnowazonego rozwoju gminy przy wiodgcej roli nowoczesnego sektora rolniczego i
leSnictwa; dziatalno$ci ustugowej i przemystu, zwtaszcza aktywnosci biznesowej matych i
Srednich przedsigbiorstw, preferujgcych dziatalnos¢ nieucigzliwg dla srodowiska oraz przemystu
wydobywczego, przy jednoczesnym inspirowaniu rozwoju branzy turystycznej z istotng rolg
agroturystyki. Wsparciem dla tego procesu bedzie rozwdj infrastruktury, dtugofalowa polityka
proekologiczna, a takze wzrost kwalifikacji i umiejetnosci zasobdw rynku pracy oraz promowanie
pozytywnego wizerunku gminy.

3. Cele ekonomiczne - wyrazajg sie w ksztattowaniu mechanizméw stymulujgcych
efektywny i wielostronny rozwéj gospodarczy gminy na bazie wiasnych zasobow przyrodniczo-
kulturowych, w podejmowaniu dziatan zapewniajgcych obnizenie bezrobocia i wzrost standardu
zycia mieszkanhcow, poprzez:
a) aktywizacje rozwoju podstawowych funkcji gminy tj.:
* rolnictwa i lesnictwa,
» ustug i przemystu,
* turystyki i agroturystyki,
b) umacnianie pozycji gospodarstw rolnych, ich przeobrazenie strukturalne, wprowadzenie
nowych rozwigzan agrotechnicznych, rozwdj lokalnego przetworstwa rolnego,
C) wspieranie przedsiebiorczosci i jego promocja,
d) zapewnienie maksymalnego wsparcia dla tworzenia i dziatania oraz rozwoju matych i
Srednich przedsiebiorstw,
e) zapewnienie korzystnych warunkéw dla inwestoréw zewnetrznych,
f) zapewnienie wsparcia dla tworzenia obiektdéw turystycznych i agroturystycznych,
odpowiednie zainwestowanie terenéw pod funkcje j.w.,
g) opracowanie programu rozwoju turystyki,
h) poprawa stanu jakosci drog komunikacyjnych.

4. Cele spoteczne - wyrazajg sie w poprawie standardu zycia lokalnej spotecznosci, w

sprawnym funkcjonowaniu gminy, a w szczegolnosci polegajg na:
» zapewnieniu dogodnych warunkdéw zycia i rozwoju w drodze rozwijania infrastruktury
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spotecznej na poziomie potrzeb lokalnych,

zapewnieniu ludnosci odpowiedniej ilosci mieszkan o odpowiednim standardzie,

zapewnieniu mieszkancom odpowiedniej ilosci i jakosci ustug,

wyposazeniu obszaru gminy w potrzebne, niezbedne urzgdzenia infrastruktury
technicznej,

zapewnieniu odpowiedniego poziomu ochrony zdrowotnych warunkow Zycia

mieszkancow,

utatwieniu zainteresowanym podnoszenia umiejetnosci i kwalifikacji zawodowych,

propagowaniu wiedzy w zakresie samodzielnej dziatalnosci biznesowej,

poprawie bezpieczenstwa ludnosci,

minimalizacji zagrozen powodziowych.

Cele ekologiczne - wyrazajg sie w ochronie i racjonalnym ksztattowaniu srodowiska
przyrodniczego poprzez:

traktowanie ochrony $rodowiska jako nierozigcznej czedci wszystkich procesow
rozwojowych,
ochrone wartosci przyrodniczych i kulturowych,
ochrone ciggow ekologicznych,

ochrone lasow, gleb, surowcéw naturalnych, wod, atmosfery,

hamowanie proceséw degradaciji Srodowiska naturalnego,

ksztattowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej w nawigzaniu do uwarunkowan
przyrodniczych;

stosowanie nowoczesnych technologii eksploatacji zasobéw naturalnych - przyjaznych
dla srodowiska;

stosowanie nowoczesnych technologii w zakresie infrastruktury technicznej, m.in. w
cieptownictwie, przyjaznych dla srodowiska,

rozwigzanie problemu gospodarki sciekami.

Cele kulturowe - polegajg na zachowaniu wartosciowych zasoboéw dziedzictwa kulturowego
oraz ksztattowaniu atrakcyjnego wizerunku gminy poprzez:

odnowe istniejgcych zasobdw kulturowych;

pozyskiwanie srodkow finansowych na restrukturyzacje, renowacje i rewaloryzacje ww.
zasobow;

opracowanie profesjonalnego programu promocji gminy i jego konsekwentna realizacja
wraz z opracowaniem profesjonalnego programu dotyczacym rewitalizacji i rewaloryzacji
zasobdw kulturowych gminy;

ksztattowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego z zachowaniem naturalnych
krajobrazéw i zabytkowych uktadéw osadniczych.

7. Cele przestrzenne - polegajg na zachowaniu lub przywracaniu tadu przestrzennego w
rozwoju osadnictwa i zagospodarowania gminy, przy zachowaniu waloréw kulturowych i
przyrodniczych, w szczegdlnosci:

8.

uporzgdkowaniu struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy;

wyeliminowaniu konfliktdw wynikajgcych z réznych sposobow uzytkowania terendw;
likwidacji nieprawidtowosci w dotychczasowym zagospodarowaniu przestrzennym;
racjonalnej gospodarce terenami i efektywnym ich wykorzystaniu;

okresleniu odpowiedniej funkcji dla obszaréw problemowych;

wytyczeniu i przygotowaniu terenow dla mieszkalnictwa, dziatalnosci przemystowej,
ustugowej oraz komunalnej;

inwestowanie w obiekty obstugi ruchu turystycznego;

stosowanie rozwigzan architektonicznych nawigzujgcych do tradycji lokalnych.

W gminie Czarny Bor mozna wyrdzni¢ strefy o zréznicowanej polityce przestrzennej
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oraz obszarow w nich zawartych o odmiennych funkcjach. Strefa | WIEJSKA - obejmuje
osadnicze tereny gminy, zwigzane z istniejgcym i przysztym rozwojem wszystkich jednostek
wiejskich o nastepujgcej specyfice:

obszar osadniczy o dominujgcej funkcji ustugowo - administracyjnej i mieszkaniowej,
obejmujgcy czes¢ wsi czarny Bor;

obszary osadnicze o preferowanej funkcji rolniczej, rolniczo-przetworcze] i
mieszkaniowej obejmujgcej wszystkie jednostki osadnicze gminy;

obszary osadnicze o preferowanej funkcji rolniczo - przemystowej, zwigzanej z
przemystem wydobywczym, obejmujgce wsie: Borowno, Czarny Bor, Grzedy;

obszary osadnicze o preferowanej funkcji rolniczo-turystycznej i agroturystycznej
obejmujgcej wsie Czarny Bor, Grzedy i Grzedy Gérne.

9. W granicach obszarow osadniczych znajdujg sie tereny:

tereny ustug,

tereny mieszkaniowo - ustugowe,

tereny zabudowy mieszkaniowej,

tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,
tereny przemystu, baz i sktadéw,

tereny zieleni, ogrodéw dziatkowych,

tereny ustug sportu i rekreaciji,

tereny rolnicze.

10. Strefa Il GOSPODARCZA obejmuje tereny:

tereny przemystu, baz i sktadéw,

tereny eksploatacji surowcow,

tereny ustug,

tereny obstugi komunikacii,

tereny gospodarki turystycznej,

tereny gospodarki infrastruktury technicznej, oczyszczalni $ciekédw i sktadowiska

odpadow.

11. Strefa Ill TERENOW OTWARTYCH - obejmuje, potozone poza strefami | i Il, otwarte tereny
gruntéw rolnych i lesnych:

2.

tereny rolnicze,

lasy i tereny dolesien,

tereny otwartych wod powierzchniowych,
tereny zbiornikéw przeciwpowodziowych.

KIERUNKI  ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W

PRZEZNACZENIU TERENOW

1. Tereny osadnicze wyznacza strefa | WIEJSKA.
Tereny te powinny osiggngc¢ petny standard wyposazenia technicznego w zakresie:

komunikacji,

zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
energetyki i gazownictwa,

telekomunikaciji,

gospodarki odpadami,

zabezpieczen przeciwpowodziowych,

dostepnosci dla os6b niepetnosprawnych.
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2. Dla obszaréw w strefie | WIEJSKIEJ i w strefie | GOSPODARCZEJ okre$la sie nastepujgce
kierunki i warunki zagospodarowania:

utrzymanie istniejgcych lasow, zadrzewien i parkow oraz wprowadzanie dolesien,
nowych zadrzewien i terendw zieleni parkowej;

utrzymanie istniejgcych terendow mieszkaniowych i ustugowych oraz przygotowanie
nowych terenéw na potrzeby mieszkalnictwa i dziatalnosci ustugowej;

utrzymanie obecnych terenéw komunalnych (w tym cmentarzy) oraz budowa
infrastruktury technicznej, dotyczgca gazyfikacji, wodociggowania, kanalizacji sciekowej i
burzowej;

utrzymanie istniejgcych terenéw przemystowych oraz rozwoj przemystu na
proponowanych terenach;

przygotowanie nowych terendéw na potrzeby zwigzane z ustugami i obstugg komunikacji;
utrzymanie obecnych terendéw turystyczno - rekreacyjnych oraz przygotowanie nowych
terendw na potrzeby zagospodarowania turystyczno - rekreacyjnego wraz z niezbednag
infrastruktura,

utrzymanie terendéw rolniczych w zakresie wynikajgcym z realizacji ww. kierunkéw
zagospodarowania;

utrzymanie i preferowanie eksploatacji zt6z kopalin w sposéb najmniej ucigzliwy dla
srodowiska;

preferowanie rozwoju nieucigzliwych przedsiebiorstw zwigzanych z przetwérstwem
produkcji rolniczej i surowcowej;

rekultywacja wysypiska odpaddéw, po zakonczeniu eksploatacji, zgodnie z zasadami
ochrony srodowiska;

minimalizacja ilosci wytworzonych i odprowadzonych do $rodowiska zanieczyszczen
poprzez zastosowanie odpowiednich technologii.

3. Pozostate kierunki dziatah w strefie | WIEJSKIEJ dotycza:

rewaloryzacji zabytkowego zespotu Szpitala Odwykowego w Czarnym Borze;
rehabilitacji obszaréw przeznaczonych do przeksztatcen,

ochrony konserwatorskiej obiektow,

ochrony przeciwpowodziowej.

4. Dopuszcza sie etapowe realizowanie wyznaczonych na rysunku studium poszczegodlnych
przeznaczen terenow.

3. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1. Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow:

niezaleznie od wskazanego kierunku przeznaczenia przy opracowywaniu planow
miejscowych nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z przepisow nadrzednych np.
dotyczacych ochrony zabytkow, przyrody i Srodowiska oraz ograniczen wynikajacych z
przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

pojecia - przeznaczenie i funkcja - uzywane sg zamiennie i majg takie samo znaczenie;
przedstawione na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy”
zapisy odnoszg sie do funkcji wiodacych na okreslonym terenie i dotyczg rodzaju
funkcji podstawowej; na poszczegodlnych terenach przewiduje sie mozliwosc lokalizacji
innych funkcji okreslonych jako réwnorzedne, dopuszczalne i uzupetniajgce; natomiast
doktadne przeznaczenie terendw zostanie okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego po uwzglednianiu lokalnych uwarunkowan;
podstawowe przeznaczenie terenu oznacza przeznaczenie i sposob zagospodarowania,
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ktore powinny zajmowac wiecej niz potowe wyznaczonego terenu;

* przeznaczenie réwnorzedne moze by¢ uznane za podstawowe;

» tereny funkcji uzupetniajgcej moga byc¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych
dziatkach:;

» dopuszcza sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym funkcji terenow
zainwestowanych odmiennych od przyjetych w Studium na warunkach funkcji
dopuszczalnej; pozostawienie funkcji nie moze powodowaC obnizenia standardéw
ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego na terenach o funkcjach gtéwnej,
réwnorzednej i dopuszczalnej;

+ wielkosci terenéw i ich granice, oznaczone na rysunku Studium Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy”, majg charakter orientacyjny, co oznacza, ze
mogg podlegaé korektom i uscisleniu w planach miejscowych w zakresie do 50 m od ich
granic na rysunku Studium;

» dopuszcza sie zmniejszenie zasiegu terenéw do zainwestowania, wykraczajgce poza
odlegtos¢ 50 m, jezeli szczegdlowe rozeznanie warunkow $rodowiskowych,
technicznych, prawnych i spoteczno-gospodarczych przy opracowaniu planéw
miejscowych bedg uzasadniaty takie rozwigzanie;

+ dopuszcza sie pozostawienie gruntéw lesnych oraz rolnych w planach miejscowych
mimo przeznaczenia ich w Studium pod zabudowe;

* dopuszcza sie okreslenie dla poszczegolnych terenow innych wielkosci wskaznikow
urbanistycznych niz podane ponizej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i
mozliwos$ci terenowych;

* na dzialkach z istniejgcym zainwestowaniem, na ktérych wskazniki zabudowy i
intensywnosci sg przekroczone w stosunku do okreslonych w studium, dopuszcza sie
zwiekszenie wskaznikow stosownie do rozpoznanych w planach miejscowych
szczegbtowych uwarunkowan;

» studium zachowuje tereny przeznaczone pod zabudowe ich przeznaczenie oraz
parametry i wskazniki ustalone w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach o warunkach zabudowy oraz
decyzjach celu publicznego;

* w przypadku zmiany planéw uchwalonych przed dniem uchwalenia Studium, dopuszcza
sie utrzymanie wskaznikow niezgodnych z zapisami Studium, jezeli ich zmiana mogtaby
skutkowa¢ uzasadnionymi roszczeniami w stosunku do gminy;

* ilekro¢ uzyto pojecia:

- ,wskaznik zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni
zabudowy rzutu przyziemia obiektow statych, liczong wg obowigzujgcych
przepiséw, zlokalizowanych na dziatce do powierzchni dziatki,
~wskaznik intensywnosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ sumy
powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow
kubaturowych zlokalizowanych na dzialce tgcznie, liczong wg obowigzujgcych
przepiséw, do powierzchni dziatki,

.miejsca postojowe” - nalezy przez to rozumieé pojedyncze miejsca, zespoty miejsc

oraz parkingi i garaze,

,ciagi komunikacyjne” - nalezy przez to rozumie¢ drogi i ulice publiczne oraz
wewnetrzne - jezdne, piesze i pieszo-jezdne, dojazdy i dojscia itp.,

"zielen wewnetrzna” - nalezy przez to rozumiec zielen urzgdzong wystepujgcg jako

element zagospodarowania terenu.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem M1, M1.1, ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej - maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy -
dziatki - 0,35/ 1,05;
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przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy wielorodzinnej - maksymalne wskazniki:
zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,35/ 1,05;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zieleni urzgdzonej, tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt
d)- maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziafki - 0,35/ 0,75;
dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty i
urzgdzenia rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem M2, M2.1 ustala sie:

a)

b)

c)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy jednorodzinnej - maksymalne wskazniki:
zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziafki - 0,25 / 0,60;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zieleni urzgdzonej, tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt
¢)- maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,35/ 0,75;
dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty i
urzgdzenia rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem M3 ustala sie:

a)

b)

c)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy jednorodzinnej - maksymalne wskazniki:
zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziafki - 0,25 / 0,60;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy ustugowej, tereny zieleni urzgdzonej,
tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt c) - maksymalne wskazniki:
zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,35/ 0,75;

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej; zieleh wewnetrzna; obiekty i
urzgdzenia rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem MNR, MNR1, MNR2, MNR3 ustala sie:

a)

b)

d)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej - maksymalne wskazniki:
zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,35 / 0,75; tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywno$ci
zabudowy - dziatki - 0,3 / 0,60; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziafki - 0,35/ 0,75;
przeznaczenie réwnorzedne - tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynow, tereny rolnicze, w tym z dopuszczong zabudowg -
maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziafki - 0,50 / 1,00;
przeznaczenie dopuszczalne - tereny zieleni urzgdzonej, tereny zwigzane z elementami
wymienionymi w pkt d);

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej; zieleh wewnetrzna; obiekty i
urzadzenia sportu, rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem MU, MU1 ustala sie:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,30 /0,70;
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - maksymalne wskazniki: zabudowy /
intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,35 / 0,80; tereny zabudowy ustugowej -
maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,5/ 1,0;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy zagrodowej - maksymalne wskazniki:
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zabudowy / intensywnoséci zabudowy - dziatki - 0,35/ 0,75,

przeznaczenie dopuszczalne - tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d);
dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne
oraz sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty i
urzgdzenia rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolem U1 ustala sie:

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej zwigzanej z ustugami
publicznymi;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zieleni
urzadzonej, tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt c);

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; zielen wewnetrzna; przykoscielne
cmentarze; obiekty i urzgdzenia rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej;
garaze i miejsca postojowe.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolem U2 ustala sie:

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zieleni
urzgdzonej, tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt c);

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty i
urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolem U3 ustala sie:

10.

a)

b)

c)

d)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej - maksymalne wskazniki:
zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziafki - 0,50 / 1,25;

przeznaczenie réwnorzedne - tereny obstugi komunikacji, tereny obiektéw
produkcyjnych, skfadow i magazynéw - maksymalne wskazniki: zabudowy /
intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,60 / 1,00; tereny zieleni urzgdzonej;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy mieszkaniowej - maksymalne

wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,20 / 0,35; tereny zieleni
urzgdzonej, tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d);

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty i
urzgdzenia rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe.

Dla terenéw oznaczonych symbolem U4 ustala sie:

a)
b)

c)

d)

przeznaczenie podstawowe - tereny turystyki, rekreacji i wypoczynku - maksymalne
wskazniki: zabudowy / intensywnos$ci zabudowy - dziatki - 0,35 / 0,80;

przeznaczenie réwnorzedne - inne tereny zabudowy ustugowej - maksymalne wskazniki:
zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziafki - 0,30 / 0,80;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy mieszkaniowej - maksymalne
wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,20 / 0,35; tereny zieleni
urzgdzonej, tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d);

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; zieleh wewnetrzna; obiekty i
urzgdzenia rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe.

Dla terenéw oznaczonych symbolem U5 ustala sie:

a)

przeznaczenie podstawowe - tereny turystyki, rekreacji i wypoczynku - maksymalne
wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,20/ 0,35;
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11.

12.

13.

14.

b)
c)

d)
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przeznaczenie rownorzedne - tereny zabudowy mieszkaniowo - letniskowej - 0,20 / 0,25;
przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy mieszkaniowej towarzyszgcej
zabudowie ustugowej - maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy -
dziatki - 0,20 / 0,25; tereny zieleni urzadzonej, tereny zwigzane z elementami
wymienionymi w pkt d);

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty i
urzgdzenia rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe.

Dla terenéw oznaczonych symbolem US ustala sie:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe - tereny sportu, rekreacji i wypoczynku - maksymalne
wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,35/ 0,80;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy ustugowej - maksymalne wskazniki:
zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,30 / 0,60; tereny zabudowy
mieszkaniowej - maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziafki -
0,20 / 0,35; tereny zieleni urzgdzonej, tereny zwigzane z elementami wymienionymi w
pkt c);

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty i
urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; garaze i parkingi.

Dla terenéw oznaczonych symbolem RU ustala sie:

a)

b)

c)

d)

przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych - maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci
zabudowy - dziatki - 0,50 / 1,00;

przeznaczenie roéwnorzedne - tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektéw
produkcyjnych, skiadéw i magazynéw - maksymalne wskazniki: zabudowy /
intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,50 / 1,00;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy mieszkaniowej - maksymalne

wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,35 / 0,70; tereny zieleni
urzgdzonej, tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d);

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym farmy fotowoltaiczne —
urzadzenia wytwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych; zielehh wewnetrzna; obiekty i
urzgdzenia gospodarki komunalnej; garaze i miejsca postojowe.

Dla terenéw oznaczonych symbolem P, P1 ustala sie:

a)
b)

c)

d)

przeznaczenie podstawowe - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw -
maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,65/ 1,8;
przeznaczenie réwnorzedne - tereny zabudowy ustugowej - maksymalne wskazniki:
zabudowy / intensywnos$ci zabudowy - dziatki - 0,50 / 1,50;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych - maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywno$ci
zabudowy - dziatki - 0,50 / 1,00; tereny zieleni urzadzonej, tereny zwigzane z elementami
wymienionymi w pkt d);

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym farmy fotowoltaiczne —
urzgdzenia wytwarzajgce energie ze zroédet odnawialnych; zielen wewnetrzna; obiekty i
urzgdzenia gospodarki komunalnej; garaze i miejsca postojowe.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: PG, PG1, PG2, PG3 ustala sie:

a)
b)
c)

przeznaczenie podstawowe - tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin;
przeznaczenie rownorzedne - tereny lasow, tereny rolnicze;
przeznaczenie dopuszczalne - tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
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tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d);

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym farmy fotowoltaiczne —
urzadzenia wytwarzajgce energie ze zrodet odnawialnych na terenie PG2; urzadzenia i
obiekty zwigzane z obstugg funkcji podstawowej, zielen izolacyjna.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: O, K, K1, W1 ustala sie:

a)

b)
C)
d)

przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej: O - gospodarowania
odpadami, K, K1 - kanalizacji, W1- wodociggow;

przeznaczenie rownorzedne - tereny laséw, tereny rolnicze, tereny drog;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d);
dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym farmy fotowoltaiczne —
urzgdzenia wytwarzajgce energie ze zrodet odnawialnych; urzadzenia i obiekty zwigzane
z obstugg funkcji podstawowej, zielen izolacyjna.

Dla terenéw oznaczonych symbolem KS ustala sie:

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi komunikacii;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy ustugowej; tereny zabudowy
mieszkaniowej - maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziatki -
0,35/ 0,70; tereny zieleni urzgdzonej, tereny zwigzane z elementami wymienionymi w
pkt c);

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

Dla terenéw oznaczonych symbolem Z ustala sig:

a)
b)
c)

d)

przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzgdzonej;

przeznaczenie réwnorzedne - tereny zieleni dziatkowej; tereny rolnicze;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy ustugowej - maksymalne wskazniki:
zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,30 / 0,60; tereny zwigzane z
elementami wymienionymi w pkt d);

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; urzadzenia i obiekty rekreacji i

wypoczynku.

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZC ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - tereny cmentarzy;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt c);
dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej, miejsca
postojowe.

Dla terenéw oznaczonych symbolem R ustala sie:

a)

b)
c)

d)
e)

przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze; wskazany zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wchodzacej w sktad gospodarstwa rolnego oraz obiektow przetworstwa
rolno -spozywczego, za wyjatkiem dopuszczonych w pkt ¢ i zgodnie z rozdz. 11,
przeznaczenie rownorzedne - lasy, tereny zieleni, tereny woéd powierzchniowych;
przeznaczenie dopuszczalne - obiekty gospodarki rolnej stuzgce wytgcznie obstudze
tych terenow bez zabudowy mieszkaniowej;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt e);
dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej, elementy
zagospodarowania stuzgce funkcji podstawowe;.

Dla terenéw oznaczonych symbolem R2 ustala sie:

a)

przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
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b) przeznaczenie rownorzedne - lasy, tereny zieleni, tereny wod powierzchniowych;

C) przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z rozdz. 11;

d) tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt e);

e) dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej, elementy
zagospodarowania stuzgce funkcji podstawowej.

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe - lasy; obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjgtkiem
dopuszczonych w rozdz.11, ust. 2;

b) przeznaczenie rownorzedne - tereny zieleni, tereny wod powierzchniowych;

C) przeznaczenie dopuszczalne - tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d);

d) dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej, elementy
zagospodarowania stuzgce funkcji podstawowej.

Dla terenéw oznaczonych symbolem RL ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe - dolesienia; obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjgtkiem
dopuszczonych rozdz.11, ust. 2;

b) przeznaczenie rownorzedne - tereny rolnicze, tereny zieleni, tereny waod
powierzchniowych;

C) przeznaczenie dopuszczalne - tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d);

d) dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej, elementy
zagospodarowania stuzgce funkcji podstawowej.

Dla terenéw oznaczonych symbolem KLS ustala sie:

a) obszar lokalizacji lgdowiska, innego miejsca przystosowanego do startow i lgdowan
statkdow powietrznych;

b) w czesci obrebow Witkéw Jaczkéw, Borowno i Czarny Bor wskazano obszar lokalizacji
lotniska, lagdowiska, innego miejsca przystosowanego do startow i lgdowanh statkéw
powietrznych wraz z niezbednym zapleczem technicznym, komunikacyjnym oraz
ustugowym, w tym hotelowym;

c) wskazniki dla zabudowy ustugowej;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do
terenu) — 30 %,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

d) wskazniki dla obiektow zwigzanych z obstugg lotniska (np. budynek lotniska, hangary,

itp.) ;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15m, (nie dotyczy np. wiezy kontroli lotow
oraz obiektow wyposazenia technicznego),

e) pasy startowe nalezy lokalizowa¢ w kierunku mozliwie rownoleznikowym (preferowany
kierunek potudniowy wschod — pétnocny zachdd);

f) obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu obszaréw w poblizu
proponowanego obszaru siedliska Natura 2000 nr 91E0-6 Nadrzeczna olszyna, olsy
zrédliskowe i obszaru proponowanego uzytku ekologicznego (florystycznego) nr 4 taka
petnikowa przy Chojniaku” obszaru cennego przyrodniczo nr 4 ,murawy i suche tgki’;

24. Dla terenéw oznaczonych symbolem OZE1 ustala sie:

Tereny lokalizacji urzgdzen odnawialnych Zrédet energii - ogniw fotowoltaicznych o mocy
powyzej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
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3.2. Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przeznaczenia trenéw, przepiséow odrebnych
oraz przebiegu infrastruktury technicznej i drogowej.

1. Na terenach otaczajgcych lgdowisko obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych, wynikajace z przepiséw odrebnych. Na tych terenach wysoko$c
najwyzej potozonych punktéw budynkéw, budowli i obiektéw matej architektury nie moze by¢
wieksza niz wysokos¢ rzednych bezwzglednych ptaszczyzn ograniczajgcych, ktérych granice i
wartosci rzednych bezwzglednych nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i wprowadzi¢
do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obiekty trudno dostrzegalne
Z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, wolnostojgce anteny, nie mogg naruszac
wysokosci powierzchni ograniczajgcych, w zasiegu powierzchni podejscia. Ograniczenie
wysokosci zabudowy obejmuje rowniez wszystkie urzgdzenia umieszczone na obiektach
budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci.

2. Spod zabudowy wyfgcza sie tereny pofozone w granicach wyznaczonych obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig (za wyjgtkiem terenéw zainwestowanych oraz
posiadajgcych przeznaczenie pod zabudowe w studium lub planach miejscowych, przy
zabezpieczeniu obiektow przez skutkami powodzi w tym wyniesieniu poziomu parteru ponad
lustro wody powodziowej) oraz w granicach udokumentowanych zt6z (za wyjgtkiem obiektow i
urzgdzen niezbednych dla zachowania ruchu zaktadu goérniczego, podlegajgcych likwidacji wraz
z zakonczeniem eksploataciji).

3. Gazociggi. Proponuje sie, aby w sporzgdzanych planach lub zmianach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych terenéw, na ktérych zlokalizowane sg
lub majg by¢ gazowe sieci dystrybucyjne, a w szczegdlnosci gazociggi wysokiego cisnienia:
1) planowa¢ zielen, w tym izolacyjna, itp. o szerokosci odpowiadajgcej ograniczeniom w
budowie obiektéw i w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej nad gazociggami;
2) lub ujmowaé w postanowieniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
informacje o:
¢ wystepujgcych ograniczeniach w zabudowie i zagospodarowaniu, dla wtascicieli dziatek i
zachowaniu wymaganych szerokosci stref kontrolowanych dla gazociggéw wysokiego,
sredniego i niskiego cisnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;
e ograniczeniu praw wiasnos$ci wiascicieli gruntow w strefie kontrolowanej dla gazociggow
poprzez zagwarantowanie dostepnosci do infrastruktury dla stuzb eksploatacyjnych
OSD w zamian za wynagrodzenie z tytutu stuzebnosci przesytu.
4, Ujecia wody. W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne uje¢ wody.
Zgodnie z ustawg Prawo Wodne, mozna wyznaczy¢ strefe ochrony bezposredniej oraz
posredniej od uje¢ wody. Tereny ochrony bezposredniej obejmujg miejsce poboru wody, obiekty
i urzadzenia zwigzane bezposrednio z poborem wody oraz czes¢ terenu przylegajacego do tych
obiektow i urzadzeh. W granicach strefy ochrony bezposredniej dozwolone jest tylko
uzytkowanie gruntow zwigzane z eksploatacjg urzgdzen do ujmowania wody. Zasieg strefy
powinien obejmowac teren wokot obiektow i urzgdzen zwigzanych z poborem wody o buforze:
e 8-10 m w przypadku studni wierconych,
e 10-15 m w przypadku studni kopanych,
e 10-20 m w przypadku naturalnego wyptywu wod podziemnych.
Strefe ochrony posredniej wyznacza sie, gdy istnieje zagrozenie pogorszenia jakosci wdd,
warunkéw zdrowotnych lub wydajnosci ujecia i zrédta wody w wyniku uzytkowania gruntéw.
Zalecany zasieg terenu ochrony posredniej dla wéd podziemnych wynosi:
e 20-40 m dla studni wierconych,
e 70-100 m dla studni kopanych.
Zakazy i ograniczenia wynikajgce ze strefy ochronnej zawarte sg w przepisach odrebnych.

5. Elektroenergetyczna. Dla terenéw wokot projektowanych i istniejgcych  linii

79



STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNY BOR

elektroenergetycznych napowietrznych nalezy wyznaczy¢ pasy technologiczne, dla ktorych
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z tych przepiséw.

6. Farmy fotowoltaiczne — urzadzenia wytwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych.
Wyznacza sie dla terendw wyznaczonych w studium, w przypadku lokalizacji paneli
fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajgcej 100kW, strefe ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ze wzgledu na
lokalizacje farm fotowoltaicznych. Moc urzadzen nalezy tak dostosowac, aby strefa ochronna
miescita sie w granicach wyznaczonych trenéw, na ktérym Ilokalizowane sg panele
fotowoltaiczne.

7. Infrastruktura drogowa. Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy
lokalizowaé na terenach poza zasiegiem ucigzliwosci zwigzanych z hatasem komunikacyjnym,
zachowujgc dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okredlone w przepisach
odrebnych albo w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez inwestoréw srodkow
technicznych dla wznoszonych obiektéw pozwalajgcych na zachowanie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.1. Kierunki ochrony przyrody

1. Dla zachowania i ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz w zakresie
systemu ochrony zasobow przyrodniczych obowigzujg zakazy i ograniczenia ustalone dla
istniejgcych form ochrony przyrody, t.j.:

* Parku Krajobrazowego Sudetow Watbrzyskich,(obowigzuje plan ochrony)

* Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Masyw Trojgarbu”,

* obszaru Natura 2000 PLB02010 ,Sudety Watbrzysko - Kamiennogorskie”,

» projektowanego obszaru Natura 2000 PLH020038 ,Géry Kamienne” (obowigzuje plan

zadan ochronnych).

2. W obszarze gminy obowigzuja:
« GZWP Niecka Wewnatrzsudecka - Krzeszéw nr 342 - objety najwyzszg ochrong
obszardéw zasilania zbiornikow,
» czes¢ udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Victoria",
cze$¢ udokumentowanego ztoza melafiru ,Boréwnao",
udokumentowane ztoze melafiru ,,Czarny Bér",
udokumentowane ztoze melafiru ,Grzedy" (pole A, B, Ci D),
cze$¢ udokumentowanego ztoza ,Sedzistaw",
* czes¢ udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,Sedzistaw II",
+ udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ‘Sedzistaw III",
* udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ,Jaczkow",

4.2. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Zasady ochrony przyrody nieozywionej i gleb
1. Przedmiotem ochrony przyrody nieozywionej na obszarze gminy sg nastepujace rejony oraz
obiekty geologiczne i geomorfologiczne:
* udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych,
+ gtébwne elementy rzezby terenu, w tym m. in. grzbiety, kulminacje, doliny ciekéw
wodnych,
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+ skaty o wyrdzniajgcych sie cechach petrograficznych, mineralogicznych i genetycznych,
stanowigce interesujgce obiekty geologiczne,
* gleby.

2. Celem ochrony tych rejonéw oraz obiektéw geologicznych i geomorfologicznych jest
zachowanie ich w istniejgcej postaci, uformowanej przez nature lub racjonalna gospodarka
zasobami. Dla realizacji powyzszego zaktada sie:

* ochrone udokumentowanych ztéz surowcéw mineralnych,

+ rekultywacje terendéw poeksploatacyjnych,

» zachowanie naturalnych form skalnych i odstonie¢ geologicznych,

* objecie ochrong zinwentaryzowanych obiektéw geologicznych,

» zakaz zabudowy i prowadzenia sieci drég na terenach osuwiskowych.

3. Wskazuje sie do ochrony w formie pomnikow przyrody nieozywionej lub stanowisk
dokumentacyjnych cenne obiekty przyrody nieozywionej, takie jak:

» eratyk - blok gnejsu drobnooczkowego w Witkowie,

» eratyk - blok czerwonego granitu w Witkowie,

» skatka porfirowa - stokowa w Grzedach Goérnych,

» skatka porfirowa - o formie iglicy w Grzedach Gérnych,

» 2 skatki porfirowe w Grzedach Gérnych.

4. Celem ochrony srodowiska glebowego jest zachowanie wystepujacych gleb,
przeciwdziatanie ich degradacji oraz wtasciwe zaspokojenie potrzeb zbiorowisk ekosystemoéw
lesnych i nielesnych. Dla realizacji tego celu zaktada sie:

» stosowanie odpowiednich zabiegdéw agrotechnicznych (nawozenia, melioraciji),

* ograniczenie odptywu powierzchniowego wod z terendw wystepowania gleb torfowych
oraz zwiekszanie naturalnej retencji glebowej,

» zalesianie i zadarnianie terenéw narazonych na erozje,

* wspomaganie naturalnych proceséw podwyzszania zyznosci gleb, m.in. w drodze
sukcesywnie przebudowywanego skfadu gatunkowego laséw, uwzgledniajgce istniejgce
uwarunkowania siedliskowe,

+ prowadzenie dolesien drzewostanami o odpowiednio dobranym sktadzie gatunkowym.

Zasady ochrony zasobéw wodnych

1. Przedmiotem ochrony zasobéw wodnych sg nastepujgce obiekty hydrograficzne:
* Uujecia wody,
» cieki wodne oraz ich bezposrednie otoczenie.

2. Celem ochrony zasobow wodnych jest zachowanie struktury uktadu hydrograficznego,
uksztattowanej w wyniku oddziatywania naturalnych proceséw obiegu wody i skorygowanej
antropogenicznie w znikomym stopniu. W tym celu zaktada sie realizacje nastepujacych zadan:
» ochrone uje¢ wody, zrodet i stref zrodliskowych oraz ciekoéw wodnych,
* prowadzenie sukcesywnego porzgadkowania gospodarki Sciekowej, eliminacje
zanieczyszczen Sciekami bytowymi i przemystowymi,
* ograniczanie sptywu wéd powierzchniowych z pdl uprawnych i tras komunikacyjnych do
ciekow,
* zorganizowanie sieci stacji monitoringu lokalnego srodowiska wodnego,
+ zakaz eksploatacji surowcéw naturalnych na obszarze wystepowania wéd podziemnych,
* wprowadzenie obszaréw ograniczonego uzytkowania dla uje¢ wodnych,
+ likwidacje tzw dzikich wysypisk odpaddw.
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Zasady ochrony lagdowych ekosystemoéw nielesnych i flory

1. Przedmiotem ochrony Igdowych ekosystemow nielesnych i flory sg nastepujgce zbiorowiska
nielesne oraz gatunki roslin:
» zbiorowiska ekosysteméw nielesnych,
* istniejgce siedliska,
« gatunki roslin objetych ochrong catkowitg i ochrong czesciowg oraz gatunki roslin
zagrozonych i wymierajgcych w Polsce.

2 Celem ochrony flory i ekosystemow nielednych jest zachowanie wszystkich typow siedlisk na
jego terenie oraz utrzymanie petnej réznorodnosci swiata roslin, a w szczegdlnosci gatunkéw
nalezacych do roslin zagrozonych dziatalnoscig cztowieka. Dla zapewnienia skutecznej ochrony
ekosystemdw nielesnych i petnej roznorodnosci florystycznej zaktada sie nastepujgce dziatania:
* zapewnienie trwatej ochrony najcenniejszym fragmentom ekosystemow nielesnych z
populacjami rzadkich i zagrozonych gatunkéw roslin poprzez utworzenie uzytkéw
ekologicznych,
* zapewnianie ochrony gatunkoéw roslin objetych ochrong catkowitg i czesciowg oraz
gatunkow roslin zagrozonych i wymierajgcych w Polsce.

3 Wskazuje sie do ochrony w formie uzytkow ekologicznych nastepujgce obszary:
» taki mokradtowe nad Ciekling” w Jaczkowie,
+ ,Lasy stokowe nad Leskiem w Witkowie”,
+ ,Olszyne w dolinie Mianki” na granicy Jaczkowa i Boréwna,
+ ,take petnikowg na Chojniaku” w Jaczkowie,
+ ,Gaj czeresniowy na stokach masywu Czuby” w Czarnym Borze,
+ ,Masyw Dzikowca i Lesistej” w Grzedach Gérnych,
+ takiiolszyny nad tezcem” w Grzedach.

Zasady ochrony ekosystemow lesnych

Nadrzednym celem ochrony ekosystemow lesnych jest przywrdcenie i odtworzenie ich
charakteru, zblizonego do naturalnego. Elementami realizacji tego celu bedg w szczegdlnosci:
* ochrona naturalnej réznorodno$ci biologicznej ekosystemoéw lesnych zblizonych do
naturalnych;
* wspomaganie naturalnych proceséw regeneracyjnych w obszarach lesnych z duzym
udziatem zbiorowisk autogenicznych, w czesci znieksztatconych;
+ preferowanie naturalnego sposobu odnowienia lasu w drzewostanach zblizonych do
naturalnych;
* odtworzenie drzewostandw zniszczonych w wyniku kompleksowego oddziatywania
szkodliwych czynnikow biotycznych i abiotycznych;
* odtworzenie zbiorowisk le$nych mieszanych, z wiekszym udziatem gatunkéw lisciastych,
szczegolnie buka, a takze jawora, debu i lipy, jako gatunkéw ginacych;
» zachowanie w dolinach rzek naturalnych formacji roslinnych, takich jak olsy, lasy tegowe;
* respektowanie istniejgcych form ochrony przyrody,
* objecie formg ochrony przyrody wytypowanych obszaréw.

Zasady ochrony fauny

1. Przedmiotem ochrony fauny sa:
» chronione gatunki fauny,
* miejsca wystepowania i rozmnazania fauny.
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2. Celem ochrony fauny jest zachowanie rzadkich gatunkéw chronionych zwierzat, zwiaszcza
zagrozonych w Polsce, poprzez pozostawienie ich w stanie niezmienionym oraz objecie forma
ochrony miejsc ich wystepowania i rozmnazania.

3. Kierunki ochrony fauny dotycza:
» respektowania istniejgcych form ochrony przyrody,
» objecia formg ochrony przyrody ochrong wytypowanych obszaréw.

4 Wskazuje sie do ochrony w formie uzytkdw ekologicznych nastepujgce obszary:
,Lesk i zwirownie Sedzistaw” w Jaczkowie po zakonczeniu eksploatacji i wyczerpaniu
ztoza,
+ ,Lesne oczko koto Jaczkowa”,
« ,Stawy w Jaczkowie”,
« Zbiornik nad Leskiem” w Jaczkowie,
+ ,Masyw Dzikowca i Lesistej” w Grzedach Gérnych”.

5 Wskazuje sie do ochrony w formie zespotu przyrodniczo - krajobrazowego teren ,Pod
zamkiem” w Czarnym Borze.

6 Wskazuje sie do ochrony w formie poszerzenia granic Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Masyw Trojgarbu” (Koputy Chetmca, Tréjgarbu i Krzyzowej Goéry koto Strzegomia) wzgérza o
charakterze strukturalnym, na pétnoc od Witkowa i Jaczkowa, najcenniejsze miejsce na terenie
gminy pod wzgledem teriologicznym.

7. Dla ochrony srodowiska i krajobrazu na terenie U5 przy Zalewie w Grzedach nalezy:
+ zabezpieczy¢ siedlisko priorytetowe 91E0-6 przed negatywnym oddziatywaniem
zbiornika rekreacyjnego,
* docelowo zabudowe podtgczy¢ do sieci kanalizacyjnej,
* wprowadzi¢ ograniczenia zwigzane z oswietleniem drogi,
* ograniczy¢ zabudowe do 2 kondygnaciji.

Zasady ochrony powietrza

W zakresie mozliwosci stosowania instalacji, w ktérych nastepowac bedzie spalanie paliw, a
ktorych eksploatacja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza
powinny by¢ zgodne z przepisami uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2007 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
dolnoslgskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslgskiego
z 2017 r., poz. 5155).

5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego

1. Celem ochrony débr kultury jest utrwalenie tozsamosci i odrebnosci kulturowej obszaru
oraz ochrona i rehabilitacja historycznie uksztattowanych zespotow zabytkowych i pojedynczych
obiektow. Dla ochrony wartosci kulturowych i krajobrazu przyjmuje sie:
* ochrone i odnowe historycznych uktadow ruralistycznych,
* lokalizowanie nowych zespotow zabudowy w ciggach istniejgcych struktur lub w ciggach
bedacych ich kontynuacja,
* ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego z zachowaniem historycznych
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uktadow ruralistycznych,
» odnowe, restrukturyzacije, renowacje i rewaloryzacje zasobow kulturowych.

2. Dla ochrony krajobrazu kulturowego zaktada sie:
+ zachowanie istniejgcych panoram widokowych,

* przeciwdziatanie zeszpeceniu krajobrazu elementami infrastruktury technicznej,
» skupieniu zabudowy i nierozpraszaniu jej na terenach otwartych, zakaz zabudowy

rozproszonej,
* unikaniu obcych regionalnie form architektonicznych,
* dostosowanie skali i formy nowe] zabudowy do cech istniejgcego krajobrazu

kulturowego,

» zalesianie, zadrzewianie terenéw zdegradowanych,

* przeprowadzenie rewaloryzacji zespotéw zabytkowej zabudowy oraz rehabilitacje
towarzyszgcych obiektéw wspoétczesnie zrealizowanych;

* wypehianie ubytkébw w historycznie uksztattowanych ciggach zabudowy z
poszanowaniem zasady dobrego sagsiedztwa i wykorzystania lokalnych tradyciji
budowania i zdobienia;

* utrzymanie drobnych elementéw zagospodarowania: w tym kaplic, krzyzy, dawnych
urzadzen technicznych i komunikacyjnych oraz uktadéw komponowanej zieleni: parkow,
cmentarzy, obsadzen przydroznych i srédpolnych;

» zachowanie dominant kulturowych i krajobrazowych oraz utrzymanie ich roli w

otoczeniu;
+ zachowanie wyeksponowanych w terenie stanowisk archeologicznych.

3. W stosunku do historycznie uksztattowanej zabudowy zaktada sie:

* wyeliminowanie rozwigzan architektonicznych nieuwzgledniajgcych specyfiki regionu i
lokalnych tradycji budownictwa;

* utrzymanie i eksponowanie jej waloréw: proporcji, form elewacji i dachow, uktadu
otwordw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego;

» ksztattowanie waloréw nowej zabudowy poprzez nawigzywanie do tradycji i wartosci
regionalnych przy okreslaniu formy architektonicznej i uzywaniu materiatéw
budowlanych.

5.2. Formy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

1. Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong na obszarze
gminy objete sg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw, w tym obiekty
architektoniczne i parki. Wykaz tych obiektow zawiera rozdz. 6.2 w czesci |. Rejestr obiektow
zabytkowych moze podlega¢ zmianom zgodnie ze stosownymi decyzjami. Ochrona obiektéw i
obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow oraz zamierzenia zwigzane z ich zachowaniem,
restauracjg i uzytkowaniem podlegajg regulacjom okreslonym w przepisach odrebnych.
Obiektéw w rejestrze dotyczg nastepujgce zasady:
» wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie zabytkdéw wpisanych do rejestru zabytkéw
kazdorazowo nalezy uzgadnia¢ ze stuzbami ochrony zabytkéw;
* na wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw
nalezy uzyskac pozwolenie konserwatorskie.

2. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
ochrone prawng mozna wprowadzi¢ ustaleniami ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy zlokalizowane sg zabytki nieruchome
wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Wykaz tych obiektow zawiera rozdz.6.2 w czesci
I. Dla obiektow tych nalezy sporzadzi¢ gminng ewidencje zabytkéw, do prowadzenia ktorej
obliguje gmine art. 22 ust. 4 ustawy o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Dla obiektéw
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wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw nalezy wprowadzi¢ przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw ochrony ustalenia ochrony tych obiektow. Wszelkie dziatania w obiektach wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. We wsiach Czarny Bér, Jaczkéw i Witkdw ochronie winny podlegaé historyczne ukfady
ruralistyczne, wpisane do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow. W Grzedach obowigzuje
wyznaczona w studium strefa ochrony uktadu ruralistycznego. W granicach wyznaczonych stref
ochrony ukfadu ruralistycznego ochronie powinny podlegaé:

» obiekty i zespoty budowlane w zakresie: uktadu zabudowy, gabarytéw zabudowy, w tym
dachu, cech stylistycznych tradycyjnej zabudowy obejmujgce: kompozycje bryt i
elewaciji, proporcje elementow architektonicznych ksztattujgcych bryly i elewacje, formy
dachoéw, formy elementéw dekoracyjnych i detalu, rozwigzania materiatowe;

+ zespoty zieleni komponowanej, ogrodowe otoczenie zabudowy, aleje i szpalery.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej uktadéw ruralistycznych:

* rozbudowe istniejacych budynkéw oraz budynki nowe lokalizowaé w sposob
uzupetniajgcy istniejgcy uktad zabudowy, w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy,

* zabudowa uzupetniajgca powinna by¢ formowana z uwzglednieniem nastepujgcych
warunkow:

- zachowania jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegolnych ciggow i
zespotéw budowlanych,
- nawigzania do cech zabudowy historycznej,

» tereny zieleni formowac jako zatozenia o uktadach kompozycyjnych, nawigzujgcych do
naturalnych form uksztattowania zieleni wystepujgcych w otoczeniu oraz do form
kulturowych inspirowanych tg zasada.

Zamierzenia zwigzane z przebudowg i rozbudowg istniejgcego zainwestowania i
zagospodarowania oraz realizacjg nowego zainwestowania i zagospodarowania na obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej uktadow ruralistycznych nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W obszarze gminy ochronie winny podlega¢ obszary ochrony konserwatorskiej ustalone dla:
» zafozen parkowych,
» zalozen przestrzennych zamkow,
» zespotdw koscielno - cmentarnych,
* cmentarzy.
Strefy ochrony konserwatorskiej szczegdétowo okreslane bedg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zakres ochrony tych obszaréw nalezy ustali¢ w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5.3. Formy ochrony dziedzictwa archeologicznego i zabytkéw archeologicznych

1) Ochronie winny podlega¢:
» stanowiska o wtasnej formie terenowej:27/1/86-20 zamek w Czarnym Borze i 1/30/87-20
zamek w Grzedach, wpisane do rejestru zabytkéw,
+ stanowiska archeologiczne ewidencyjne,
» obszary obserwacji archeologicznej obejmujgce zespoty patacowo - parkowe i koscielne,
obszar intensywnego osadnictwa historycznego.

2) Dla stanowisk o wtasnej formie terenowej, 1/27/86-20 27/1/86-20 zamek w Czarnym Borze i
1/30/87-20 zamek w Grzedach, wpisanych do rejestru zabytkéw, wprowadza sie ustalenia:
* obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej czy tez innej,
* nowe zagospodarowanie dopuszcza sie wylagcznie jako uzupetnienia juz istniejgcej
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formy terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia,

+ wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ wskazane w
studium i zaznaczone na rysunku stanowiska archeologiczne. Wykaz oznaczonych na rysunku
studium oraz znajdujgcych sie w tekscie studium stanowisk archeologicznych podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Prowadzenie zalesien terenow, na ktorych wystepujg
udokumentowane stanowiska archeologiczne nalezy przeprowadza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wprowadza sie strefe ochrony archeologicznej dla udokumentowanych stanowisk
archeologicznych o formach krajobrazowych wraz z ich sgsiedztwem (otoczeniem). W strefie
ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych wszelkie zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z prowadzeniem prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajgcych Iub
towarzyszacych inwestyciji.

4) Strefg ochrony archeologicznej obejmuje sie takze: ruiny zamkéw w Czarnym Borze i
Grzedach oraz zespoty patacowo - parkowe, zespoty koscielne, cmentarze jezeli wystepujg poza
granicami wyznaczonej strefy dla danej miejscowosci. W strefie ,OW” wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z prowadzeniem prac ziemnych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
ustali¢ strefe obserwacji archeologicznej wyznaczong dla miejscowosci o wczesnej metryce
historycznej: Czarnego Boru, Jaczkowa, Witkowa. Zasady obowigzujgce w tej strefie ustalic
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) W obszarze opracowania nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1. Kierunki rozwoju systemu komunikacji kolejowej

Ustala sie kierunki rozwoju komunikacji kolejowej:

+ zachowanie zelektryfikowanej linii kolejowej nr 274 relacji Wroctaw - Jelenia Goéra -
Zgorzelec o panstwowym znaczeniu, ruchu pasazersko - towarowym, pierwszorzednej,
dwutorowej (w obszarze wsi Czarny Bér, Jaczkéw i Witkow),

+ zachowanie zelektryfikowanej linii kolejowej nr 976 relacji Boguszow Gorce Zachod -
Czarny Bor, znaczenia miejscowego, o ruchu towarowym, jednotorowej (w obszarze wsi
Czarny Bor).

» zachowanie istniejgcej bocznicy kopalni melafiru,

* budowe linii towarowej do bocznicy kolejowej kopalni melafiru,

* modernizacje / odtworzenie dworca w Witkowie.

6.2. Kierunki rozwoju systemu komunikacji drogowej
1. Ustala sie kierunki rozwoju komunikacji drogowej:
* przebieg istniejgcej drogi wojewoddzkiej nr 367 relacji Watbrzych - Jelenia Géra,
budowe drogi ekspresowej S-3 Legnica - Lubawka - gr. panstwa,
rezerwe terenu dla budowy potudniowej obwodnicy wsi Czarny Bor,
modernizacje drogi powiatowej nr 3366 D,
budowe drogi gminnej do bocznicy kopalni melafiru,
ograniczenie zabudowy w pasie drogi nr 367,
poprawe stanu technicznego drog: modernizacje nawierzchni, podniesienie standardu
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parametrow technicznych, poprawienie geometrii drog, poprawe nienormatywnosci
tukow, poszerzenie, wykonanie poboczy, wykonanie chodnikow wraz z przystosowaniem
dla oso6b niepetnosprawnych,
» sukcesywng budowe nowych drég dojazdowych.
2. W celu zmniejszenia ingerencji w cenng przyrodniczo doline rzeki Lesk nalezy
realizowac¢ przebieg trasy obwodnicy Czarnego Boru oraz drogi do kopalni melafiru w wariancie
prowadzgcym czesciowo sladem drogi powiatowej nr 3366D.

3. Dla drogi ekspresowej S-3 obowigzuje projektowany czwarty wariant przebiegu trasy. Dla
terenow istniejgcego i projektowanego zainwestowania w obszarach drogi nalezy zapewnié
odpowiednie warunki obstugi komunikacyjnej, z uwzglednieniem izolacji tras, tj. warunku
ograniczonej dostepnosci oraz przepisdOw ustawy o ochronie S$rodowiska dla zabudowy
pofozonej w obszarze drogi, jako inwestycji mogacych pogorszy¢é stan $rodowiska z
wprowadzeniem zakazu zabudowy mieszkaniowej w obszarze ucigzliwosci drogi.

Przy lokalizowaniu zabudowy uwzglednic:

* minimalna dopuszczalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi dla drogi S-3 wynosi 40,0 m;

* minimalne dopuszczalne odlegtosci obiektéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi w
budynkach mieszkalnych i uzytecznos$ci publicznej od drég publicznych wynosza: dla
budynkow jednokondygnacyjnych - 120 m, budynkow wielokondygnacyjnych - 110 m;

» strefe ucigzliwosci drogi ustalong wg analizy wptywu na s$rodowisko; lokalizacja
budynkéw w strefie (dopuszczana wyjagtkowo), wymaga zastosowania w tych obiektach
zabezpieczen, wymaganych odpowiednimi przepisami prawa budowlanego lub zatozenia
elementéw ostonowo - ekranizujgcych staraniem inwestora obiektu;

* na podstawie raportu o oddziatywaniu na srodowisko drogi S-3 zasieg oddziatywania
wynosi max 500 m (max 250 m z kazdej strony - zasieg izolinii o wartosci poziomu
hatasu 50dB dla pory nocnej).

6.3. Kierunki rozwoju systemu komunikacji rowerowej i pieszej

Ustala sie:

* budowe systemu tras rowerowych z wykorzystaniem zwtaszcza drég lesnych oraz gminnych,
gospodarczych i wewnetrznych o niskim natezeniu ruchu i odpowiedniej, utwardzonej
nawierzchni na terenach otwartych;

* prowadzenie odcinkow tras rowerowych na terenach zabudowanych jako urzadzonych i
oznakowanych sciezek rowerowych, wyposazonych w bezkolizyjne skrzyzowania z drogami
lub ulicami;

* przystosowanie istniejgcych drog dla wykorzystania ich do turystyki i komunikacji rowerowej
poprzez korekty nawierzchni, oznakowanie i zapewnienie bezkolizyjnych skrzyzowar;

* rozbudowe uktadu ciggow pieszych.

6.4. Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wode

Zakfada sie utrzymanie istniejgcego systemu zaopatrzenia gminy w wode oraz realizacje
nastepujgcych zadan stuzgcych osiggnieciu wiasciwego poziomu zaopatrzenie mieszkancéw w
wode:
» zaopatrzenie w wode Jaczkowa i Witkowa z uje¢ w Marciszowie, pozostatych wsi z ujeé
lokalnych;
* utrzymanie istniejgcych uje¢ wody i ich ochrone oraz respektowanie ustanowionych stref
ochrony sanitarnej,
* sukcesywng rozbudowe sieci wodociggowych na terenach przeznaczonych pod
inwestycje i podtgczanie do nich nowych uktadéw zabudowy;
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utrzymanie istniejgcych studni awaryjnych dla zapewnienia zaopatrzenia w wode w
sytuacjach awaryjnych w trybie obowigzujgcych przepiséw;

rozbudowe i modernizacje systemu zaopatrzenia w wode z wykorzystaniem ujeé
lokalnych i ponadlokalnych.

6.5. Kierunki rozwoju systemu odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw

Zaktada sie rozbudowe systemu kanalizacji i oczyszczania sciekéw poprzez:

modernizacije istniejgcej oczyszczalni sciekéw w Czarnym Borze,

dopuszczenie budowy lokalnych gminnych oczyszczalni sciekow,

sukcesywng rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenach
przeznaczonych pod inwestycje w miejscowosci Czarny Bor i podigczanie do nich
nowych ukfadéw zabudowy,

budowe systemow kanalizacji sanitarnej i deszczowej w pozostatych miejscowosciach,

budowe lokalnych przepompowni $ciekdw.

6.6. Kierunki rozwoju cieptownictwa i gazownictwa

1. Zaktada sie:

modernizacje istniejgcej sieci gazowej,

- gazociggow przesytowych podwyzszonego $redniego cisnienia o S$rednicy
nominalnej DN 500 oraz cisnieniu PN 1,6 MPa i DN 300 oraz ci$nieniu PN 1,6 MPa,

- gazociggu podwyzszonego S$redniego cisnienia o srednicy nominalnej DN 100,
cisnieniu PN 1,6 Mpa,

- sieci niskiego cisnienia,

rozbudowe sieci gazowej we wsi Czarny Boér i budowe sieci gazowej w pozostatych

miejscowosciach, na zasadach i warunkach ustalanych z wiascicielem sieci,

budowe stacji redukcyjno - pomiarowych,

modernizacje lokalnych kottowni,

wykorzystywanie do celdow grzewczych przenosnych zbiornikéw na gaz ptynny Propan-

Butan,

utrzymanie istniejgcych systeméw grzewczych przy zatozeniu ich sukcesywnej

modernizaciji.

2. Zaktada sig, ze obiekty budowlane bedg zaopatrywane w ciepto z ekologicznych zrédet, z
preferencjg dla paliw ptynnych, gazowych i statych (np. biomasa i drewno) oraz odnawialnych
zrédet energii np. kolektory stoneczne.

3. Dla gazociggéw przesytowych podwyzszonego sredniego ciSnienia o srednicy nominalnej
DN 500 oraz cisnieniu PN 1,6 MPa i DN 300 oraz ci$nieniu PN 1,6 MPa obowigzujg strefy
ochronne, w ktoérej operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci, mogacej mie¢
negatywny wplyw na jej trwato$¢ i prawidtowg eksploatacje. Dla stref ochronnych gazociggu
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

zakaz lokalizacji zabudowy,
zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 m od 0si gazociggu).
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6.7. Kierunki rozwoju elektroenergetyki

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

1. Ustala sie mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejgcej elektroenergetycznej linii
przesytowej 0 napieciu 220 kV oraz mozliwo$¢ odbudowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
istniejgcej linii oraz linii zmodernizowanej. Wszelkie zamierzenia zwigzane z ww. linig muszg
uwzglednia¢ istniejgcg zabudowe i wydzielone dziatki budowlane oraz nie mogg naruszyc
standardéw ochrony srodowiska dla tych terenow.

2. Dla terenéw znajdujgcych sie w pasie technologicznym linii 220 kV obowigzujg
nastepujace ustalenia:

* nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi; w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady mozliwe zgodnie z
przepisami odrebnymi; zakaz nie dotyczy istniejgcych dziatek budowlanych;

» warunki lokalizacji wszelkich obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi;

* nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci od osi linii po 16,5 m w
obu kierunkach;

» zalesienia terenéw rolnych mogg by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi, na
podstawie ktérych zostanie okreslona maksymalna wysokos¢ sadzonych drzew i
krzewow;

» lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich w bezposrednim sgsiedztwie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Ustala sie
* utrzymanie istniejgcych linii elektroenergetycznych 110 kV,

+ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych,

* budowe nowych linii elektroenergetycznych dla obstugi projektowanych uktadow
zabudowy,

* budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

* modernizacje linii elektroenergetycznych sredniego napiecia,

* budowe lokalnych obiektow energii niekonwencjonalnej: elektrowni wiatrowych,
elektrowni wodnych z wytgczeniem farm energetycznych.

Energia ze zrodef odnawialnych (OZE)

Na terenie gminy dopuszcza sie lokalizacje terenéw wytwarzania energii elektrycznej z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej nie przekraczajgcej oraz przekraczajgcej
100kW z wytgczaniem biogazowni i farm wiatrowych. Farmy fotowoltaiczne mogg byé
lokalizowane w granicach oznaczonych w studium terendw dla lokalizacji elektrowni z
wykorzystaniem systemoéw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kw, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu.

Realizujgc polityke ekologiczng panstwa, gmina powinna wspomagaé korzystanie z
niekonwencjonalnych, odnawialnych Zrodet energii jak kolektory stoneczne, pompy wodne,

89



STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNY BOR

biomase itp
6.8. Kierunki modernizacji telekomunikacji

Ustala sie

*+ budowe w zaleznosci od potrzeb sieci telekomunikacyjnej w tradycyjnych i nowych
technologiach oraz urzadzen z nig zwigzanych, w tym budowe infrastruktury
Swiattowodowej;

* Objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z
systemami sieci internetowych wojewddzkiej i krajowej;

* rozw¢j systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i w regionie;

* budowe stacji bazowych telefonii komdrkowej;

+ lokalizacje stacji nadawczych.

6.9. Kierunki gospodarki odpadami

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Od 1 stycznia
2012 r. obowigzujg zmienione przepisy ustawy dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach Wprowadzajg one od 1 lipca 2013 r. obowigzek na gminy prowadzenia
gospodarki odpadami.

Odbiorem odpadoéw komunalnych na terenie gminy oraz ich zagospodarowaniem
zajmujg sie specjalistyczne firmy. Odpady te odbierane sg jako zmieszane lub zbierane
selektywnie. Na terenie miasta nie funkcjonuje obecnie zadne sktadowisko odpadow.

W miare mozliwoéci, przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania terenu,
nalezy preferowaé podmioty stosujace ,czyste technologie”, technologie bezodpadowe i
matoodpadowe lub zapewniajgce maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpaddw.

6.10. Kierunki rozwoju komunikacji lotniczej.

Nalezy stworzy¢ warunki dla efektywnego wykorzystania planowanego lgdowiska (dla celéw
sportowych, biznesowych, ratowniczych i innych. Zaleca sie docelowe utworzenie lgdowiska
wchodzgcego w sktad krajowej sieci lgdowisk. Decyzja okre$lajgca standard i wielkos¢ lotniska,
powinna by¢ podjeta m.in. w oparciu o wykonang uprzednio ocene oddziatywania inwestycji na
Srodowisko.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

1. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, sg wszystkie przedsiewziecia o
znaczeniu gminnym, o ktérych méwi art. 6 Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z
2000r. Nr 46, poz. 543 z pézn. zmianami). Do nich zalicza sie miedzy innymi budowe utrzymanie
publicznych: przedszkoli, szkdt podstawowych, gimnazjow, doméw opieki spotecznej oraz ustug
administracji. Rowniez wydzielanie terenéw pod gminne drogi i ulice, parki, skwery, utrzymanie
ich oraz modernizacja, opieka nad nieruchomosciami wymienionymi w ewidencji dobr kultury,
zakfadanie i utrzymanie cmentarzy komunalnych, realizacja i utrzymanie sieci i urzadzen
komunalnego zbiorowego zaopatrzenia w wode i odbioru Sciekdw, ochrone zagrozonych
wyginieciem gatunkéw ro$lin i zwierzat. Obiekty te zlokalizowane sa, jak réwniez mogg byc¢
zlokalizowane na terenie catej gminy.

2. Z zadan stuzgcych realizacji lokalnych celéw publicznych w zakresie inwestycji drogowych i
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infrastrukturalnych nalezy wymieni¢:
* budowe drogi do bocznicy kolejowej kopalni melafiru,
* modernizacje drogi powiatowej nr 3366D,
* budowe drogi gminnej w Jaczkowie,
* budowe kanalizacji sanitarnej dla wszystkich miejscowosci.

3. Z zadan stuzacych realizacji lokalnych celéw publicznych w zakresie inwestycji
komunikacyjnych nalezy wymienic:
* budowe lgdowiska w Witkowie.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM ZGODNIE ~ Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA.

Planie Wojewodztwa Dolnoslgskiego (Uchwata Nr X1X/482/20 z 16 czerwca 2020 r) ustala:

1) mozliwosé budowy obwodnicy Boguszowa-Gorc, z obejsciem czesci Boguszéw i Gorcee,
w ciggu drogi wojewodzkiej nr 367,

2) mozliwosci realizacji inwestycji budowa kolei duzych predkosci (KDP) tzn. ,Y” relacji
Warszawa — £6dz — Poznan/Wroctaw oraz jego wydtuzenie w kierunku Pragi,

3) w ramach wskazanych ciggéw drogowych postuluje sie o uwzglednienie rezerw
terenowych z uwagi na mozliwos¢ ujednolicenia parametréw uzytkowych drég
wchodzgcych w skfad danego korytarza:

a) — Korytarz (praski) — przebieg: S3 Nowa Sél — Polkowice — Lubin— Legnica — Jawor —
Bolkéw — Kamienna Géra — Lubawka granica panstwa,

b) Korytarz ,sudecki potudniowy” — przebieg: DK30 Zgorzelec —Luban — Jelenia Géra —
dalej jako DW367 Kowary — KamiennaGora — Watbrzych - dalej jako DW381 Nowa
Ruda - Ktodzko— dalej jako DK46 Paczkow.

Inwestycje celu publicznego zawarte w ustalone w dokumentach krajowych:

1) budowa drogi ekspresowej S3 Bolkéw - granica panstwa;

2) budowa tgcznikéw aglomeracyjnych miedzy drogg ekspresowg S3 a aglomeracjg
Waltbrzyskg oraz Jeleniogorskg wraz z dokonczeniem potudniowej obwodnicy Jeleniej
Gory;

3) ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogorskiej - zbiornik Sedzistaw, pot. Lesk. Zadanie
w ramach przedsiewziecia Ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogorskiej. Budowa
suchego zbiornika Sedzistaw w km 1+050 pot. Lesk, pow. Zalewu ok. 71,0 ha, maks.
pojemnos¢ 3,80 min m3;

4) odbudowa koryta potoku - Potok Grzedzki;

5) modernizacja gospodarki osadowej.

Inwestycje wynikajgce z planéw rozwoju przedsiebiorstw energetycznych:
1) modernizacja sieci gazowej podwyzszonego $redniego cisnienia wspomagajgcej
zasilanie rejonu Watbrzycha;
2) modernizacja lub przebudowa linii 110 kV: — Kamienna Géra — Boguszéw, - S-223
relacji R-Boguszéw do R-Marciszow.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN |
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PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

1. Do obszarow, dla ktoérych nalezy obowigzkowo wykona¢é miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych nalezg obszary objete
terenami gorniczymi. Jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesji przewiduje
sie istotne skutki dla srodowiska, dla terenu gérniczego badz jego fragmentu mozna sporzadzic¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepisow o0
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na terenach przeznaczanych w planach pod nowe zespoty zabudowy oraz wskazanych do
rehabilitacji, wskazanym jest przeprowadzanie scalen i podziatu nieruchomosci pozwalajgcych
uzyskaé¢ wilasciwe efekty kompozycyjne i ekonomiczne przy realizacji nowego
zagospodarowania.

3. Na obszarze gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2,

4. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny ustug okreslone symbolem Ul. Uzupetnieniem
obszaru przestrzeni publicznej mogg by¢é przy opracowaniu planu miejscowego tereny o
charakterze publicznym: tereny sportowo - rekreacyjne, tereny zieleni parkowej, drogi, place,
skwery itp. Wskazanym jest wprowadzenie w planie miejscowym regulacji zwigzanych z ich
zagospodarowaniem, w szczegoélnosci odnoszgcych sie do ksztattowania elementéw informacji,
reklam, malej architektury oraz innych majgcych znaczenie dla utrzymania tadu.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

1. We wsiach Boréwno, Czarny Bor, Jaczkéw i Witkdw gospodarka przestrzenna bedzie sie
odbywaé¢ zgodnie z obowigzujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego. Zaktada sie
opracowywanie nowych planéw zagospodarowania przestrzennego, stosownie do koniecznosci
wynikajgcych z potrzeby wprowadzenia zmian w istniejgcej lub projektowanej strukturze
przestrzennej, zgodnej z kierunkami zawartymi w studium.

2. Zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi zmiany przeznaczenia gruntow
rolne na cele nierolne wymaga¢ bedzie niewielka czesé terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, co jest zwigzane ze stabymi klasami bonitacyjnymi gleb. Zmiany przeznaczenia
gruntow lesnych o wigkszej powierzchni na cele nielesne wymagac beda tereny eksploatacji w
Grzedach. Obszary wymagajgce zmian, w zaleznosci od zakresu planu i aktualnych przepiséw
prawa, zostang okreslone we wnioskach rolnych i lesnych w ramach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i ich zmian.

11. KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. W obrebie strefy Ill - TERENOW OTWARTYCH ustala sie jako réwnorzedne
zagospodarowanie: tereny rolnicze oraz tereny laséw, zadrzewien i zieleni niskiej o charakterze
takowym, tereny dolesien i tereny wdd powierzchniowych.

2. Na obszarach oznaczonych symbolem R - tereny rolnicze i ZL - lasy oraz RL - dolesien
ustala sie:

a) dopuszcza sie utrzymanie | uzupetnienie istniejgcych zespotdw zabudowy i

pojedynczych obiektéw z mozliwym wykorzystaniem na cele mieszkalnictwa z ustugami,
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bazy turystyczno - wypoczynkowej oraz produkcji rolnej i przetworstwa rolno -
spozywczego;

dopuszcza sie zabudowe zagrodowg na terenach powigzanych ze strefg wiejskg -
tereny R2, za wyjatkiem terenu gérniczego ,Boréwno” i ,Grzedy”;

zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy, zakaz nie dotyczy zabudowy stuzacej
wytgcznie produkcji rolnej i przetworstwu rolno - spozywczemu, lokalizowanej na
terenach rolniczych potozonych w stycznosci z terenami wyznaczonymi pod
zainwestowanymi w pasie o szerokosci do 150 m od tych terenéw oraz zabudowy w
punkcie ,c”, lokalnych obiektéw i zabudowy stuzgcej gospodarce rolnej i obstudze
wytgcznie tych terenow sytuowanych poza terenami chronionymi i wskazanymi do
ochrony i poza terenem goérniczym ,Borowno” i ,Grzedy” oraz inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczneyj;

dopuszcza sie zabudowe turystyczno - rekreacyjno - wypoczynkowa, z respektowaniem
zasad ochrony s$rodowiska oraz lokalizacje obiektéw zwigzanych 2z niezbedng
infrastrukturg dla celéw turystyki i agroturystyki, za wyjgtkiem terenu gérniczego
,Boréwno” i ,Grzedy”;

dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje niezbednych ciggéw komunikacyjnych;

dopuszcza sie obiekty matej retencji i urzadzenia hydrologiczne systemu ochrony
przeciwpowodzioweyj;

zakaz zabudowy i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w obszarze
pasow technologicznych od linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia i w strefie
ochronnej od gazociggu podwyzszonego cisnienia;

ochrone terenéw udokumentowanych ztéz kopalin w zakresie wynikajgcym z przepiséw
odrebnych;

ochrone terendw i obiektéw objetych formami ochrony przyrody.

3. Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:
a) dolesienia i zmiane granicy rolno - lesnej;
b) wykorzystanie obszaréw poeksploatacyjnych i nieuzytkédw rolnych na cele agroturystyki i

turystyki;

¢) rozwijanie atrakcyjnych i zgodnych ze standardami UE upraw ogrodniczych,

sadowniczych i hodowli;

d) podejmowanie dziatan w kierunku sukcesywnego scalania gruntéw rolnych;
e) zadrzewianie terenow potozonych w obrebie dolin rzek i potokow stanowigcych ciggi

ekologiczne oraz terenéw o funkcjach izolacyjnych; wprowadzanie zadrzewien
przydroznych;

f) prowadzenie prac hydrologicznych systemu ochrony przeciwpowodziowej;
g) ograniczanie zabiegow agrotechnicznych przyczyniajgcych sie do zanieczyszczenia gleb

i wod; wprowadzanie zabiegéw przyjaznych dla srodowiska naturalnego;

h) realizacje $ciezek rowerowych i tras narciarskich, z mozliwoscig wykorzystania

istniejgcych ciggéw komunikacyjnych.

4. Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania lesnej przestrzeni produkcyjnej:
a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzgdzeniowymi Nadlesnictw;

b)

c)
d)

e)

f)

zachowanie dotychczasowej lokalizacji istniejgcych osad le$nych oraz innych obiektéw
zwigzanych z prowadzeniem gospodarki le$nej;

dolesienia na wskazanych terenach dolesien;

dolesienia na gruntach nielesnych za wyjatkiem terendéw o Il klasie bonitacyjnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

modernizacje istniejgcej sieci drég lesnych oraz gminnych przebiegajgcych przez
wieksze kompleksy lesne dla transportu pozyskiwanego drewna;

udostepnienie dla rekreacji i turystyki wyznaczonych do tego obszaréw lesnych, a w
tym: wykorzystanie czesci drog lesnych jako szlakéw pieszych i rowerowych oraz
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wyznaczenie na terenach laséw zorganizowanych miejsc wypoczynku.

12. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Zgodnie z ustawg Prawo wodne obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi sg
okre$lone we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego obszary, na ktérych istnieje znaczgce
ryzyko powodzi lub jest prawdopodobne wystgpienie znaczgcego ryzyka powodzi, natomiast
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig sg:

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat,

e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat,

e obszary, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano frase watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i
przymuliska, o ktérych mowa w art. 18, stanowigce dziatki ewidencyjne, pas techniczny
W rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskie;.

W dniu 15 kwietnia 2015 r. na Hydroportalu Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej (KZGW) w
ramach informatycznego systemu osfony kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami (ISOK)
zostaty opublikowane zweryfikowane i ostateczne wersje map zagrozenia powodziowego i map
ryzyka powodziowego. Jednoczesnie mapy zostaly przekazane przez Prezesa Krajowego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej organom administraciji wskazanym w ustawie - Prawo wodne i jako
oficjalne dokumenty planistyczne stanowig podstawe do podejmowania dziafan zwigzanych z
planowaniem przestrzennym i zarzgdzaniem kryzysowym.

Na mapach zagrozenia powodziowego wyznaczone zostaty w granicach gminy Czarny Bér:
e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

- na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
(obszar Q 1%),

- na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(obszar Q 10%);

e oObszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat.

Wyzej wymienione obszary dotyczg zagrozen ze strony rzeki Lesk i zostaty wyznaczone na
rysunku studium.

W aktualnym stanie prawnym na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig (Q 1% i Q 10%)
obowigzujg zakazy okreslone w ustawie - Prawo wodne:

¢ |okalizowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nowych przedsiewzie¢
mogagcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, gromadzenia $ciekéw, odchoddéw
zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktére mogg zanieczy$cic
wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, w tym w szczegoélnosci ich
sktadowania (art. 40 ust. 1 pkt 3);

e lokalizacja nowych cmentarzy;

e wykonywania robot oraz czynnoS$ci utrudniajgcych ochrone przed powodzig Iub
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zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe (art. 88/ ust. 1 pkt 1-3), w tym:

- wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych, z
wyjgtkiem drég rowerowych,

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz ro$linnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzgcej do wzmacniania brzegéw, obwatowarn lub odsypisk,

- zmiany uksztattowania terenu, skfadowania materiatow oraz wykonywania innych robdét,
z wyjgtkiem robot zwigzanych z requlacjg Ilub utrzymywaniem wod oraz brzegu
morskiego, budowg, przebudowg Ilub remontem drogi rowerowej, a takze
utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowg Ilub przebudowg watéw przeciwpowodziowych
wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynnosSci zwigzanych z
wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego.

Lokalizacja nowych inwestycji na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wigze sie z:

o zakazami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych —ustawy Prawo wodne, w tym wymogiem
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego;

e wymogiem stosowania technologii budowlanych i materiatbw budowlanych o
ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie wody;

e wymogiem wyniesienia  poziomu posadowienia posadzki parteru ponad rzedng
zwierciadfa wody waéd zalewowych;

e zakazem stosowania podpiwniczen;

¢ wymogiem zabezpieczenia wszelkich obiektéw infrastruktury technicznej (sieci, urzgdzen
i instalacji) przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

Na obszarze, na ktérym wystepowanie powodzi jest $rednie i wynaosi raz na 500 lat (Q 0,2%)
zakazy dotyczgce obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig nie obowigzujg.

2. Poza terenami objetymi szczegblnego zagrozenia powodzig wyznacza sie:
* obszary zalane wodamiw 1997 r.;
* poldery zalewowe i zbiorniki retencyjne wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi.

Dla w/w obszarow zaktada sie:

* ograniczenie zabudowy na terenach zalanych podczas powodzi w 1997 r.,

* realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjno - modernizacyjnych ochrony przeciwpowodziowej:
zbiornikdw retencyjnych, suchych zbiornikéw retencyjnych i polderéw zalewowych,
watdéw przeciwpowodziowych, podniesienie korony drogi, watu przeciwpowodziowego
lub muru oporowego;

* prowadzenie gospodarki hydrotechnicznej: pogtebianie i regulacje rzek, zadrzewianie
brzegow koryta ciekdw wodnych, budowe polderéw, stawow.

3. Na terenie gminy nie wystepujg zarejestrowane tereny osuwania sie mas ziemnych. Tereny,
na ktorych mozliwe jest wystepowanie zjawisk osuwania sie mas ziemnych, mogg dotyczyc¢
czesci stromych zboczy dolin rzecznych. Tereny te nie sg przewidziane do zabudowy. Tereny,
na ktorych istnieje zagrozenie powstawania zjawisk osuwiskowych to wyrobiska powstate po
eksploatacji melafiru. Projektowane zagospodarowanie ztoza ,Grzedy” przewiduje odpowiedni
sposob eksploatacji dla przeciwdziatania procesom osuwiskowym, zgodnie z planem ruchu
zaktadu goérniczego, w tym zachowanie odpowiednich parametréw geometrii wyrobiska.

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY
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Na terenie gminy mogg wystagpi¢ obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filary ochronne. Dotyczy to elementéw zagospodarowania potozonych w granicach ztéz kopalin:
melafiru ,Boréwno” i ,Grzedy” oraz ztoza kruszywa naturalnego ,Jaczkéw”.
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14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA  DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozdw zagfady.

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

1. Obszary wymagajgce przeksztatcen to:
» zespot zabudowy jednorodzinnej dla powodzian przy ul. Gtéwnej w Czarnym Borze;
» tereny obstugi i produkcji rolnej, w tym obecnie nieuzytkowane obiekty w Grzedach i
Jaczkowie.

2. Obszary wymagajgce rehabilitacji to:
* obszary wpisane do rejestru zabytkow,
* obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej.

3. Obszary wymagajace rekultywacji to obszary zdegradowane, o gruntach znieksztatconych,
Co przejawia sie w niekorzystnych zmianach budowy i wtasciwosci utworu geologicznego, rzezby
i warunkéw wodnych na danym terenie. Sg to:
* obszar ztoza ,Sedzistaw III", przewidziany do rekultywacji o kierunku wodno - rolnym;
» tereny skladowiska odpadow Czarnym Borze, po wyczerpaniu jego pojemnosci i
zamknieciu sktadowiska.

4. Obszarami podlegajgcymi rekultywaciji w dalszej perspektywie, po wyeksploatowaniu ztoza,
sg tereny eksploatacji melafiru w Czarnym Borze i Boréwnie.

5. Remediacji nalezy poddawac glebe, ziemig lub wody gruntowe w przypadku jesli wystapity
zanieczyszczenia na danym terenie. Ma ona na celu usuniecie lub zmnigjszenie iloSci substancji
powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren
zanieczyszczony przestat stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, z
uwzglednieniem obecnego i, 0 ile jest to mozliwe, planowanego w przysztoSci sposobu
uzytkowania terenu. Remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi
najwieksze korzy$ci dla Srodowiska. W Studium nie wskazano terendw, ktore nalezatoby poddac¢
remediaciji.

16. OBSZARY ZDEGRADOWANE
Do obszaréw zdegradowanych nalezg obszary pokopalnianie w tym:
1) hatdy kruszyw melafiru w Boréwnie, przewidziane do rekultywacji o kierunku lesnym,

2) tereny zfoza Sedzistaw 1l w Jaczkowie, przewidziane do rekultywacji o kierunku wodno —
rolnym.
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17. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

1. Zgodnie z ustawg z przepisami odrebnymi przez tereny zamkniete nalezy rozumieé
tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczehstwo panstwa,
okreslone przez wtasciwych ministrow i kierownikéw urzedéw centralnych.

2. Terenami zamknietymi na obszarze gminy s3g, zgodnie z Decyzjg Nr 62 Ministra
Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegajg
linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz. Urz. MI Nr 11, poz. 72, z p6zn. zm.) zmieniona
Decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Ml poz. 38 z 18 wrzesnia 2020)
oraz Decyzjg nr 1 Ministra Infrastruktury z dnia 13 stycznia2021r. zmieniajgca decyzje w sprawie
ustalenia terenow zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, tereny zwigzane z linig
kolejowag nr 367 o relacji Wroctaw - Jelenia Géra - Zgorzelec. Tereny te nie posiadajg stref
ochronnych. Ich zakres terenowy moze ulega¢ zmianie stosownie do ustaleh przepisow
odrebnych.

3. Wykaz terenéw zamknietych:

Lp. | obreb nr dz. | powierzchnia (ha)

Czarny Bér | 190/1 | 4,8010

Czarny Bér | 190/2 | 0,1687

Czarny Bér | 190/4 | 0,0848

Czarny Bér | 190/7 | 7,4002

Jaczkow 191/3 | 16,3322

Witkow 415/1 | 0,0508

Witkow 415/3 | 11,2318

Witkow 415/4 | 0,0441

Witkow 415/5 | 1,2893

PO ONOOOHAWIN|EF

0 | Witkow 415/6 | 2,6009

18. OBSZARY PROBLEMOWE

Do obszarow problemowych nalezy tereny ztoza ,Czarny Bor” w Czarnym Borze.
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