UCHWALA NR XXIV/111/2025
RADY GMINY CZARNY BOR

z dnia 25 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bér dla obszaru
nr 2 w granicy ewidencyjnej obrebu Witkéw - Etapl.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pktS5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj.: Dz.U. z2025r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty Rady Gminy Czarny Bor Nr LI11/274/2022 z dnia 31 maja 2022 roku,
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bor
dla obszaru nr 2 w granicy ewidencyjnej obrgbu Witkéw; po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen ,,studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarny BoOr” przyjetego uchwatg nr
XLV/232/2021 Rady Gminy Czarny Bor z dnia 5 listopada 2021 r. ze zmiang, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bor dla obszaru nr
2 w granicy ewidencyjnej obrgbu Witkow, w granicach okreslonych na rysunku planu - Etap1.

2. Zalgcznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zalgcznik graficzny
wykonany w skali 1: 2000, zwany "rysunkiem planu";

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - zbidr danych przestrzennych.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastepujace elementy, ktorych okreslenie jest
obowigzkowe, zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ustawa:

1) zasady ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) przestrzenie publiczne; wymagajace ich uksztattowania (wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni
publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy);

3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, rozumiana, jako tozsama z przyleglymi do niej liniami rozgraniczajagcymi;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) oznaczenia terenu zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer lub numery terenu wyrdzniajace go sposrod innych terenow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

Id: 19850412-77C5-4138-85C5-12368DD7F344. Podpisany Strona 1



5) granice obszaru objgtego strefa ochrony konserwatorskiej;
6) granice obszaru obserwacji archeologicznej (OW);
7) zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ);
8) strefa ochronna od terenow kolejowych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Definicje poje¢¢ okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 2 stosuje
si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu przyjetym w ustawie.

2. llekro¢ w dalszej czgéci uchwaly uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz zachowane;j
symetrii ich uktadu;

2) drobna produkcja- nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientoéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujgce prawidtowa realizacje przeznaczenia podstawowego;

4) przeznaczenie uzupehiajace — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sg to ustalenia, ktore okreslaja
inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania;

5) urzadzenia towarzyszace- nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia techniczne;

6) ustugi towarzyszace- nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ucigzliwosci nie wptywaja negatywnie na
przeznaczenie podstawowe oraz nie wywotujg konfliktow sgsiedzkich, w tym terendéw i obiektow stuzacych
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) o$wiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

1) kultury, sztuki i rozrywki,

J) sportu i rekreacji,

k) turystyki i hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemieslniczych takich, jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ushugi
naprawcze sprzg¢tu codziennego uzytku;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktdra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej, lini¢ ta moga przekracza¢ zadaszenia nad wejSciami do budynkow
wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, a takze gzymsy, okapy i schody terenowe, pochylnie, elementy
odwodnienia, zdobienia elewacji ganki, wykusze;
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8) wysokos¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ parametr
pionowego gabarytu obiektu budowlanego, mierzony od $redniego poziomu terenu przy obiekcie w linii
elewacji frontowej do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ogélne zasady zagospodarowania terenu

§5.1. W granicach planu wyznaczone sg tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi o przeznaczeniu
podstawowym ustalonym w rozdziale szczegotowe zasady zagospodarowania terendw, oznaczone nastgpujacymi
symbolami:

1) MW-MN, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) MN, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) MN-U, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

4) MN-MW-U, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ushug;

5) MN-U-RZ, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;
6) MN-U-RZM, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy zagrodowej;
7) U, tereny ustug;

8) US, teren ustug sportu i rekreacji;

9) P-U, tereny produkcji lub ustug;

10) CC, teren cmentarza czynnego

11) CZ-ZP, teren cmentarza zamknigtego lub zieleni urzadzone;;

12) ZN, tereny zieleni naturalne;j;

13) RN, teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

14) RZM, teren zabudowy zagrodowej;

15) RZ, teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem;

16) RN-L, teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu;

17) L, tereny lasu;

18) WS, tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

19) KDD, tereny drog dojazdowych;

20) KDZ, tereny drog zbiorczych;

21) KDL, tereny drogi lokalnych;

22) KR, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

23) KKK, tereny komunikacji kolejowej;

24) IK-IW, teren kanalizacji lub wodociggow;

2. Powyzsze oznaczenia poszczegdlnych terendéw mogag zawiera¢ numer lub numery terenu wyrdzniajacy go
sposrdd innych terenéw okreslony w ustaleniach Rozdziatu 3- szczegétowe zasady zagospodarowania terenow.

3. Okres$lone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza si¢
wprowadzenie przeznaczen uzupeliajgcych zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaly dla przeznaczenia
uzupelniajgcego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w tym Kkrajobrazu oraz zasady
usytuowania i ksztaltowania zabudowy:
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1) dopuszcza si¢ dla terendw wyznaczonych planem:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy i przeznaczenia terenu, zachowanie w obecnej formie architektoniczno —
przestrzennej obiektow istniejacych, niespelniajagcych parametrow i wskaznikéw okre§lonych w planie,
a takze przekraczajacych linie zabudowy, przy czym w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy, wyklucza
si¢ dziatania powodujace zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejagcym jest przekroczony,

b) zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej i drobnej produkcji na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
z mozliwoscig jej przebudowy rozbudowy i nadbudowy,

¢) adaptacje¢, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow,

d) budynki z dachami pulpitowymi lub ptaskimi dla budynkéw garazowych i gospodarczych lokalizowanych
w glebi dzialki ina zapleczu dziatki, w odleglosci co najmniej 10 m od okreslonej na rysunku planu linii
zabudowy od strony drogi,

e) lokalizacjg zabudowy w formie budynkow gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5m od granicy z sgsiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy
oraz niestoi w sprzeczno$ci z przepisami odrgbnymi, aw szczegolno$ci dotyczacymi ochrony
przeciwpozarowej,

f) komunikacje jako przeznaczenie uzupetniajgce dla wszystkich terendéw, zwigzang z dojazdami, parkowaniem
i garazowaniem, realizacje ciggdow pieszych i rowerowych wykorzystywanych jako drogi pieszo- jezdne do
obstugi nieruchomosci przylegtych do nich, obiektow infrastruktury drogowe;j,

g) wyznaczenie dodatkowych dojazdow na terenach objetych planem, jezeli bedzie to niezbgdne dla stworzenia
warunkow dojazdu wynikajacych z przepisOw odrgbnych, w tym przeciwpozarowych, o parametrach
ustalonych w §12 pkt. 2,

h) obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym z zachowaniem
wymogow przepisoOw odrebnych,

1) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczng pod warunkiem zapewnienia do
nich dojazdu z drogi publiczne;j,

j) zielen, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty matej architektury, wody powierzchniowe $rodladowe,
k) realizacje w pasach drogowych oraz pomig¢dzy liniami rozgraniczajgcymi drég a linig zabudowy:
- sieci 1 obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
- urzadzen zwigzanych z obsluga komunikacji — zatok, parkingdéw, zieleni, elementéw matej architektury,
- obiektéw komunikacji pieszej i rowerowe;j,
- doj$¢ i dojazdow do budynkow,
- zieleni;
I) w liniach rozgraniczajacych drog urzadzenia iobiekty zwigzane z obstuga komunikacji majg spetniaé
nastgpujace warunki:

- maksymalna wysokos$¢ elewacji nie moze przekroczy¢ 3,5 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych, kioskow oraz innych obiektow iurzadzen
komunikacji publicznej nie moze przekroczy¢ 15m?;

2) zakazuje si¢ stosowania jako materialdow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu “’siding”.

2. W zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w nowych obiektach budowlanych oraz przy zmianie pokry¢
dachowych istniejgcych obiektow budowlanych, obowigzuje zakaz stosowania koloréw, ktéore prowadza do
nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajacym krajobrazie; obowigzuje zastosowanie odcieni ceglastej czerwieni
1 szaro$ci.

3.Dla budynkéw gospodarczych i garazowych, obowiazuje nakaz zharmonizowania bryty, kolorystyki
i materiatdw wykonczeniowych z budynkiem przeznaczenia podstawowego.
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4. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegoétowych uchwaly; parametr linii zabudowy zostat okreslony na zataczniku graficznym
stanowigc odlegto$¢ pomiegdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca. Dopuszcza si¢ ksztattowanie linii zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z wytycznymi konserwatorskimi.

5. Okreslone w rozdziale 3 zasady i parametry ksztattowania geometrii dachu stromego dotycza bryty glownej
budynku i gtdéwnej potaci dachu, nie obejmujg one zasad ksztalttowania zadaszen gankow, stref wejsciowych,
tarasOw nad garazami oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen zwigzanych z elementami regionalnej
tradycji architektonicznej. Dla dachéw wielospadowych nalezy przewidzie¢ kalenice gléwna, ktorej dlugosc
powinna wynosi¢ co najmniej 20 % dlugosci elewacji budynku, za wyjatkiem zabytkowych zespotéw zabudowy.
Wyklucza si¢ stosowanie dachow o mijajacych si¢ potaciach dachowych.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia tereny drog publicznych, tereny ustug sportu
irekreacji lub zieleni naturalnej oraz zieleni parkowej nie bedacej, w dniu wejscia w zycie planu, terenami
prywatnymi oraz tereny dostepne dla ogotu spoleczenstwa;

2) nakaz zapewnienia dostepnosci przestrzeni publicznych dla oséb zrdéznego typu niepelnosprawnoscia;
odpowiednio do wystepujacych uwarunkowan nalezy zapewnia¢ dostepno$¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

§ 8. Ustala sie szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci na dzialki zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 1200 m?;

2) dopuszczenie wydzielania dzialek mniejszych, niz okreslone w pkt. 1, dla dziatek wydzielanych pod
infrastruktur¢ techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz Sm?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;

4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0m — z wylaczeniem dziatek
zwigzanych zrealizacja zabudowy szeregowej, komunikacji i infrastruktury technicznej, ktorych szerokosé
nie moze by¢ mniejsza niz 2,0m.

§ 9. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z lokalizacja komunikacji,
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego, obstugi jej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w planie oraz
terenoéw sasiednich zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) nakazuje si¢ zachowanie irozbudowe liniowych elementéw zieleni wysokiej, tworzacych pasma zieleni
izolacyjnej dla drég i kolei, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

4) utrzymanie na terenach zieleni urzadzonej, zieleni istniejacej, wprowadzenie zieleni $rednio wysokiej oraz
wysokiej, przy tym dobor gatunkowy musi gwarantowa¢ dtugotrwate jej utrzymanie.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac poziomy hatasu dla poszczegdlnych
terendw o réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN- jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrebnych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW-MN, MN-U — jak dla terenow mieszkaniowo —
ustugowych okre$lonych w przepisach odregbnych;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: RZM, MN-U-RZ — jak dla terenow zabudowy
zagrodowej okreslonych w przepisach odrgbnych;

4)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem CZ-ZP - jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych, okreslonych w przepisach odrebnych;
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5) dla obiektow realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwigksza¢ zagrozenie hatasem, nakazuje si¢
wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnos$ci akustycznej ograniczajace emisj¢ hatasu.

3. Natezenie pola elektrycznego i magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu hatasu wytwarzanego przez
obiekty i urzadzenia nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiskowych.

4. Lokalizacja nowej zabudowy wzdluz drég, oznaczonych symbolami KDL, KDZ, KDD, powinna
uwzglednia¢ zachowanie norm dopuszczalnego natezenia hatasu.

5. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiggu ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, do
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w jego obszarze pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami; zasieg ten
nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy wlasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami
administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

6. Dla terendw z przeznaczeniem pod zabudowe, a znajdujacych si¢ w sasiedztwie lasu, nalezy ksztattowaé
lini¢ zabudowy z zastosowaniem przepisow odrebnych.

7. Przy zagospodarowaniu poszczegodlnych terendw, objetych ustaleniami planu, nalezy przyja¢ zasade, ze
istniejace urzadzenia melioracyjne musza spelnia¢ warunki zachowania systemu, w sposob umozliwiajacy
spelnienie przez nie zadan zwigzanych zodwodnieniem terendw. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow
melioracyjnych i ciekéw kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych.

8. Ustala si¢ porzadkowanie gospodarki cieplnej, w ramach budowy nowych systemoéw grzewczych oraz prac
modernizacyjnych.

9. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

10. Dla strefy ochrony dla zabudowan mieszkalnych, zaktadow spozywczych 1 i Il obowiazuje zakres ochrony ,
jak w przepisach odrebnych oraz:

1)w strefie I  (w odleglosci 50m od cmentarza) - zabrania si¢ lokalizacji nowej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej, oraz zaktadow produkujacych lub magazynujacych artykuly spozywcze, zakladow zywienia
zbiorowego, oraz wymaga si¢ korzystania zgminnej sieci wodociggowej, wtym rowniez do celow
gospodarczych;

2) w strefie II ( w odleglosci 150m od cmentarza) - zabrania si¢ lokalizacji nowych uje¢ wody 1 korzystania
z istniejacych uje¢ wody oraz wymaga si¢ korzystania z gminnej sieci wodociagowej, w tym rowniez do celow
gospodarczych.

11. Dla linii elektroenergetycznych 100kV wraz z pasami technologicznymi o szeroko$ci po 20m od osi linii
w obu kierunkach, obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu jego terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Dla terendw w sagsiedztwie obszaru kolejowego oznaczonego na rysunku planu, w strefie ochronnej od
terenow kolejowych, obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie: sytuowania budowli i budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania
rob6t ziemnych, wynikajace z sgsiedztwa obszaru kolejowego.

13. W obszarach zielono- blekitnej infrastruktury obowigzuje nakaz uzytkowania terenu z zachowaniem zieleni
naturalnej oraz wod powierzchniowych $§rodladowych. W obszarze tym obowiazuje zakaz realizacji zabudowy
kubaturowej oraz grodzenia.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych.

2. Dla obszaru objetego strefa ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu obowiazuje:
1) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;
2) nalezy:

a) zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny i jego poszczegdlne komponenty;
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b) podda¢ pracom remontowym, restauracyjnym imodernizacyjnym poszczegolne obiekty historyczne,
z dostosowaniem obecnego lub projektowanego przeznaczenia do wartos$ci historycznych obiektu,

¢) wyeliminowac przeznaczenia ucigzliwe i degradujace krajobraz kulturowy;
d) zachowa¢ cechy zabytkowe przy przebudowie i adaptacji historycznych obiektow;

3)dla planowanych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych zpracami ziemnymi obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych lub archeologiczno-architektonicznych, na podstawie przepisow
odrgbnych, wyniki badan winny znalez¢ odzwierciedlenie w zagospodarowaniu terenu irozwigzaniach
projektowych itp. (badania moga ustali¢ pierwotng lokalizacj¢ obiektow, okresli¢ linie zabudowy, historyczne
podziaty dzialek, szeroko$¢ zabudowy historycznej);

4) w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowaé te z nich, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejagcych
juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu i catego zatozenia;

5) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, zakaz
lokalizacji elementow wysoko$ciowych nie zwigzanych z historycznym zalozeniem;

6) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym uktadem zabudowy, zachowac
istniejacg zielen - ochronie podlega istniejacy drzewostan, uktad drog, ciekow wodnych.

3. Dla obszaru objetego strefg historycznego ukladu ruralistycznego, oznaczonej na rysunku planu
obowiazuje:

1) wszelkie dziatania w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi, wpisanym do ewidencji zabytkéw nalezy
podporzadkowa¢ wymogom konserwatorskim zgodnie =z przepisami odrgbnymi; wymogi te dotycza
rewaloryzacji, z zachowaniem priorytetu prac konserwatorskich i restauratorskich w stosunku do wspotczesne;j
dziatalno$ci inwestycyjnej, zwigzanej z przebudowa i rozbudowa zaréwno istniejacej, jak i nowej zabudowy;

2) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie iharmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztaltowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie
usytuowania, wysokosci, skali, bryly, gabarytow, geometrii dachéw, materialu elewacyjnego (w tym pokrycia
dachu) i kolorystyki;

3) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé¢ na ich harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz; z wylaczeniem mozliwosci realizacji inwestycji duzych, wielkoobszarowych wymagajacych
znacznych przeobrazen krajobrazu;

4) nalezy utrzyma¢ krajobraz przyrodniczy, zachowa¢ istniejaca zielen - ochronie podlega istniejacy drzewostan:
aleje, zadrzewienia $rodpolne, szpalery, uktad drog;

5) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialow oktadzinowych, blachodachowki i blachy
trapezowej jako pokry¢ dachowych;

6) obowigzuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy dla stref szczegodlnego zagrozenia powodzig ustalone w §11
pkt 1).

4. Dla obszaru obserwacji archeologicznej (OW), oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje wymog
prowadzenia badan archeologicznych na podstawie przepisow odrebnych dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi.

5. Ustala si¢ ochrone dla budynkéw, obiektéw, obszaréw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow
(GEZ), wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu:

1) obiekty zabytkowe nalezy podda¢ restauracji imodernizacji technicznej z dostosowaniem obecnego lub
projektowanego przeznaczenia do wartosci obiektu;

2) zachowa¢ lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, bryte, ksztatt i geometrie dachu, zastosowac tradycyjne materiaty
budowlane oraz kolorystyke elewacji;

3) utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

4) zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem obiektu;
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5) utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi;

6) do wszelkich zamierzen idziatan (w tym zmiany przeznaczenia, przebudowy, rozbudowy iremontow,
zagospodarowania terenu) maja zastosowanie przepisy szczegolne dotyczace ochrony zabytkow.

7) budynki i obszary znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

LP. OBIEKT ADRES NR BUDYNKU
1 zespot koscielny Witkow
2 plebania przy kosciele Witkow 26
3 cmentarz przyko$cielny Witkow
4 cmentarz parafialny Witkow
5. kaplica mszalna p. w. §w. Anny Witkow
6. cmentarz ewangelicki Witkow
7 dom mieszkalny Witkéw 51
8 dom mieszkalny Witkow 75
8) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw:
L.p. obiekt rodzaj obiektu rejestr zabytkow data rejestru
1 kosciot kosciot paraf. p-w. | A/4598/917 31.07.1961
Zwiastowania NMP

W stosunku do zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja przepisy odrebne

9) Ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ),
Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow (WEZ), w obrgbie wraz z otoczeniem ustalonym na rysunku planu, dla
ktérych obowigzuje zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) wymog przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi;
b) zakaz wprowadzania zalesien.

c) fakty osadnicze:

86-20 10 1 osada okres nowozytny XVII-XVNI w.

86-20 11 2 $lad osadnictwa okres nowozytny XVII-XVIII w.
26-20 12 3 slad osadn@ctwa slad $redniowiecze

osadnictwa okres nowozytny XVII-XVIII w.

86-20 13 4 osada okres nowozytny XVII-XVIII w.
86-20 14 5 $redniowiecze

$lad osadnictwa osada okres nowozytny XVII-XVIII w.

86-20 15 6 $lad osadnictwa okres nowozytny XVII-XVIII w.

6. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskane w trakcie robot
budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie
przepisow odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zagospodarowanie terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach obszaréw wymienionych
ponizej:

1) obszarow:

a) szczegblnego zagrozenia powodzia Q10%, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%,

b) szczegbdlnego zagrozenia powodzig Q1%, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%, obszar zawiera koryta rzek i potokow,

¢) zagrozenia powodzig QO0,2%, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2%,
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d) dla terenéw potozonych czgsciowo lub w calosci na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig Q10%
1 Q1% na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i $rednie, obowiazuja wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych —ustawy Prawo wodne, ponadto plan ustala:

- wymaga si¢ stosowania technologii budowlanych i materiatéw budowlanych o ograniczonej nasigkliwosci
i odpornych na dzialanie wody;

- wymaga si¢ wyniesienia poziomu posadowienia posadzki parteru ponad poziom wod zalewowych Q10%,
posadowienie to powinno przewyzsza¢ rz¢dng dla prawdopodobienstwa Q10%;

- zakazuje si¢ stosowania podpiwniczen;

- wymaga si¢ zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji)
przed uszkodzeniami w czasie powodzi;

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy czy rozbudowy iodbudowy istniejacej w granicach obszaru
szczegllnego zagrozenia powodzig Q10% oraz dla strefy Q1% i glgbokosci zalewu powyzej 0,5 m, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej;

- zakaz zmiany sposobu uzytkowania (adaptacji) istniejacej zabudowy gospodarczej na cele zwigzane
z zamieszkiwaniem,;

- zakaz gromadzenia Sciekow, nawozéw naturalnych, srodkow chemicznych, atakze innych substancji
1 materiatdow ktdre moga zanieczysci¢ wody;

-wymaga si¢ zabezpieczenia przed powodzig istniejacej zabudowy w przypadku jej remontu lub
modernizacji, poprzez zabezpieczenie obiektow i sieci budynkéw oraz samego budynku z zewnatrz;

- zakaz stosowania transformatorow olejowych i lokalizacji biogazowni;

2) ztoze wegla kamiennego ,,Viktoria” WK578ZG;

3) na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty iobszary przyrodniczo cenne podlegajace ochronie na

podstawie przepisow odrebnych w tym: pomniki przyrody, obszary siedlisk przyrodniczych oraz Obszar
Chronionego Krajobrazu Masyw Trojgarbu;

4) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow - Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow (WEZ) w tym:

L.p. obiekt rodzaj obiektu rejestr zabytkow data rejestru
1 kosciot kosciot paraf. p-w. | A/4598/917 31.07.1961
Zwiastowania NMP

5) na terenach otaczajacych ladowisko - zasiggu podejécia do ladowiska - obowigzujg ograniczenia wysokos$ci

obiektow budowlanych i naturalnych, wynikajace z przepiséw odrebnych; na tych terenach wysoko$¢ najwyzej
potozonych punktéw budynkéw, budowli i obiektow malej architektury nie moze by¢ wigksza niz wysokosé
rzednych bezwzglednych ptaszczyzn ograniczajacych, ktérych granice i wartosci rzednych bezwzglednych
nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne
linie, maszty, wolnostojace anteny, nie mogg narusza¢ wysokosci powierzchni ograniczajacych, w zasiggu
powierzchni podejscia; ograniczenie wysokosci zabudowy obejmuje réwniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci.

§ 12. Ustala si¢ nast¢epujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) utrzymanie dojazdéw na terenach dotychczasowego zainwestowania oraz wprowadzenie ciaggéw pieszo -

rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, atakze w obszarze drdg rolnych ilesnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sig¢ realizacje dojazdoéw, przy czym:

a) szeroko$¢ noworealizowanych dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 6m,
b) szerokos$¢ noworealizowanych siggaczy dojazdowych o dtugosci:
- do 50m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,

- od 50m do 100m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,
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- powyzej 100m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m,

¢) noworealizowane siegacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,

d) siggacze dojazdowe nie mogg by¢ dtuzsze niz 150,0 m;

3) konieczno$¢ zachowania normatywnych trojkatoéw widocznosci na skrzyzowaniach drog publicznych, a takze
wykluczenia budowy nowych wjazdow na posesje w obszarze oddzialywania skrzyzowan, przy czym
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstgpstwa na podstawie przepisow odrebnych;

4) w obrgbie zainwestowanych terenéw wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na poszczegolnych dziatkach w ilosci zapewniajacej wtasciwg obstuge uzytkownikoéw
i zatrudnionych, ustala sig:

a) 2 miejsca postojowe dla dziatki budowlanej przeznaczonej pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej,
b) 2 miejsca postojowe dla kazdego mieszkania,

c¢) 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe w pensjonatach, hotelach iinnych miejscach krotkotrwatego
zakwaterowania,

d) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych dla produkc;ji, baz, sktadow,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

f) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupeiniajacego
ushugowego,

g) dla pozostatych przeznaczen nie wymienionych w lit. a)- f) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 40 m?
powierzchni uzytkowej,

h) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wlasnosci, ilo$¢ stanowisk
postojowych okreslona w lit. a) —g) podlega zsumowaniu,

1) ilo§¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w ilosci 1 stanowiska na 5 stanowisk ogolnej liczby stanowisk, jednak
nie mniej niz 1;
5) dopuszcza sie zabezpieczenie miejsc postojowych poprzez wykorzystanie lokalizacji miejsc parkingowych na
dziatkach sgsiednich Iub na terenach innych wyznaczonych planem pod realizacj¢ parkowania, dla terenow
realizujagcych cel publiczny oraz dla terenow z istniejacg zabudows;

6) realizacja miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc postojowych,
w obiektach budowlanych lub zamknigtych garazach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych;

7) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowa¢ podziemna i nadziemng
jego czesc.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady powigzania terendw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog
publicznych, wewnetrznych i pieszojezdnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
odstepstwo od tej zasady;

2) sieci i1 urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza sig:

a) utrzymanie dystrybucyjnych istniejacych indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania $ciekow,
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b) na terenach przeznaczonych pod zabudowg, modernizacje, adaptacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych
urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej oraz realizacje urzadzen ielementow sieci uzbrojenia
technicznego w zakresie sieci dystrybucyjnych,

¢) zagwarantowanie pasow eksploatacyjnych dla przebiegow ukladoéw sieci, na ktérych obowiazuje zakaz
budowy obiektow niezwigzanych z obstuga sieci oraz trwatych nasadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. Dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu zukladem sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu wodociagow;

2)nalezy zapewni¢ wode zurzadzen wodociggowych lub zpunktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) budowe studni;
4) utrzymanie:
a) systemdéw wodociggowych,
b) istniejacych studni, poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10%.
4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowg systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowej;
3) stosowanie:
a) indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania sciekow;
b) szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:
1) powigzanie terené6w objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéow komunalnych ustala si¢ wywozenie odpadéw zgodnie
z warunkami odbioru. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow, w tym
odpadéw komunalnych, regulowanych na podstawie przepiséw odrebnych.

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i Zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systemow pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych w zakresie na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, w zakresie wykorzystywania energii stonecznej i geotermalnej. Dla
lokalizacji urzadzen obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji w strefie Q10% i Q1%, gdzie glgbokos$ci zalewu sa powyzej 0,5 m,

b) nakaz montazu paneli fotowoltaicznych na rzednej przewyzszajacej, co najmniej o0 0,30 m rzedng
zwierciadta wody Ql1%,

c) nakaz zabezpieczenia konstrukcji nosnej przed skutkami powodzi, zuwzglednieniem odpowiedniego
posadowienia i zabezpieczenia stelazy (profili), na ktorych beda montowane panele fotowoltaiczne, przed
uszkodzeniem na skutek obcigzen dodatkowych (wyjatkowych) dziatajacych na obiekty w czasie powodzi
i zabezpieczenia przed wyporem z gruntu w czasie powodzi.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ ze sieci i urzadzenia nalezy zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi, oraz:

1) utrzymuje si¢ dostawe gazu z sieci i urzadzen przedsigbiorstw zajmujacych si¢ przesytem i dystrybucja paliw
gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) uktad sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w oparciu o programy i koncepcje rozbudowy
sieci, dostosowane do planowanego zagospodarowania przestrzennego;

3) zaklada si¢ mozliwo$¢ rozbudowy systemu (sieci iurzadzen) zaopatrzenia w gaz zsieci iw gaz plynny,
bezprzewodowy w zaleznos$ci od potrzeb i zasadnosci ekonomicznej danego rozwigzania;

4) ustala si¢ realizacj¢ zagospodarowania w strefie ochronnej od sieci gazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i $redniego napigcia;

2) rozbudowe i budowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, §redniego i niskiego napigcia
oraz stacji transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terendéw przewiduje si¢ mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych, ktorych
lokalizacja zapewnia¢ ma centralne potozenie wzgledem obciazenia, swobodny dojazd ciezkim sprzgtem, po
utwardzonej powierzchni;

4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatek z mozliwoscia dojazdu do drogi publiczne;j
z mozliwos$cia ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudows;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem instalacji wiatrowych o mocy powyzej
40kW; dla lokalizacji urzadzen obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji w strefie Q10% i Q1%, gdzie glebokosci zalewu sg powyzej 0,5 m,

b) nakaz montazu paneli fotowoltaicznych na rz¢dnej przewyzszajacej, co najmniej 00,30 m rzedng
zwierciadta wody Ql%,

c) nakaz zabezpieczenia konstrukcji nosnej przed skutkami powodzi, zuwzglednieniem odpowiedniego
posadowienia i zabezpieczenia stelazy (profili), na ktorych beda montowane panele fotowoltaiczne, przed
uszkodzeniem na skutek obcigzen dodatkowych (wyjatkowych) dzialajacych na obiekty w czasie powodzii
zabezpieczenia przed wyporem z gruntu w czasie powodzi,

d) ograniczenie w lokalizacji zabudowy dla stref szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalone w §11 pkt 1).
10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sig:

1) realizacje uzupehniajacego systemu sieci telefonicznej powigzanej z istniejacym systemem telekomunikacji,
w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych;

2) lokalizacje urzadzen jak centrale, szafy dostgpowe czy maszty telefonii komorkowej, spetniajacych warunki
techniczno-ekonomiczne; lokalizacja masztow wymaga uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z ochrony
krajobrazu;

3) wysoko$¢ masztéw przekaznikowych oraz telefonii komérkowej do 49m.

Rozdzial 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1MW-MN - 1.9MW-MN.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi;

Id: 19850412-77C5-4138-85C5-12368DD7F344. Podpisany Strona 12



2) elektrownie stoneczne;
3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego 15,00 m;

2) ksztattowanie potaci dachowych:

a) dachy o kacie nachylenia 38° do 45°; w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej
kalenicowej, ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczotkow, ktore w stosunku do powierzchni catego dachu
nie mogg przekroczy¢ 30%,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pulpitowych, dachow dwuspadowych lub wielospadowych
o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu ich w zakresie 1,5° -15° dla zabudowy o powierzchni powyzej
300m?;

3) pokrycie dachu dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi, a takze innymi materiatami pokryciowymi
dachow, ktore nie spowoduja obnizenia walorow formy architektonicznej danego obiektu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%;
5) intensywno$¢ zabudowy 0,001- 0,60;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy35%.

5. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, dla lokalizacji elektrowni stonecznych obowigzuje:

1) nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych;
2) moc ogniw fotowoltaicznych powyzej S00kW;

3) obowigzek zapewnienia odpowiednich standardow ochrony s$rodowiska w granicach strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
oddziatywania na srodowisko, zwigzanej z terenami lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1.1MN - 1.27MN, 2.1MN - 2.9MN, 3.1MN - 3.15MN, 4.1MN - 4.13MN, S.1MN - 5.6MN.

2. Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi towarzyszace;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan;
3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego:

a) 9,00 m na terenach oznaczonych symbolami: 3.1MN - 3.15MN, 5.1MN - 5.6MN,

b) 10,50 m na terenach oznaczonych symbolem 4.1MN - 4.13MN,

¢) 11,00 m na terenach oznaczonych symbolami: 2.1MN - 2.9MN, 1.1MN - 1.27MN;
2) ksztaltowanie potaci dachu budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia 35° do 45° na terenach oznaczonych symbolami: 2.1MN - 2.9MN, 3.1MN -
3.15MN;
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b) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° na terenach oznaczonych symbolami: 1.1MN - 1.27MN, 4.1MN -
4.13MN, 5.1MN - 5.6MN;

¢) dachy o kacie nachylenia 40° do 45° na terenach oznaczonych symbolem 5.1MN - 5.6MN;

d) w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej kalenicowej, ograniczonej do przekry¢
lukarn i naczotkow, ktére w stosunku do powierzchni calego dachu nie moga przekroczy¢ 50%;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy
architektury wspoétczesne;j;

3) pokrycie dachu dachowka lub materialami dachoéwkopodobnymi, a takze innymi pokryciami dachow, ktore
nie spowoduja obnizenia waloréw formy architektonicznej danego obiektu oraz otoczenia;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 50 % dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 25 % dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) 20 % dla zabudowy ustugowej;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) 0,001- 0,70 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 0,001- 0,80 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) 0,001- 1,00 dla zabudowy ustugowej;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 30 % dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 35% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) 50 % dla zabudowy ustugowe;.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
a) 900 m? na terenach oznaczonych symbolami: 1.1MN - 1.27MN, 4.1MN - 4.13MN,
b) 1200 m? na terenach oznaczonych symbolami: 2.1MN - 2.9MN, 5.1MN - 5.6MN,
¢) 1400 m? na terenach oznaczonych symbolem 3.1MN - 3.15MN.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1.1IMN-U - 1.5MN-U, 2MN-U, 3.1MN-U - 3.10MN-U, 4.1MN-U - 4.8MN-U, SMN-U,
6.1MN-U - 6.2MN-U.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zabudowa zagrodowa;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan;
3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego:

a) 9,00 m na terenach oznaczonych symbolami: 1.1MN-U - 1.5MN-U, 2MN-U,
b) 11,00 m na terenach oznaczonych symbolem 3.1MN-U - 3.10MN-U,
¢) 13,50 m na terenach oznaczonych symbolami: 4.1MN-U - 4.8MN-U, SMN-U,
d) 14,00 m na terenach oznaczonych symbolem 6.1MN-U - 6.2MN-U;
2) ksztattowanie potaci dachu budynkow:
a) dachy o kacie nachylenia 40° do 45° na terenach oznaczonych symbolem 6.1MN-U - 6.2MN-U,

b) dachy o kacie nachylenia 35° do 45° na terenach oznaczonych symbolami: 1.1MN-U - 1.5SMN-U, 2MN-U,
3.1IMN-U - 3.10MN-U,

c¢) dachy wielospadowe o kacie nachylenia 35° do 45° na terenach oznaczonych symbolami: 4.1MN-U -
4.8MN-U, SMN-U,

d) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25° do 45° na terenach oznaczonych symbolem 4.1MN-U - 4.8 MN-
U,

e) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15° do 45° na terenach oznaczonych symbolem SMN-U,

f) w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej kalenicowej, ograniczonej do przekry¢
lukarn i1 naczotkow, ktore w stosunku do powierzchni catego dachu nie moga przekroczy¢ 50%,

g) dopuszcza si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy
architektury wspotczesnej;

3) pokrycie dachu dachéwka lub materiatami dachowkopodobnymi, a takze innymi pokryciami dachow, ktore
nie spowodujg obnizenia waloréw formy architektonicznej danego obiektu oraz otoczenia;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 50 % dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) 25 % dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) 20 % dla zabudowy ustugowe;j,
d) 60 % dla zabudowy zagrodowe;j;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) 0,001- 0,70 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 0,001- 0,80 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) 0,001- 1,00 dla zabudowy ustugowej,
d) 0,001- 0,75 dla zabudowy zagrodowe;j;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
a) 30 % dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 35% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) 50 % dla zabudowy ustugowe;j,
d) 35 %dla zabudowy zagrodowej;

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
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2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1200 m? na terenach oznaczonych
symbolami: 1.1MN-U - 1.5MN-U, 2MN-U, 6.1MN-U - 6.2MN-U;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 800 m? na pozostatych terenach;

4) obowigzuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy dla stref szczegélnego zagrozenia powodzig ustalone w §11
pkt 1) oraz § 13.ust. 7 pkt 211 § 13. ust. 9. pkt 6).

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub uslug, oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN-MW-U.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi.
3. Przeznaczenie uzupetniajace-urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego- 13,5 m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkow:
a) dachy o kacie nachylenia 38° do 45°;

b) w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej kalenicowej, ograniczonej do przekry¢
lukarn i naczotkow, ktore w stosunku do powierzchni calego dachu nie moga przekroczy¢ 50%;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy
architektury wspotczesnej;

3) pokrycie dachu dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi, a takze innymi pokryciami dachéw, ktoére
nie spowodujg obnizenia waloréw formy architektonicznej danego obiektu oraz otoczenia;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 50 % dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 25 % dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) 20 % dla zabudowy ustugowej;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) 0,001- 0,70 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 0,001- 0,80 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) 0,001- 1,00 dla zabudowy ustugowej;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
a) 30 % dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 35% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) 50 % dla zabudowy ustugowej;

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 800 m?2.
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§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug lub zabudowy
zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1IMN-U-RZM - 1.16MN-U-RZM , 2.1MN-U-RZM -
2.6MN-U-RZM.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi;
3) zabudowa zagrodowa.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) drobna produkcja;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan;
3) produkcja rolnicza i ogrodnicza w formie szklarni i inspektow;
4) dziatalnosc¢ agroturystyczna zwigzana z zabudowa zagrodowa;
5) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego12,00 m;

2) ksztattowanie potaci dachowych:

a) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° na terenach oznaczonych symbolem 1.1MN-U-RZM - 1.16MN-U-
RZM,;

b) dachy o kacie nachylenia 30° do 45° na terenach oznaczonych symbolem 2.1MN-U-RZM - 2.6MN-U-
RZM,

¢) w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej kalenicowej, ograniczonej do przekry¢
lukarn i naczotkow, ktore w stosunku do powierzchni catego dachu nie moga przekroczy¢ 30%,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pulpitowych, dachow dwuspadowych lub wielospadowych
o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu ich w zakresie 1,5° -15° dla zabudowy o powierzchni powyzej
300m?;

3) pokrycie dachu dachowka lub materiatami dachoéwkopodobnymi, a takze innymi materiatami pokryciowymi
dachow, ktore nie spowoduja obnizenia walorow formy architektonicznej danego obiektu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a)50 % - dla przeznaczenia mieszkaniowego, z dopuszczeniem zmnigjszenia parametru do 25% dla
nieruchomosci zainwestowanych;

b) 15 % - pozostate przeznaczenie;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) 0,001- 0,75 dla zabudowy zwiazanej z rolnictwem oraz zabudowy ustugowej,
b) 0,001- 0,60 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) 0,001- 1,00 dla zabudowy drobnej produkcji oraz zabudowy pozostatej;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 35% dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem oraz zabudowy ustugowej,
b) 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) 50% dla zabudowy drobnej produkcji oraz zabudowy pozostate;j;
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7) nieprzekraczalna szeroko$¢ dla pojedynczego segmentu elewacji budynku w uktadzie kalenicowym do 70 m.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow rolniczych dla obstugi lokalnych gospodarstw rolnych pod
warunkiem zachowania standardow ochrony $rodowiska wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) ograniczenie produkcji trzody chlewnej idrobiu, wtym trzody chlewnej na rusztach prowadzacego do
produkcji nadmiernej ilosci gnojowicy, w liczbie powyzej 30 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DJP);

3) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1200 m?.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy zwiazanej
z rolnictwem, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1MN-U-RZ - 1.7MN-U-RZ, 2 MN-U-RZ.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi;
3) zabudowa zwigzana z rolnictwem;
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) drobna produkcja;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan;
3) produkcja rolnicza i ogrodnicza w formie szklarni i inspektow;
4) dziatalnosc¢ agroturystyczna zwiazana z zabudowa zagrodowa;
5) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego12,00 m;

2) ksztattowanie potaci dachowych:

a) dachy o kacie nachylenia 30° do 45°; w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej
kalenicowej, ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczotkow, ktore w stosunku do powierzchni catego dachu
nie mogg przekroczy¢ 30%,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pulpitowych, dachow dwuspadowych Ilub wielospadowych
o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu ich w zakresie 1,5° -15° dla zabudowy o powierzchni powyzej
300m?;

3) pokrycie dachu dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi, a takze innymi materiatami pokryciowymi
dachow, ktore nie spowoduja obnizenia walorow formy architektonicznej danego obiektu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) 50 % - dla przeznaczenia mieszkaniowego, z dopuszczeniem zmniejszenia parametru do 25% dla
nieruchomosci zainwestowanych;

b) 15 % - pozostale przeznaczenie;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) 0,001- 0,75 dla zabudowy zwiazanej z rolnictwem oraz zabudowy ustugowej,

b) 0,001- 0,60 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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¢) 0,001- 1,00 dla zabudowy drobnej produkcji oraz zabudowy pozostatej;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
a) 35% dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem oraz zabudowy ustugowej,
b) 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) 50% dla zabudowy drobnej produkcji oraz zabudowy pozostate;j;
7) nieprzekraczalna szerokos$¢ dla pojedynczego segmentu elewacji budynku w uktadzie kalenicowym do 70 m.

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy. Obowiazuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy dla stref szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalone
w §11 pkt 1)oraz § 13.ust. 7pkt2i § 13. ust. 9. pkt 6).

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1U - 1.2U.
2. Przeznaczenie podstawowe — ustugi- teren wspolnot wyznaniowych.

3. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
1 wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy - zgodnie z ustaleniami dla ochrony konserwatorskiej dotyczacej
zabytkowego zespotu sakralnego.

4. Nakaz realizacji dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.1U - 2.4U.
2. Przeznaczenie podstawowe- ustugi.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego -12,00 m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkoéw :
a) dachy o kacie nachylenia 30° do 45°,
b) dachy o kacie nachylenia 0° do 20°;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) intensywno$¢ zabudowy 0,001- 0,40;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1US.
2. Przeznaczenie podstawowe -ustugi sportu i rekreacji.
1) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) elektrownie stoneczne;
b) ustugi;
¢) urzadzenia towarzyszace.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 9,00 m;

2) ksztaltowanie potaci dachu budynkéw dachy o kacie nachylenia 38° do 45°;

3) pokrycie dachu dachowkg lub materiatami dachoéwkopodobnymi, a takze innymi materiatami izolacyjnymi,
ktore nie spowodujg obnizenia waloréw formy architektonicznej danego obiektu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%;
5) intensywno$¢ zabudowy 0,00- 0,30;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy. Dla lokalizacji elektrowni stonecznych obowigzuje:

1) nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych,
2) moc ogniw fotowoltaicznych powyzej SO00kW,

3) obowigzek zapewnienia odpowiednich standardow ochrony $rodowiska w granicach strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
oddziatywania na srodowisko, zwigzanej z terenami lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny produkeji lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbol 1P-U - 2P-U.
2. Przeznaczenie podstawowe:

1) produkcja;

2) ustugi.
3. Przeznaczenie uzupeniajace:

1) obstuga komunikacji, w tym stacje paliw;

2) stacja obstugi pojazdow;

3) ustugi sportu i rekreacji;

4) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 12,00 m;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwiazanej z technologia produkcji, liczona do wysokosci najwyzszego
punktu - 49,00 m;

3) ksztattowanie potaci dachowych- dachy o kacie nachylenia potaci gtownych do 50 stopni lub ptaskie, lukowe
0 zmiennej geometrii potaci;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
5) intensywnos¢ zabudowy 0,001- 1,00;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%;

7) nieprzekraczalna dlugosci elewacji frontowej budynku do 70 m dla pojedynczego segmentu; z zastrzezeniem,
ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac pierzeje zabudowy o niejednorodne;j
elewacji, jak rowniez tworzy¢ zespoly zabudowy o ksztattach rzutow zblizonych do liter L i/lub U.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza czynnego, oznaczone na rysunku planu symbolem 1CC.
2. Przeznaczenie podstawowe - teren cmentarza czynnego.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
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1) urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza;
2) infrastruktura techniczna wylacznie zwiazana z obshuga cmentarza.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 6m,;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkow - ksztattowanie bryly obiektu zgodnie z projektem indywidualnym;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70%;

4) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 0,30;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza zamknietego lub zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1CZ-ZP.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) cmentarz zamknigety;
2) zielen urzadzona.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza;
2) infrastruktura techniczna.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 6m;

2) ksztaltowanie potaci dachu budynkow - ksztaltowanie bryty obiektu zgodnie z projektem indywidualnym;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 0,30;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZN - 46ZN.
2. Przeznaczenie podstawowe- tereny zieleni naturalne;.

3. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%;

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy. Obowigzujg ograniczenia w lokalizacji zabudowy dla stref szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalone
w §11 pkt1)oraz § 13.ust. 7pkt 21 § 13. ust. 9. pkt 6).

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1.1RN - 1.31RN, 2RN.

2. Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) obowigzujg ograniczenia w lokalizacji zabudowy dla stref szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalone w §11
pkt 1) oraz § 13.ust. 7 pkt21i § 13. ust. 9. pkt 6).

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1RZM -
1.12RZM, 2RZM.

2. Przeznaczenie podstawowe- zabudowa zagrodowa.
3. Przeznaczenie uzupetniajace- urzadzenia towarzyszace.

1) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

2) maksymalna wysoko§¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego:

a) 9,00 m na terenach oznaczonych symbolem 1.1RZM - 1.12RZM,
b) 7,00 m na terenach oznaczonych symbolem 2RZM;
3) ksztaltowanie potaci dachu budynkow:
a) na terenach oznaczonych symbolem 1.1RZM - 1.12RZM:
- dachy o kacie nachylenia 35° do 45°;

-w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej iwielospadowej kalenicowej, ograniczonej do
przekry¢ lukarn i naczotkow, ktore w stosunku do powierzchni catego dachu nie mogg przekroczy¢ 50%;

- dopuszcza si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy
architektury wspoélczesne;;

b) na terenach oznaczonych symbolem 2RZM:

- dachy strome, symetryczne w formie: dwuspadowej, o jednakowym nachyleniu potaci w zakresie od 40°
do 45°,w uktadzie kalenicowym,

- zakaz stosowania dachoéw o mijajacych si¢ potaciach, ktore nie tworza kalenicy dachu;

4) pokrycie dachu dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi, a takze innymi pokryciami dachow, ktore
nie spowoduja obnizenia waloréw formy architektonicznej danego obiektu oraz otoczenia;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 70 % na terenach oznaczonych symbolem 1.1RZM - 1.12RZM,
b) 90 % na terenach oznaczonych symbolem 2RZM;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) 0,001- 0,30 na terenach oznaczonych symbolem 1.1RZM - 1.12RZM,
b) 0,001- 0,10 na terenach oznaczonych symbolem 2RZM;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 25 %;
8) nieprzekraczalna dtugos¢ elewacji frontowych budynku do 15 m na terenach oznaczonych symbolem 2RZM.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy. Obowigzujg ograniczenia w lokalizacji zabudowy dla stref szczeg6lnego zagrozenia powodzig ustalone
w §11 pkt1)oraz § 13.ust. 7pkt 21 § 13. ust. 9. pkt 6).

Id: 19850412-77C5-4138-85C5-12368DD7F344. Podpisany Strona 22



§ 29. 1. Wyznacza si¢, tereny zabudowy zwiazanej zrolnictwem, oznaczony na rysunku planu
symbolami: 1.1RZ - 1.3RZ, 2.1RZ - 2.14RZ.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zwigzana z rolnictwem - produkcja w gospodarstwach rolnych
hodowlanych, ogrodniczych.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ushugi, w tym ustugi zwigzane z rolnictwem na terenach oznaczonych symbolem 2.1RZ - 2.14RZ;

2) ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, na terenach
oznaczonych symbolem 1.1RZ - 1.3RZ;

3) elektrownie stoneczne na terenach oznaczonych symbolem 1.1RZ - 1.3RZ;
4) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego:

a) 11,00 m na terenach oznaczonych symbolem 1.1RZ - 1.3RZ z dopuszczeniem zwigkszenia parametru
zabudowy dla czeS$ci uzasadnionej technologicznie/technicznie stanowigcej urzadzenia towarzyszace,
nie przekraczajgce wysokosci 25m;

b) 7,00 m na terenach oznaczonych symbolem 2.1RZ - 2.14RZ;
2) ksztattowanie potaci dachu budynkow:
a) na terenach oznaczonych symbolem 1.1RZ - 1.3RZ:

- dachy o kacie nachylenia 30° do 45°; w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej 1 wielospadowej
kalenicowej, ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczotkoéw, ktore w stosunku do powierzchni catego dachu
nie moga przekroczy¢ 30%,

- dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow pulpitowych, dachow dwuspadowych Iub wielospadowych
o symetrycznym uktadzie potaci inachyleniu ich w zakresie 1,50 -150 dla zabudowy o powierzchni
powyzej 300m2;

b) na terenach oznaczonych symbolem 2.1RZ - 2.14RZ:

- dachy strome, symetryczne w formie: dwuspadowej, o jednakowym nachyleniu potaci w zakresie od 40°
do 45°,w uktadzie kalenicowym,

- zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach, ktore nie tworzg kalenicy dachu;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

a) 25 % na terenach oznaczonych symbolem 1.1RZ - 1.3RZ,

b) 90 % na terenach oznaczonych symbolem 2.1RZ - 2.14RZ;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) 0,001- 1,00 na terenach oznaczonych symbolem 1.1RZ - 1.3RZ,

b) 0,001- 0,10 na terenach oznaczonych symbolem 2.1RZ - 2.14RZ;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%;

6) nieprzekraczalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynku do 15 m na terenach oznaczonych symbolem 2.1RZ -
2.14RZ.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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1) zakaz lokalizacji obiektéw przetworstwa rolno — spozywczego za wyjatkiem obiektéw gospodarki rolnej
stuzacej wylacznie obstudze terenow oznaczonych symbolem 2.1RZ - 2.14RZ,

2) ograniczenie produkcji trzody chlewnej idrobiu, wtym trzody chlewnej na rusztach prowadzacego do
produkcji nadmiernej ilosci gnojowicy, w liczbie powyzej 30 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DJP);

3) obowigzujg ograniczenia w lokalizacji zabudowy dla stref szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalone w §11
pkt 1) oraz § 13.ust. 7 pkt21i § 13. ust. 9. pkt 6).

4) dla lokalizacji elektrowni stonecznych, na terenach oznaczonych symbolem 1.1RZ - 1.3RZ obowiazuje:
a) nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych,
b) moc ogniw fotowoltaicznych powyzej S00kW,

c) obowigzek zapewnienia odpowiednich standardow ochrony s$rodowiska w granicach strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
oddziatywania na srodowisko, zwigzanej z terenami lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub laséw, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.1RN-L - 1.7RN-L.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny rolnicze z zakazem zabudowy;
2) tereny lasow.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone symbolem 1L - 32L.
2. Przeznaczenie podstawowe - tereny lasow.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) obowigzuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy dla stref szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalone w §11
pkt 1) oraz § 13.ust. 7 pkt21i § 13.ust. 9. pkt 6).

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych S$rédlagdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1.1WS - 1.38WS, 2.1WS - 2.23WS.

2. Przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe $srédladowe.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) budowa urzadzen i obiektow wodnych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa oraz z retencja;
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2) zielen urzadzona przywodna.
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz zachowania ochrony istniejacych elementéw zieleni, dla zachowania ciaglo$ci korytarzy ekologicznych
wzdhuz ciekow wodnych;

2) zakaz:
a) wykonywania czynnosci mogacych utrudni¢ ochrong¢ przed powodzia,

b) wszelkich zmian uzytkowania terenow, sktadowania materiatéw i wykonywania innych robot, z wyjatkiem
zwigzanych z regulacja i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,

¢) uszkadzania umocnien.

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy. Caltkowity zakaz zabudowy w tym ogrodzen, za wyjatkiem urzadzen iobiektow zwigzanych
z funkcjonowaniem ciekow wodnych.

§ 33. 1. Wyznacza sie¢ tereny:

1) oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD - 20KDD o przeznaczeniu podstawowym — tereny drog
dojazdowych;

2) oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL o przeznaczeniu podstawowym — tereny drog lokalnych;

3) oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ - 3KDZ o przeznaczeniu podstawowym — tereny drog
zbiorczych.

2. Szeroko$¢ drog zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
0 parametrze:

1) do 25m dla terendw oznaczonych symbolem 1KDD - 20KDD;
2) do 30m dla terendéw oznaczonych symbolem 1KDL;

3)do 40m dla terendw oznaczonych symbolem 1KDZ - 3KDZ; zuwzglednieniem niezbednych poszerzen
w strefach skrzyzowan.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1KR - 43KR.

2. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej.

3. Ustala si¢ szerokos$¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku planu o parametrze do
20m z uwzglednieniem niezbednych poszerzen w strefach skrzyzowan.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KKK -
3KKK.

2. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolejowe;j.

3. Zasady zagospodarowania: lokalizacja budowli iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu
kolejowego w ramach linii kolejowe;j.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy oraz budowe nowych
budynkoéw, budowli i urzadzen technicznych stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego.

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: tereny kolejowe
zgodnie z rysunkiem planu stanowig teren zamkniety w rozumieniu przepiséw odr¢bnych.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1IK-IW, o przeznaczeniu
podstawowym teren kanalizacji lub wodociagéw.

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) kanalizacja;
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2) wodociagi.
3. Przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy do 6,0m z dopuszczeniem zwigkszenia parametru zabudowy dla czeSci zabudowy
uzasadnionej technologicznie jednak nie wigcej niz 15m;

2) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° oraz dachy plaskie;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
4) intensywnos$¢ zabudowy - 0,00 - 1,00;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 95%;

6) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 40 m.
Rozdzial 4.

§ 37. Plan ustala stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 1, o wysokosci:

1) 5% dla terenéw oznaczonych symbolami: US, CC, CZ-ZP;
2) 30% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarny Bor.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Czarny Bor

Marzena Latka
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXIV/11/2025

Rady Gminy Czarny Bor

z dnia 25 listopada 2025 r.

Strona 1
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty nr XXIV/111/2025
Rady Gminy Czarny Bor

z dnia 25 listopada 2025 r

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czarny Bor o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bor dla obszaru nr 2
w granicy ewidencyjnej obrebu Witkéw - Etapl.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Czarny Bor przyjmuje rozstrzygnigcie w sprawie
rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bor dla
obszaru nr 2 w granicy ewidencyjnej obrebu Witkow- Etap1.

Do wytozonego do publicznego wgladu, w dniach od 8 lipca 2025 r do 28 lipca 2025 r,
projektu miejscowego planu, w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na dzien 11
sierpnia 2025r, wptyneta 1 uwaga i 1 zostata nieuwzgledniona.

Uwaga zostala rozstrzygnigta zgodnie z zatgcznikiem tabelarycznym do przedmiotowego
rozstrzygniecia.
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bor dla obszaru nr 2 w granicy ewidencyjnej obrebu Witkow.

Imie i nazwisko

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Czarny

rolnictwa z
zakazem
zabudowy
4.12MN teren o
funkcji
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

N planu dla Wdjta Gminy Czarny Bér Bor w sprawie rozpatrzenia uwagi
Data wplywu albo nazwa obszaru, . e .
L.p ! . A . nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwagi
uwagi jednostki ktorego P el . . o . Lo
organizacyjnej dotyczy uwaga ktrej dotyczy uwzgle e el ieuwzgie

? T uwaga

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1. 2025-08-11 EI dz. nr 297/1 1.29RN -teren Uwaga Uwaga Whiosek o wprowadzenie przeznaczenia budowlanego.

Brak wyznaczonego obszaru dla przeznaczenia budowlanego (zabudowa)w
studium . W studium wyznaczono dla cz¢$ci dziatki tereny mieszkaniowe (symbol
M2), tereny funkcji mieszanej - mieszkaniowej. Natomiast dla pozostatej czg$ci
dziatki tereny rolnicze (symbol R).

Brak zgodnosci ze studium dla objgcia calej nieruchomosci dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zalaczniki:

- uwaga wymieniona w wykazie
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIV/111/2025
Rady Gminy Czarny Bor
z dnia 25 listopada 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czarny Bér o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Czarny Bor okres$la nastgpujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.poz. 1153):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wiascicieli:
a) wodociagowych,
b) kanalizacji sanitarne;j,
c) kanalizacji deszczowe;.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy
na kazdy rok;

2) istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspdétinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXIV/111/2025
Rady Gminy Czarny Bor

z dnia 25 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego i dotyczy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Witkéw - Etapl, gm. Czarny Bor, stanowiac realizacj¢ wymagan wynikajacych z
przepisow art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 1. poz. 1688), atakze zobowigzan wynikajacych z uchwaty nr LI11/274/2022 Rady Gminy Czarny
Bor z dnia 31 maja 2022 roku w sprawie przystgpienia do opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig w art. 20 ust. 1., ze:
wplan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc
Jjednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje calo$¢ obrebu solectwa
Witkéw. W obszarze opracowania nie obowigzujg akty prawa miejscowego.

Sotectwo posiada pelne pokrycie planami miejscowymi. W obszarze opracowania obowigzuja
nastepujace akty prawa miejscowego:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Witkoéw i Jaczkow zatwierdzony Uchwata
Nr X/51/2007 Rady Gminy Czarny Bér z dnia 22 listopada 2007r. opublikowany w Dz. U, Woj.
Dolnoslaskiego Nr 3 poz. 30 z dnia 8 stycznia 2008 r.

b) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Witkéw zatwierdzona Uchwata
Nr XXIX/138/2013 Rady Gminy Czarny Bor z dnia 23 kwietnia 2013r. opublikowany w Dz. U, Woj.
Dolnoslaskiego poz. 5646 z dnia 12 listopada 2013 r.

Projekt planu przed przedtozeniem go Radzie Gminy Czarny Bor do uchwalenia poddany zostat
procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a takze strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddzialywania na Srodowisko, ktorej zakres
i stopien szczegélowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony  Srodowiska
i z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Walbrzychu. Nastepnie projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko uzyskat opinie i uzgodnienia w/w organow.

W terminie od 8 lipca 2025 r. do 28 lipca 2025 r. dokument wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu. W dniu 10 lipca 2025 odbyta si¢ dyskusja publiczna. Do
dnia 11 sierpnia 2025 r. przyjmowane byly uwagi. Do wyltozonego projektu planu wptynela jedna uwaga.
Do wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddzialywania na $rodowisko nie wplynely uwagi i
wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana
zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia z 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr,
poz 2404r z dnia 23 grudnia 2021 r.).

Obszar objety planem obejmuje grunty w obszarze wiejskim gminy, w obrebie wsi Witkoéw.
W zwigzku ze zmianami uzytkowania oraz przeznaczeniem gruntow rolny na nierolne klas nie bedacych
chronionymi, nie bylo wymagane uzyskanie zgody, o ktorej mowa w art. 17 pkt 6¢c ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Gléwnym zadaniem planu jest zmiana obowigzujacego planu w granicach opracowania,
w tym: przeznaczenie gruntow rolnych na cele mieszkaniowe, produkcyjne i ustugowe.

Rada Gminy Czarny Bor stwierdzila, iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarny Bor” (wersja ujednolicona uchwata Nr
XLV/232/2021 Rady Gminy Czarny Bor z dnia 5 listopada 2021 r.) ze zmiang (uchwata VII1/40/2024 Rady
Gminy Czarny Bér z dnia 29 pazdziernika 2024r).
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Plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastepujacy sposob:

1. Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury,
a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwiazania zostaty dostosowane do
istniejacej zabudowy potozonej w bezposrednim sasiedztwie planowanych terenow.

2. Plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami. W
obszarze opracowania wystepuje pozostala czes¢ wojewoddztwa dolnoslaskiego objeta Uchwata
antysmogowa w zakresie wymogoéw ekoprojektu oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Masyw
Trojgarbu.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja budynki zakwalifikowane jako zabytki, lecz nie wystgpuja
dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony. Plan ustanawia ochrone dziedzictwa kulturowego
poprzez narzucenie wymogow adekwatnych do w/w uwarunkowan, ustala takze zasady postepowania
wobec potencjalnych znalezisk archeologicznych. W obszarze opracowania wystepuja zabytki
nieruchome wpisane do wykazu zabytkow oraz do rejestru. Przyjete rozwigzania uzyskaty
uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja wymogi przepisow
odrgbnych oraz pozwalajg na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terendow, w
dalszych procesach, w sposob gwarantujacy spelnienie w/w wymagan.

5. Plan w optymalny sposoéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez zachowanie
struktury osadniczej miejscowo$ci. Ten sposdb planowania przeciwdziata jej rozproszeniu oraz
minimalizuje dlugo$ci drog oraz sieci infrastruktury techniczne;.

6. Dokument uwzglednia prawo wlasnosci oraz uwzglednia takze interes publiczny 1 potrzeby
mieszkancow, przeznaczajac pod tereny zgodnie z ustaleniami studium.

7. Plan uwzglednia potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie wystepuja
obszary lub obiekty, ktéore wymagaja uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. Dokument uzyskal w tym zakresie wymagane uzgodnienia.

8. Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu,
a takze uwzglednia zasadg¢ tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, gdyz za interes publiczny
uznane sg potrzeby ochrony obszaréw istotnych ze wzgledu na walory $rodowiska przyrodniczego i
krajobrazu (rolnicze przestrzenie otwarte) ekofizjograficzne (narazone na hatas) przed nadmierna
urbanizacjg. Zmiana uzytkowania dotyczy zwartych niewielkich obszarow.

9. Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki wodno - $ciekowej,
elektroenergetyki, gazownictwa, czy urzadzen telekomunikacyjnych. Plan wyznacza tereny w
granicach, ktoérych dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii.

10. W pracach planistycznych dla spotecznosci lokalnej zostal zapewniony udzial, w tym takze przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byly udostepnione wszystkim
zainteresowanym wraz z pelng informacjg merytoryczng. Procedury planistyczne byty prowadzone w
sposob jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogdéw okreslonych ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenia §ciekOw oraz o$wietlenia przyulicznego. Plan miejscowy
nie jest dokumentem, ktéry w bezposredni sposob przyczyni si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania gmina brata pod uwage
zaro6wno interes publiczny jak i interes prywatny, starannie analizujagc dokumenty zgromadzone w trakcie
prac planistycznych. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz
srodowiskowych, ktorych gléwne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancow
gminy, w tym stanowiska wyrazone w zlozonych wnioskach. Dokumenty te wskazuja na zasadno$¢
przyjetych rozwigzan.

Nowa zabudowa zostata rozplanowana z poszanowaniem zasady ladu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bor, z
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uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonnosci
uktadu przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania si¢ pieszych i
rowerzystow. Rozwigzania zapewniajg strukturze przestrzennej zwarto$¢ i $ciste powigzanie z istniejgcym
zainwestowaniem. Tereny wskazane pod zabudowe zostaty usytuowane w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

Gmina Czarny Bor przeprowadzita analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 2, uchwalone uchwata nr
XLVI1/239/2018 Rady Gminy Czarny Bor z dnia 30 maja 2018 r., i tym samym plan zostat oceniony pod
tym katem, w zakresie zgodnosci z jej wynikami. Analiza wykazata, iz obszar opracowania procedowany
jest w ramach zadan biezacych zwigzanych z dostosowaniem aktoéw prawa miejscowego do wymagan
ustawowych. W zwigzku z powyzszym nalezy przyjaé, ze realizacja planu jest zgodna z przedmiotowa
analizg.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1. W strukturze wlasnosci gruntéw w obszarze planu dominujg grunty skarbu panstwa. Kolejnymi
kategoriami sg grunty: osob fizycznych w tym przekazanych w wieczyste uzytkowanie, gmin
i zwigzkéw miedzygminnych.

2. Plan zachowuje tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych, natomiast nie wyznacza
nowych terenow pod drogi publiczne w zwigzku, z czym na gminie nie bedzie spoczywat obowigzek
wykupu terendow niezbednych pod te inwestycje. W zakresie zmian przeznaczenia dokonywanych
planem wykazano uzupehienia juz istniejacych struktur przestrzennych, ograniczonych przestrzennie
przebiegiem infrastruktury techniczne;.

3. W obszarze planu wystepuja grunty prywatne, zatem wystapig okoliczno$ci uprawniajace gmine do
naliczenia optaty planistyczne;j.

4. Obszar objety planem jest wyposazony w infrastruktur¢ techniczng w stopniu wystarczajagcym dla
jego realizacji. Gmina bedzie obarczona dodatkowymi inwestycjami jedynie w zakresie miejsc, gdzie
infrastruktura bedzie wymagatla przebudowy, budowy lub wymiany.

5. Dochody gminy z tytutu podatkéw lokalnych moga wzrosnaé w zwigzku ze zmianami uzytkowania,
co moze wplyna¢ w istotny sposdb na wymiar podatkéw od nieruchomosci.

Uchwata niniejsza, z chwila wej$cia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki
przestrzennej w obszarze objetym planem.

Wojt Gminy Czarny Bor

Adam Gorecki
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