UCHWALA NR XXVIII/138/2026
RADY GMINY CZARNY BOR

z dnia 31 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bér dla obszaru
nr 5 w granicy ewidencyjnej obrebu Grzedy- Etap II.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pktS5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2025r. poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688), oraz uchwaty Rady Gminy Czarny Boér Nr LIII/277/2022 z dnia 31 maja 2022 roku,
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bor
dla obszaru nr 5 w granicy ewidencyjnej obrebu Grzedy; po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen ,,studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarny BoOr” przyjetego uchwatg nr
XLV/232/2021 Rady Gminy Czarny Bor z dnia 5 listopada 2021 r. ze zmianami, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bor dla obszaru nr
5 w granicy ewidencyjnej obrebu Grzedy- Etap 11, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Integralng czgs¢ planu stanowig:
1) niniejsza uchwata;

2) zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zalacznik graficzny
wykonany w skali 1: 1000, zwany "rysunkiem planu";

3) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

5) zalacznik nr 4 - zbior danych przestrzennych.

§ 2. W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja nastepujace elementy, ktorych okreslenie jest
obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ustawa:

1) obiekty krajobrazu podlegajace ochronie;

2) obiekty dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej podlegajace ochronie;

3) przestrzenie publiczne wymagajace ksztattowania;

4) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wymagajacych ochrony;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1uzytkowanie terendw wymagajacych okreslenia sposobu
1 terminu, innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem, rozumiana, jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi;
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2) linie rozgraniczajace tereny;
3) oznaczenia terenu zawierajace:
a) symbol okre$lajacy przeznaczenie terenu,
b) numer Iub numery terenu wyrdzniajace go sposrod innych terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Definicje poje¢¢ okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 2 stosuje
si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu przyjetym w ustawie.

2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly uzywa sie okreslen takich jak:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujgcg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢
elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidtowa realizacje przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sg to ustalenia, ktore okreslaja
inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania;

3) urzadzenia towarzyszace- nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia techniczne.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. W granicach planu wyznaczone sg tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi o przeznaczeniu
podstawowym ustalonym w rozdziale szczegotowe zasady zagospodarowania terendw, oznaczone nastgpujacymi
symbolami:

1) G- teren gorictwa i wydobycia;
2) L- teren lasu.

2. Okreslone przeznaczenie terendw wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza si¢
wprowadzenie przeznaczen uzupelniajacych zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty dla przeznaczenia
uzupetniajagcego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego w tym krajobrazu oraz zasady
usytuowania i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ dla terend6w wyznaczonych planem:

a) budynki z dachami pulpitowymi lub plaskimi dla budynkow garazowych i gospodarczych lokalizowanych
w glebi dzialki ina zapleczu dziatki, w odleglosci co najmniej 10 m od okre$lonej na rysunku planu linii
zabudowy od strony drogi,

b) lokalizacj¢ zabudowy w formie budynkow gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednig
dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy
oraz niestoi W sprzeczno$ci zprzepisami odrgbnymi, aw szczegdlnosci dotyczacymi ochrony
przeciwpozarowej,

¢) komunikacje jako przeznaczenie uzupetniajace dla wszystkich terendw, zwigzang z dojazdami, parkowaniem
i garazowaniem, realizacje ciagow pieszych i rowerowych wykorzystywanych jako drogi pieszo- jezdne do
obstugi nieruchomosci przyleglych do nich, obiektéw infrastruktury drogowej,

d) wyznaczenie dodatkowych dojazdow na terenach objetych planem, jezeli bedzie to niezbgdne dla stworzenia
warunkow dojazdu wynikajacych z przepisow odrgbnych, wtym przeciwpozarowych, o szerokosci
nie mniejszej niz 8m,
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e) obiekty, urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych,

f) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem zapewnienia do
nich dojazdu z drogi publicznej,

g) zielen, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty malej architektury, wody powierzchniowe $rodladowe.

§ 7. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 1200 m2;

2) dopuszczenie wydzielania dzialek mniejszych, niz okreslone w pkt. 1, dla dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz Sm2;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;

4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0m — z wylaczeniem dzialek
zwigzanych z realizacja zabudowy szeregowej, komunikacji i infrastruktury technicznej, ktorych szeroko$é
nie moze by¢ mniejsza niz 2,0m.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z lokalizacja komunikacji,
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego, obstugi jej oraz terenu 1G;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w planie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiggu ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, do
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w jego obszarze pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami; zasig¢g ten
nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy wlasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami
administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

3. Dla terendéw z przeznaczeniem pod zabudowe, a znajdujacych si¢ w sasiedztwie lasu, nalezy ksztattowaé
lini¢ zabudowy z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

4. Przy zagospodarowaniu poszczegoélnych terendow, objetych ustaleniami planu, nalezy przyjac¢ zasade, ze
istniejace urzadzenia melioracyjne musza spelnia¢ warunki zachowania systemu, w sposob umozliwiajacy
spelnienie przez nie zadan zwigzanych zodwodnieniem terendow. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow
melioracyjnych iciekéw kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych.

5. Na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazoéw
kulturowych. Wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskane w trakcie
rob6t budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zagospodarowanie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach obszar6w wymienionych ponize;j:

1) Obszaru Natura 2000 PLB020010 ,,Sudety Watbrzysko-kamiennogorskie”,

2) Terenu goérniczego ,, Grzedy II" ustanowionego w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw
Naturalnych i Le$nictwa nr 23/93 z dnia 10 marca 1993 r., udzielonej na wydobywanie melafiru ze zloza
,»Grzedy" 1izmienionej pdzniejszymi decyzjami, wtym decyzja nr 33/2022 Marszatka Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 4 listopada 2022 r., znak: DOW-G-1.7422.21.2022.JB, w obszarze ktorego obowigzuje:
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a) ograniczenia w uzytkowaniu terenu ze wzgledu na wydobywanie kopaliny ze ztoza przy uzyciu materialow
wybuchowych, z czym moga wiaza¢ si¢ szkodliwe oddziatywania w postaci: rozrzutu odtamkoéw skalnych,
dzialania powietrznej fali uderzeniowej i szkodliwych drgan parasejsmicznych,

b) do czasu zakonczenia wydobycia kopaliny ze zloza przy uzyciu $rodkow strzatowych, w granicach
przewidywanych stref szkodliwego oddzialywania robot strzalowych przy projektowaniu, realizacji
i uzytkowaniu danej inwestycji nalezy wzia¢ pod uwage ewentualne wptywy prowadzonych na ztozu robot
strzalowych;

3) ztoza melafiru ,,Grzgdy ”;

4) pozostatej czeSci wojewddztwa dolno$laskiego objetej Uchwata antysmogowa w zakresie wymogow
ekoprojektu;

5)na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty iobszary przyrodniczo cenne podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) powiazanie terenow z drogami publicznymi oraz wewnetrznymi,

2) w obrebie zainwestowanych terenow wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na poszczegolnych dziatkach w ilo$ci zapewniajacej wtasciwg obstuge uzytkownikéw
i zatrudnionych, ustala sig:

a) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

b) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w ilosci 1 stanowisko na 5 stanowisk ogolnej liczby stanowisk, jednak
nie mniej niz 1;
3) realizacja miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc postojowych,
w obiektach budowlanych lub zamknietych garazach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych;

4) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowaé¢ podziemng i nadziemnag
jego czesc.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;
o charakterze dystrybucyjnym.

2. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady powigzania terendw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego - sieci i urzadzenia techniczne wykonac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) powiazanie terené6w objetych ustaleniami planu zukladem sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupehiajacego uktadu wodociggow;

2)nalezy zapewni¢ wode zurzadzen wodociggowych lub zpunktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) budowe studni;
4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) powiazanie terenow objetych ustaleniami planu z systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowg systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowej;
3) stosowanie:
a) indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania Sciekow;
b) szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;;
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2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla wywozenia iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala si¢ wywozenie odpadéw zgodnie
z warunkami odbioru, regulowanych na podstawie przepiséw odrgbnych.

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ - korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i zrodet
ciepla;

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ - sieci i urzadzenia nalezy zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i sredniego napiecia;

2) rozbudowg 1 budowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego napigcia
oraz stacji transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terenéw przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych;

4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatek z mozliwos$cia dojazdu do drogi publicznej
z mozliwos$cia ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowa;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwiazanych z wytwarzaniem energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych
na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych, z wylaczeniem instalacji wiatrowych o mocy powyzej
40kW.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1) realizacje uzupehniajacego systemu sieci telefonicznej powigzanej z istniejgcym systemem telekomunikacji,
w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych;

2) lokalizacje¢ urzadzen jak centrale, szafy dostepowe czy maszty telefonii komorkowej, spelniajacych warunki
techniczno-ekonomiczne; lokalizacja masztéw wymaga uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z ochrony
krajobrazu;

3) wysoko$¢ masztow przekaznikowych oraz telefonii komorkowej do 49m.

Rozdzial 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren gornictwa i wydobycia, oznaczony na rysunku planu symbolem 1G.
2. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny goérnictwa i wydobycia, obszar i teren gérniczy - zagospodarowanie zgodnie z koncesja;
2) produkcja.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace;

2) sktadowanie humusu inadkladu oraz budowa sieci iurzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi
przeznaczenia podstawowego.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz przekraczania standardow jakosci sSrodowiska poza granicami terenu objetego niniejszymi ustaleniami;

2) nakaz zachowania istniejacych i wprowadzanie nowych elementow zieleni wysokiej w strefie izolacyjnej od
terenow przyleglych.

5. Parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego 10,0m, z dopuszczeniem zwigkszenia parametru zabudowy dla cze$ci zabudowy uzasadnione;j
technologicznie jednak nie przekraczajacej 49m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkoéw - dachy strome o kacie nachylenia potaci gtdéwnych do 50 stopni lub
ptaskie, pulpitowe, tukowe o zmiennej geometrii potaci;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 80%;

4) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 0,50;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%;

6) nieprzekraczalna dlugos¢ elewacji frontowej budynku do 50 m dla pojedynczego segmentu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala si¢ — zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) parametry eksploatacji regulowane bedg na biezaco, wedtug warunkow okreslonych w planie ruchu zaktadu
gbrniczego, w oparciu o przepisy odrgbne;

2) ksztaltowanie wyrobisk i zwalowisk w sposdb umozliwiajacy ich przyszte zagospodarowania;

3) sukcesywna rekultywacja wyrobiska poeksploatacyjnego oraz terendw zwatowisk w kierunku lesnym
w obszarach umozliwiajacych ten kierunek rekultywacji; na terenach Laséw Panstwowych bedacych
wlasnoscig Skarbu Panstwa dopuszcza sie wytacznie kierunek lesny rekultywacji;

4) za powierzchni¢ zabudowy w obszarze terenu uznaje si¢ obszar pod zabudowa kubaturows;

5) za powierzchnie biologicznie czynng, w obszarze terenu uznaje si¢ nawierzchnie: ziemne, skalne, w tym
pokryte roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1L,
2. Przeznaczenie podstawowe - tereny lasow.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - ustala si¢ zakaz zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r, .0 wysokosci 30%

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarny Bor.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Czarny Bor

Marzena Latka
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty XXVI11/138/2026
Rady Gminy Czarny Bér

z dnia 31 marca 2026.r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVIII/138/2026
Rady Gminy Czarny Bor
z dnia 31 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czarny Bor o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bor dla obszaru nr 5w granicy ewidencyjnej
obrebu Grzedy- Etap I1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada
Gminy Czarny BoOr przyjmuje rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Boér dla obszaru nr 5 w granicy ewidencyjnej obrebu Grzedy.

Do wylozonego do publicznego wgladu, w dniach od 22 listopada 2024 r. do 12 grudnia 2024r., projektu
miejscowego planu, w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na dzien 27 grudnia 2024,
wplyneto 8 uwag, z ktérych 8 zostato nieuwzglgdnionych.

Kazda zuwag =zostala rozstrzygnigta zgodnie zzalgcznikiem tabelarycznym do przedmiotowego
rozstrzygniecia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVIII/138/2026
Rady Gminy Czarny Bor
z dnia 31 marca 2026 r.
Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].

Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Czarny Bor okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obregbie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wiascicieli:

a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarne;j,
¢) kanalizacji deszczowe;.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkdéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy
na kazdy rok;

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspdHfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XXVIII/138/2026
Rady Gminy Czarny Bor

z dnia 31 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego i dotyczy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Czarny Bor, gm. Czarny Bor, stanowigc realizacje wymagan wynikajacych z przepisow
art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), a takze zobowigzan wynikajacych z uchwaty nr LI11/276/2022 Rady Gminy Czarny
Bor z dnia 31 maja 2022 roku w sprawie przystgpienia do opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig w art. 20 ust. 1., Ze:
»plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogolnego,
rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje calo$¢ obrgbu solectwa
Czarny Bor. W czgéci obszaru opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -
uchwata nr X/44/2011 z dnia 2011-10-17 dotyczaca wsi Czarny Bor i Borowno - obszar "A".

Projekt planu przed przedlozeniem go Radzie Gminy Czarny Bor do uchwalenia poddany zostat
procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzialywania na §rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegbtowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i z Pafistwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitatnym w Walbrzychu. Nastepnie projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko uzyskat opinie i uzgodnienia w/w organow.

W terminie od 4 luty 2025 r. do 24 luty 2025 r. dokument wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu. W dniu 19 luty 2025 odbyta si¢ dyskusja publiczna. Do
dnia 10 marca 2025 przyjmowane byly uwagi. Do wylozonego projektu planu wplynety uwagi. Do
wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na §rodowisko nie wptynely uwagi i wnioski.

W terminie od 23 grudnia 2025 r. do 12 stycznia 2026 r. dokument wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko, wylozony byl do publicznego wgladu. W dniu 8 stycznia 2025 odbyta si¢ dyskusja
publiczna. Do dnia 26 styczen 2026 przyjmowane byly uwagi. Do wytozonego projektu planu nie wplyngty
uwagi. Do wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi i
whnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana
zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia z 17 grudnia 2021 r w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr, poz 2404r
z dnia 23 grudnia 2021 r.).

Obszar objety planem obejmuje grunty w obszarze wiejskim gminy, w obrgbie wsi Czarny Bor. W
zwigzku ze zmianami uzytkowania oraz przeznaczeniem gruntdw rolny na nierolne klas nie bedacych
chronionymi, nie bylo wymagane uzyskanie zgody, o ktorej mowa w art. 17 pkt 6¢c ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Glownym zadaniem planu jest zmiana obowigzujacego planu w granicach opracowania, w tym:
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele mieszkaniowe, produkcyjne i ustugowe.

Rada Gminy Czarny Boér stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarny Bor” (wersja ujednolicona uchwata Nr
XLV/232/2021 Rady Gminy Czarny Bor z dnia 5 listopada 2021 r.).

Plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastepujacy sposob:

1. Plan uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace

zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania zostaty
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dostosowane do istniejacej zabudowy potozonej w bezposrednim sgsiedztwie planowanych
terenow.

2. Plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego oraz gospodaruje
wodami. W obszarze opracowania wystepuje pozostata czes¢ wojewddztwa dolnoslaskiego
objeta Uchwalg antysmogowa w zakresie wymogdéw ekoprojektu;

3. Na obszarze objetym planem wystepuja budynki zakwalifikowane jako zabytki, ale nie
wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony. Plan ustanawia ochrone
dziedzictwa kulturowego poprzez narzucenie wymogow adekwatnych do w/w
uwarunkowan, ustala takze zasady postepowania wobec potencjalnych znalezisk
archeologicznych. W obszarze opracowania wystepuja zabytki nieruchome wpisane do
wykazu zabytkow oraz do rejestru. Przyjete rozwigzania uzyskaly uzgodnienie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzglgdniajg wymogi
przepisoOw odrgbnych oraz pozwalaja na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia oraz
zagospodarowania terenéw, w dalszych procesach, w sposob gwarantujacy spetnienie w/w
wymagan.

5. Plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
zachowanie struktury osadniczej miejscowosci. Ten sposdb planowania przeciwdziata jej
rozproszeniu oraz minimalizuje dlugosci drég oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

6. Dokument uwzglednia prawo wilasnosci oraz uwzglednia takze interes publiczny i potrzeby
mieszkancow, przeznaczajac pod tereny zgodnie z ustaleniami studium.

7. Plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie
wystepuja obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia ze wzglgdu na potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. Dokument uzyskat w tym zakresie wymagane
uzgodnienia.

8. Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu,
a takze uwzglednia zasade tadu przestrzennego i zrobwnowazonego rozwoju, gdyz za interes
publiczny uznane sg potrzeby ochrony obszarow istotnych ze wzgledu na walory
srodowiska przyrodniczego i1 krajobrazu (rolnicze przestrzenie otwarte) ekofizjograficzne
(narazone na hatas) przed nadmierng urbanizacjg. Zmiana uzytkowania dotyczy zwartego
niewielkiego obszaru.

9. Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki wodno -
Sciekowej, elektroenergetyki, gazownictwa czy urzadzen telekomunikacyjnych. Plan
wyznacza tereny w granicach, ktorych dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energic z
odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW.

10. W pracach planistycznych dla spotecznosci lokalnej zostal zapewniony udzial, w tym takze
przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byty
udostgpnione wszystkim zainteresowanym wraz z pelng informacja merytoryczng.
Procedury planistyczne byly prowadzone w sposob jawny i przejrzysty, z zachowaniem
wszelkich wymogow okreslonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci
wody do celow zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenia $ciekéw oraz oswietlenia
przyulicznego. Plan miejscowy nie jest dokumentem, ktory w bezposredni sposob przyczyni
si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celoéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajagc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania gmina brata pod
uwage zardwno interes publiczny jak 1 interes prywatny, starannie analizujac dokumenty
zgromadzone w trakcie prac planistycznych. W ramach prac planistycznych dokonano analizy
ekonomicznej, a takze analiz $rodowiskowych, ktorych glowne ustalenia zawiera prognoza
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skutkow finansowych oraz prognoza oddzialywania na S$rodowisko. Ocenie poddano takze
uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancow gminy, w tym stanowiska wyrazone w
ztozonych wnioskach. Dokumenty te wskazujg na zasadnos$¢ przyjetych rozwigzan.

Nowa zabudowa zostata rozplanowana z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego,
zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarny Bor, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i dazenia do
minimalizacji transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych
warunkdéw przemieszczania si¢ pieszych 1 rowerzystow. Rozwigzania zapewniajg strukturze
przestrzennej zwarto$¢ 1 Sciste powigzanie z istniejgcym zainwestowaniem. Tereny wskazane pod
zabudowe zostaly usytuowane w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz.
U. 22019 r. poz. 1443).

Gmina Czarny Bor przeprowadzila analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, uchwalone
uchwatg nr XLVI/239/2018 Rady Gminy Czarny Bor z dnia 30 maja 2018 r., i tym samym plan
zostal oceniony pod tym katem, w zakresie zgodnosci z jej wynikami. Analiza wykazata, iz obszar
opracowania procedowany jest w ramach zadafh biezacych zwigzanych z dostosowaniem aktow
prawa miejscowego do wymagan ustawowych. W zwiazku z powyzszym nalezy przyjac, ze
realizacja planu jest zgodna z przedmiotowg analiza.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1. W strukturze wlasnosci gruntow w obszarze planu dominujg grunty skarbu panstwa.
Kolejnymi kategoriami sg grunty: osob fizycznych w tym przekazanych w wieczyste
uzytkowanie, gmin 1 zwigzkdw miedzygminnych.

2. Plan zachowuje tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych, natomiast nie
wyznacza nowych terenéw pod drogi publiczne w zwigzku, z czym na gminie nie
bedzie spoczywal obowigzek wykupu terenéw niezbgdnych pod te inwestycje. W
zakresie zmian przeznaczenia dokonywanych planem wykazano uzupetnienia juz
istniejacych struktur przestrzennych, ograniczonych przestrzennie przebiegiem
infrastruktury techniczne;.

3. W obszarze planu wystgpuja grunty prywatne, zatem wystapia okolicznosci
uprawniajace gmine¢ do naliczenia optaty planistycznej.

4. Obszar objety planem jest wyposazony w infrastruktur¢ techniczng w stopniu
wystarczajagcym dla jego realizacji. Gmina bedzie obarczona dodatkowymi
inwestycjami jedynie w zakresie miejsc, gdzie infrastruktura bedzie wymagala
przebudowy, budowy lub wymiany.

5. Dochody gminy z tytulu podatkéw lokalnych moga wzrosna¢ w zwiazku ze
zmianami uzytkowania, co moze wptyna¢ w istotny sposob na wymiar podatkéw od
nieruchomosci.

Uchwata niniejsza, z chwila wej$cia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki
przestrzennej w obszarze objetym planem.

Wojt Gminy Czarny Bor

Adam Gorecki
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